UCHWALA NR VIL/ 35 /07
RADY GMINY ZAGRODNO
z dnia 26 kwietnia 2007 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy Zagrodno na lata 2007 — 2011.

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt.15 ustawy z dnia 8 marca 1990r o samorzadzie
gminy/ tj. Dz. U. z 2001t Nr 142 poz. 1591 z p6z. zm./ oraz art. 21ust.1 pktl i ust 2
ustawy z dnia 21 czerwca 2001t o ochronie praw lokatoréw mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego / tj. Dz. U z 2005r Nr 31 poz. 266/

Rada Gminy Zagrodno uchwala co nastgpuje.

§1.

Uchwala sig wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Zagrodno na lata 2007 — 2011, stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zagrodno.
§ 3.

Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Prze\?tniczz[cy Rady Gmipy
7
e le € {/ .\/

Stanislaw Olechowski



Zalacznik do uchwaly
Rady Gminy Zagrodno
Nr VII/ 35 /07

7 dnia 26 kwietnia 2007 r.

Tabel nr 1 Wielkos¢ zasobu mieszkaniowego gminy w/g stanu na dzien 31.12.2006r
obejmuje 30 lokali mieszkalnych.

Lp. Adres lokalu Powierzchnia uzytkowa m?
1 Grodziec 13/1 53.44 m?
2 Grodziec 13/2 56,13
3 Grodziec 14 44.20
4. Grodziec 22 111.00
5 Grodziec 25 89,90
6. Lukaszow 30/2 64.64
7. Modlikowice 25/1 74,10
8. Modlikowice 25/2 85.50
9, Modlikowice 25/3 42,00
10. Modlikowice 25/4 77,03
11 Olszanica 53 72,25
12 Olszanica 30/5a 20,84
13. Olszanica 29 46.80
14. Unicjowice 106 77.00
15. Wojciechow 26/1 111,27
16. Wojciechow 26/7 45.60
17. Wojciechow 26/4 45,60
18. Wojciechow 26/5 76,23
19. Wojciechow 21/1 84,00
20. Wojciechow 21/2 39,57
21 Zagrodno 136/1 104.40
22. Zagrodno 136/3 82.23
73 Zagrodno 136/2 63.83
24. Zagrodno 162 54,09
25. Zagrodno 56a/2 49.45
26. Zagrodno 56a/1 45.94
27. Zagrodno 56a/3 38,24
28. Zagrodno 56a/5 77.74
20, Zagrodno 56a/4 63.83
30. Jadwisin 13 54.00
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I. Prognoza wielkosci oraz stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy w
poszezegdlnych latach z podzialem na lokale socjalne i pozostale mieszkalne.

Tabela nr2 Prognoza wielkogei zasobu mieszkalnego

[los¢ lokali
Lata mieszkalnych W tym lokale
ogotem socjalne mieszkalne

2007 29 1 28
2008 24 1 23
2009 22 | 21
2010 22 1 21
2011 20 2 18

Tabela nr 3 Prognoza stanu technicznego lokali mieszkalnych

Lokale prognoza Lokale socjalne Pozostale lokale mieszkalne
w % zasobie w % zasobie

2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011
Polepszenie
stanu - - - - - 10 10 10 10 10
technicznego
Utrzymanie w
stanie nie 100 | 100 | 100 | 100 90 90 80 80 80
pogorszonym
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[1. Analiza potrzeb oraz plan remontéw wynikajacy ze stanu technicznego lokali
z podzialem na kolejne lata.

Tabelanr4 Analiza potrzeb remontowych

Adres lokalu

Zakres remontowy do wykonania

Szacunkowy
koszt
prac w ty$ zl

Naprawa dachu i remont komina

Grodziec 13/1 (uzupenienie brakujacych dachéwek) 1,0
Naprawa dachu i remont komina

Grodziec 13/2 (uzupelnienie brakujacych dachowek) 1,5

Grodziec 14 Remont dachu 5;5
Grodziec 22 Nie planuje si¢ lokal do sprzedazy | e

Nie planuje si¢ remontu lokalu jest w dobrym
Grodziec 25 stanie technicznym i w przyszloscido | .
sprzedazy
Naprawa dachu
Lukaszow 30/2 Uzupelnienie brakujgcych dachowek i 3.0
tynkowanie komina
Drobne naprawy pokrycia dachowego.
Modlikowice 25/1 uzupetnienie dachowek i uszezelnienie dachu 2,5
Uszczelnienie pokrycia dachu
Modlikowice 25/2 wymiana dwoch okien 2.0
Czedciowa wymiana stolarki okiennej
Modlikowice 25/3 naprawa sufitow 29
Remont klatki schodowej, uzupelnienie
Modlikowice 25/4 tynkow. malowanie schodow 2.3
Drobne naprawy pokrycia dachowego
Olszanica 53 (uzupelnienie dachowek) L7
Nie planuje si¢ remontu lokalu jest w dobrym
Olszanica 30/3a stanie technicznym | ..
Naprawa dachu i rynien
Olszanica 29 wymiana drzwi wejsciowych 2.5

malowanie korytarza




Uniejowice 106 Czedciowa wymiana stolarki okiennej 1.6
Wojciechow 26/1 Wymiana stolarki okiennej 2,6
Wojciechow 26/7 Remont klatki schodowej 1.8
Wojciechow 26/4 Tynkowanie komina 13
Wojciechow 26/5 Tynkowanie komina 1,0
Wojciechow 21/1 Naprawa pokrycia dachowego 541
Wojciechow 21/2 Naprawa pokrycia dachowego 6.0

Zagrodno 136/1 Przebudowa komina 0.8

Zagrodno 136/2 Remont lazienki 1.6

Zagrodno 136/3 Wymiana stolarki okiennej 1.8

Zagrodno 162 Nie planuje si¢ lokal w dobrym stanie | ...

Zagrodno 56a/1 Wymiana stolarki okiennej 3.9

Zagrodno 56a/2 Wymiana stolarki okiennej 3.0

Zagrodno 56a/3 Wymiana stolarki okiennej 6.5

Zagrodno 56a/4 Wymiana stolarki okiennej 6.5

Jadwisin 13 Nie planuje sig¢ lokal do sprzedazy -
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Tabela nr5 Plan finansowy remontéw

ROK ( kwota w tys. zl )
Lp. Adres
2007 | 2008 | 2009 |2010 | 2011
1. Grodziec 13/1 2,6
2. Grodziec 13/2 15
3 Grodziee 14 5.5
4, Grodziec 22
S Grodziec 25
6. Lukaszow 30/2 3,0
7. Modlikowice 25/1 1.5
8. Modlikowice 25/2 0.9
9, Modlikowice 25/3 1.9
10. Modlikowice 25/4 23
11. Olszanica 53 1,7
12. Olszanica 30/5a
13. Olszanica 29 1.5
14. Uniejowice 106 1.6
15. Wojciechow 26/1 2,6
16. Waojciechow 26/7
17: Wojciechow 26/4 1.3 1.8
18. Waojciechow 26/5 1.0
19. Wojciechow 21/1 5.1
20. Wojciechow 21/2 1.2 6,0
2L Zagrodno 136/1
22; Zagrodno 136/3 1.8 0.8
23, Zagrodno 136/2
24. Zagrodno 162 1.6
25. Zagrodno 56a/1 39
26. Zagrodno 56a/2 3.0
27. Zagrodno 56a/3 6.5
28. Zagrodno 56a/4 6.5
29 Zagrodno 56a/5
13,1 14,8 16,3 16,4 6,5
RAZEM 67,1
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I11. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

Tabelanr 6 Planowana sprzedaz lokali

Lata Planowana ilo§¢ lokali do sprzedazy
2007 3
2008 4
2009 2
2010 0
2011 3

1V. Zasoby polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

1. Stawki czynszu w lokalach wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

Zagrodno ustala Wojt Gminy w oparciu o wieloletni program gospodarowania

mieszkaniowym zasobem gminy.

2. Stawki czynszu za 1lm? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych ustala si¢ z

uwzglednieniem wszystkich czynnikow podwyzszajacych lub obnizajacych ich

wartos$¢ uzytkowq, a w szezegolnosci:

- polozenia budynku np. polozenie w stosunku do obiektow uzytecznosci publicznej
( szkola ,osrodek zdrowia itp. ).

- wyposazenie budynku i lokali w urzadzenia techniczne oraz ich stan .

- polozenie lokali w budynku np. kondygnacje. stopien nastonecznienia lokali.

- ogolnego stanu technicznego budynku.

3. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekroczy¢ 50% najnizszego czynszu
obowiazujacego w zasobie mieszkaniowym gminy Zagrodno.

4. Podwyzszanie stawek czynszu nie moze by¢ dokonywane czgsciej niz co 6
miesigcy.

5. Jezeli poziom rocznego czynszu przekracza 3% wartosci odtworzeniowej lokalu to
roczna podwyzka nie moze by¢ wyzsza niz 10% dotychczasowego czynszu.
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V. Sposob i zasady zarzadzania lokalami oraz przewidywane zmiany w zakresie
zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy

lokale i budynki z zasobu mieszkaniowego gminy beda zarzadzane na
dotychezasowych zasadach tj. przez Zaklad Ustug Komunalnych w Zagrodnie.
Zarzadca budynkow i lokali komunalnych wykonuje zadania w zakresie:

1. Biezacej eksploatacji.

2. Dokonywania napraw budynkow i lokali w zakresie nie obciazajacym najemcy
a zwlaszeza:

- remontow pokry¢ dachowych

- remontéw kominow

- remontow elewacji

- naprawa i wymiana wewngtrznych instalacji wodociagowej. kanalizacji

- centralnego ogrzewania , instalacji elektrycznej z wyjatkiem osprzetu

- wymiana piecow grzewcezych. stolarki okiennej .drzwi

- naprawa innych elementoéw budynkow shuzacych ogotowi

3. Obstugi najemcow lokali mieszkalnych obejmujacej:

- przygotowanie umow najmu oraz ich zawieranie

- naliczanie oplat z tytutu najmu

- przyjmowanie i przekazywanie najemcom lokali w oparciu o protokoly zdawczo —
odbiorcze

- przyjmowanie oraz egzekucja naleznych oplat

- biezacg wspolprace z mieszkancami budynkow komunalnych

- prowadzenie spraw zwigzanych z remontami lub adaptacja lokalu wykonywana
przez najemce

4. Prowadzenie i realizacji polityki czynszowej
Nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania zasobem mieszkaniowym gminy.

VI. Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej

Zrédlami finansowania gospodarki mieszkaniowe] sa wplaty z oplat czynszowych za
lokale mieszkalne oraz érodki finansowe z innych dochodéw wlasnych gminy.
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VII. Wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach z podzialem na Koszty biezgcej
eksploatacji, koszty remontéw , koszty zarzadzania nieruchomosciami wspoélnymi
i wydatki inwestycyjne.

Tabelanr7  Wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach .

o 2007 2008 2009 2010 2001 |
Koszty biezacej
eksploatacji 2.5 2,0 3.0 3,3 3.5
Koszty remontow 13,1 14.8 16,3 16.4 6,5
Koszty zarzadzania
nieruchomosciami 0 0 0 0 0
wspdlnymi
WydatKi inwestycyjne 0 0 0 0 0
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VIII. Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i
racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

W ramach dziatlan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania  mieszkaniowym  zasobem gminy planuje si¢  wspieranie
dobrowolnych zamian lokali w celu maksymalnego wykorzystania powierzchni
uzytkowej na 1 mieszkanca , sprzedaz wszystkich lokali w celu tworzenia wspdlnot
bez udzialu gminy ., pozyskanie do zasobu mieszkan poprzez adaptacje lokali
niemieszkalnych wspieranie o0so6b fizycznych dokonujgcych adaptacji  innych
pomieszezen bedacych whasnodcia gminy na wlasny koszt oraz zwigkszenie zasobu
lokali socjalnych.
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