Projekt planu do wyfozenia

Uchwata Nr...........
Rady Gminy Zagrodno

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla

obszaru w obrebie Modlikowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 446, z p6zn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pozn.
zm.) oraz zgodnie z Uchwatg Nr X.46.2015 Rady Gminy Zagrodno z dnia 22 lipca 2015 r. w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu Zzagospodarowania
przestrzennego dla obszaru w obrebie Modlikowice, po stwierdzeniu, ze zmiana planu nie
narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Zagrodno, ktorego jednolity tekst i rysunek stanowig zatgczniki do Uchwaty Nr XXV.141.2017
Rady Gminy Zagrodno z dnia 31 stycznia 2017r., Rada Gminy Zagrodno uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogdlne
§1. 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego
Uchwatg Nr XV/81/08 Rady Gminy Zagrodno z dnia 31 marca 2008r w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przeznaczonego na
lokalizacje elektrowni wiatrowych w rejonie wsi Modlikowice (Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Dolnoslaskiego z 2008 roku nr 139 poz. 1686 ) w granicach opracowania
okreslonych na rysunku, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty, zwang w dalszej
czesci uchwaty planem.
2. Przedmiotem ustalen planu jest obszar w obrebie Modlikowice o powierzchni ok. 16,117ha
3. Integralng czescig niniejszej uchwaty sg zatgczniki:

1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu w skali 1: 1000,

2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projek-
tu zmiany planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu in-
westycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania;

4) zatagczniki 2 i 3 o ktérych mowa w pkt. 2 i 3 nie sg ustaleniami planu

§2. 1. Zakres ustalen planu obejmuje:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub
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réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksy-
malng i minimalng intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej za-
budowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procento-
wy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalng wysokosé zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg i
sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

7) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowa-
niu, w tym zakaz zabudowy;

8) stawki procentowe, na podstawie, ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4.

2. Ze wzgledu na brak w granicach opracowania planu niektorych obiektow i terenéw lub
brak potrzeby okres$lenia, w planie nie okresla sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspétczesnej;

2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow, terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegol-
nego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw prio-
rytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

4) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji;

5) szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

6) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania tere-
now;

3.Nastepujgce ustalenia na rysunku planu sg obowigzujgce:

1) przebieg linii rozgraniczajgcych;

2) przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy;

3) symbol literowy i numer terenu;

4) szpaler drzew i krzewdw.

§3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa o:
1) liniach zabudowy nieprzekraczalnych — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong na

rysunku planu, okreslajgcg potozenie obiektéw kubaturowych w taki sposéb, ze Sciana
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zewnetrzna obiektu nie moze przekroczy¢ tej linii, z wytgczeniem takich elementow,
jak: wykusze, zadaszenia, schody;

2) sieciach iurzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumieé sieci,
i urzgdzenia elektroenergetyczne, telekomunikacyjne, wodociggowe, kanalizacyjne,
cieptownicze i gazowe;

3) obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumieé obiekty lub ich czesci, ktore sg
funkcjonalnie zwigzane z ustalonym w planie przeznaczeniem terenu, jak pomieszcze-

nia biurowe, socjalne, sanitarne, nie stanowigce samodzielnego przeznaczenia terenu.

Rozdziat 2.
Szczegdbtowe ustalenia
§4. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RU tereny obstugi produkciji
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych ustala sie nastepujgce przeznacze-
nie:

1) budynki i urzgdzenia stuzace produkcji rolniczej oraz przetwérstwu rolno-
spozywczemu, w tym produkcji uznanej za dziat specjalny, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

2) budowle rolnicze,

3) uzytki rolne,

4) urzadzenia melioracji wodnych, przeciwpowodziowych i przeciwpozarowych,
zaopatrzenia rolnictwa w wode, kanalizacji oraz utylizacji sciekow i odpaddw
dla potrzeb rolnictwa,

5) obiekty towarzyszgce,

6) zadrzewienia i zakrzewienia srédpolne i przydrozne,

7) siecii urzgdzenia infrastruktury techniczne;.

2. Ustala sie nakaz realizacji szpaleru drzew i krzewow w miejscu wskazanym na rysunku planu.
Dopuszcza sie przerwanie szpaleru na jeden zjazd z drogi.
3. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:
1) Intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesie-
niu do powierzchni dziatki budowlanej:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,3;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej: 30%;
3) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw do 15 m,
b) dla pozostatych obiektéw budowlanych do 30 m;

4) minimalna liczba miejsc do parkowania:

Strona3z5



5)

- 1 miejsce parkingowe dla samochodu osobowego na 1 miejsce pracy,
- 0,5 miejsca parkingowego dla roweru na 1 miejsce pracy,
minimalna liczba miejsc dla pojazdéw zaopatrzonych w karty parkingowe w liczbie nie
mniejszej niz:
a) 1 stanowisko - jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15;
b) 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40;

c) 3 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100;

d) 4% ogdlnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100.;

6) miejsca postojowe, o ktérych mowa w pkt 4 i 5 nalezy zrealizowac¢ na terenie i na dzial-

7)

8)
9)

ce budowlanej, na ktérej usytuowany jest obiekt;

nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 15 m od krawedzi jezdni drogi powiato-
wej usytuowanej poza granicami opracowania,

maksymalne gabaryty obiektow w rzucie: 140m x 35 m

geometria dachu: dachy jedno, dwu lub wielospadowe o kgcie nachylenia potaci da-
chowych od 0°do 40°.

§5. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Z| tereny zadrzewien srédpo-

Inych ustala sie nastepujgce przeznaczenie:

1)
2)

tereny zadrzewien i zakrzewien srédpolnych,

sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej.

2. Ustala sie zakaz lokalizowania obiektow budowlanych, z wyjatkiem podziemnych obiektéw i
urzgdzen infrastruktury technicznej.

§6.Dopuszcza sie mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy i odbudowy istniejgcych obiektéw budow-

lanych.

§7.1.Ustala sie zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowych poprzez rozbudowe istniejgcych sieci
i budowe przytaczy lub ze studni;

dopuszcza sie wykorzystanie wod opadowych i roztopowych do celéw bytowych i
gospodarczych;

odprowadzanie sciekéw bytowych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;
ciekte odchody zwierzece nalezy zagospodarowaé jako nawozy naturalne, zgodnie z
przepisami odrebnymi i gromadzi¢ w szczelnych zbiornikach, stanowigcych budowle
rolnicze;

zagospodarowanie woéd opadowych i roztopowych we wtasnym zakresie na dziatce
budowlanej, z ktérej wody sg zbierane;

zaopatrzenie w energie elektryczng poprzez rozbudowe istniejgcych sieci i budowe
obiektéw  elektroenergetycznych  lub  z  indywidualnych  Zzrédet  energii
elektroenergetycznej, w tym z urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych

zrédet 0 mocy nie przekraczajgcej 100kW;
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7) zaopatrzenie w ciepto: z indywidualnych zrédet energii cieplnej, w tym z urzadzeh
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet o0 mocy nie przekraczajgcej 100kW;

8) obstuga telekomunikacyjna w oparciu o rozbudowe istniejacych linii iurzadzen
telekomunikacyjnych.

2. Sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ wytgcznie jako podziemne.

3. Urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ wytgcznie w obiektach stuzgcych

produkciji rolniczej lub jako podziemne.
§8. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadoéw obowigzujg odrebne przepisy szczegdlne i
gminne.
§9. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;:

1) nakaz ujecia i oczyszczenia sciekow, w tym wod opadowych i roztopowych z powierzchni
zagrozonych zanieczyszczeniem, do pozioméw okreslonych w przepisach odrebnych;

2) nakaz utwardzenia lub uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, w tym
zagrozonych zanieczyszczeniem substancjami szczegdlnie szkodliwymi dla srodowiska
wodnego, w sposob uniemozliwiajgcy przedostawanie tych zanieczyszczeh do wod i do
ziemi.

§10. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztatto-
wania krajobrazu:

1) zakaz stosowania ogrodzen petnych, w tym z ptyt prefabrykowanych betonowych, od drég

publicznych;

2) nakaz stosowania, co najmniej 40% powierzchni ogrodzenia w formie azurowe;;

3) zakaz stosowania jaskrawych koloréw elewacji, w tym nasyconego koloru: zielonego, nie-

bieskiego, z6ttego, pomaranczowego, fioletowego, czerwonego;
4) nakaz stosowania brgzowej, czerwonej lub szarej kolorystyki dachéw, z wyjatkiem ogniw

fotowoltaicznych lub paneli stonecznych montowanych na dachu.

Rozdziat 3.
Przepisy koncowe
§11. Ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, w wysokosci 30%.
§12. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Waojtowi Gminy Zagrodno.
§13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Walenty Luszniewski
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