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Tekst jednolity uwzglednia zmian¢ studium uwarunkowan i kierunkow zagospodaro-
wania przestrzennego Gminy Zagrodno dla terenéw w rejonie wsi: Zagrodno, L.uka-
szow 1 Modlikowice przyjeta Uchwala Nr XII1/72/07 Rady Gminy Zagrodno z dnia 28
grudnia 2007r. Zmiany w teks$cie zostaly wyrdéznione poprzez zamieszczenie podkre-
slonego tekstu w ramce. Dokonane skreslenia zostaly wyrdznione poprzez przekresle-
nie tekstu.

Tekst jednolity uwzglednia zmiane studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowa-
nia przestrzennego Gminy Zagrodno dla obszaréw w rejonie miejscowosci Jadwisin i
Radziechéw przyjeta Uchwala Nr XXXIV.248.2013 Rady Gminy Zagrodno z dnia 30
pazdziernika 2013r.. Zmiana w tekscie Studium polega na dodaniu w czesci 2 — Kierun-
Ki, w punkcie 2.3.3. podpunktu ,.b”. Dokonana zmiana zostala wyrézniona poprzez za-
mieszczenie podkreslonego tekstu w podwojnej ramce.

Do tekstu jednolitego dodano tekst uzupelniajacy wynikajacy ze zmiany studium uwa-
runkowan i Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zagrodno przyjety
uchwala nr XX/108/2008 Rady Gminy Zagrodno z dnia 30 wrzesnia 2008 roku.

Do tekstu jednolitego dodano zalacznik nr 1 ,,Uwarunkowania wynikajace z potrzeb i
mozliwosci rozwoju Gminy Zagrodno”, w ktorym uwzglednione zostaly: analizy
ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne, prognozy demograficzne, mozliwosci
finansowania przez gmin¢ wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej,
a takze infrastruktury spolecznej, shuzacych realizacji zadan wlasnych gminy, bilans
terenow przeznaczonych pod zabudowe.
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1. WSTEP :

Na podstawie uchwaty NrXXXIII/217/98 Rady Gminy z dnia 22 kwietnia 1998 r
oraz zgodnie z umowg Nr 2/98, podjeto prace nad Studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego gminy Zagrodno, zwanego dalej studium. Pierwszym etapem
prac nad studium jest diagnoza stanu wraz z uwarunkowaniami rozwoju gminy. Podstawg jej
opracowania byly wszelkie dost¢pne materiaty dotyczace gminy, wymienione w zalaczonej
bibliografii. Ponadto wystgpiono do Zarzagdow Gmin sgsiednich, Sejmiku Samorzadowego,
Wojewody Legnickiego i innych jednostek o udostepnienie informacji, nadestanie propozycji
1 wnioskéw, ktore mogly by¢ pomocne przy opracowaniu studium oraz pozwolity na
uwzglednienie interesow wszystkich zainteresowanych. Aby pozna¢ opinie 1 poglady miesz-
kancéw co nalezy w gminie zrobi¢ obecnie i w przysztosci, opracowano ankiete i przekazano
ja do wypelnienia we wszystkich miejscowosciach w gminie z nadzieja ze wyrazone poglady
mieszkancow postuza do lepszego opracowania studium w sposob zgodny z oczekiwaniami
lokalnej spotecznosci.

Poniewaz od trafno$ci diagnozy w duzej mierze zaleza wyniki studium, przekazano ja Urzg-
dowi Gminy w celu dokonania jej oceny a zebrane uwagi wykorzystane zostaty w dalszych
pracach nad studium.

1.1. Cel i zadania studium:

Studium jest nowym obligatoryjnym rodzajem opracowan planistycznych wprowa-

dzonym do systemu planowania w Polsce ustawg z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz. U. Nr 89,p0z.415) .
W ustawie tej zawarty jest obowigzek uchwalenia studium przed utratag mocy prawnej obo-
wigzujacych aktualnie plandw zagospodarowania przestrzennego , przed koncem roku 1999.
Studium jest opracowaniem o charakterze strategicznym i kompleksowo okresla polity-
ke przestrzenna gminy, odnoszacg si¢ do wszystkich istotnych probleméw zwigzanych z
gospodarka przestrzenng.

1.2. Studium jako element krajowego systemu planowania:

Sporzadzone studium uwzglednia ustalenia wynikajace ze studium wojewddzkiego
okreslajagcego zewngtrzne uwarunkowania rozwoju gminy, ktore beda mie¢ decydujace zna-
czenie dla rozwoju gminy, szczeg6lnie gdy dotycza inwestycji ponadlokalnych.

Powigzanie studium gminy z caltym systemem planowania wystepuje takze w przypadku wy-
stepowania obszarow objetych ochrong z tytulu ustaw szczegoélnych, lub przewidzianych do
takiej ochrony.

1.3. Studium jako element lokalnego systemu planowania :

Osiagnigcie pozadanych efektow w sferze spoteczno-gospodarczej uzaleznione jest od
dobrego rozpoznania przestrzeni, jej wartosci, uwarunkowan, barier oraz instrumentow jakie
gmina ma do dyspozycji w sferze gospodarki przestrzenne;.

Studium zawiera w swojej tresci strategie rogzwoju gminy rozumiang jako zespol zorganizo-
wanych dziatan dla osiggniecia zaplanowanych celow.Studium nie jest aktem ustanawiajq-
cym przepisy gminne i nie ma mocy aktu powszechnie obowiqzujqgcego.

Studium stanowi baze¢ wyjsciowa do formutowania programoéw inwestycji i przedsigwzigc
publicznych, programéw gospodarki gruntami, programoéw aktywizacji ekonomicznej, pro-
gramu promocji gminy itp.

Studium stanowi podstawe¢ do opracowan i aktéw o charakterze regulacyjnym, takich jak
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego stuzace realizacji celow rozwoju gminy.



Waznos¢ studium nie wygasa samoistnie, moze je znie$¢ tylko odpowiednia uchwata Rady
Gminy.

1.4. Zadania studium :

Studium jest jedynym dokumentem planistycznym sporzadzanym dla obszaru calej
gminy a jego zadaniem jest :

Q diagnoza stanu gminy i uwarunkowan jej rozwoju, czyli ocena obecnego stanu posiadania
1 uwarunkowan rozwoju, dajgca rozpoznanie obiektywnych mozliwosci rozwoju, zgodnie
z wymogami art.6, ust.4 ustawy

O konstruowania programow lokalnych dotyczacych np. rozwoju sieci infrastruktury tech-

nicznej, gospodarki gruntami itp. a takze kierowania wnioskéw do programéw regional-

nych i wojewodzkich jak np. system ochrony przyrody, zwigkszenia lesistosci itp.

okreslenie kierunkow rozwoju przestrzennego i1 zasad polityki przestrzennej w gminie a

wiec podstawowych regut dzialania w przestrzeni ( art.6, ust.5 ustawy )

stworzenie podstaw do koordynacji planéw miejscowych i decyzji o warunkach zabudo-

wy 1 zagospodarowania terenu wydawanych bez planu

stworzenie podstaw do koordynacji planowanych przedsigwzie¢ inwestycyjnych lokal-

nych i ponadlokalnych

rozpoznanie obecnych 1 potencjalnych konfliktow przestrzennych oraz stworzenie zasad

do ich rozwigzania

okreslenie wspolnych potrzeb i1 zadan publicznych miedzy sgsiadujgcymi gminami oraz

publicznych zadan rzadowych

wskazanie celow promocji gminy, zgodnych ze strategia rozwoju

O 0O 0 0 0 O

2. PODSTAWY PRAWNE SPORZADZENIA STUDIUM UWARUNKOWAN I KIE-
RUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO:

1/ Uchwata Nr XXXIII/217/98 Rady Gminy w Zagrodnie z dnia 22 kwietnia 1998 r
w sprawie podjecia prac nad studium gminy

2/ Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U .Nr 89 poz.415)
oraz :

Rozp. Rady Min. Z 10.01.1995r. w sprawie trybu sporzadzania programow oraz nego-
cjacji warunkow wprowadzenia zadan rzadowych do miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U .Nr 8, poz.36 z 1995r)

Rozp. Min. Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z 30.12.1994r w sprawie szcze-
gbétowych zasad sporzadzania i prowadzenia wojewodzkiego rejestru (Dz.U.Nt18,po0z.40)

Rozp. Min. Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Lesnictwa z 9.03.1995r w
sprawie okre§lenia wymagan, jakim powinna odpowiada¢ prognoza skutkow wptywu ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na srodowisko przyrodnicze (Dz. U.
Nr 29, poz.150 z 1995r)

Rozp. Min. Ochrony Srodowiska, Zasoboéw Naturalnych i Lesnictwa z 13.05.1995r w
sprawie okreslenia rodzajow inwestycji szkodliwych dla §rodowiska i zdrowia ludzi oraz ocen
oddziatywania na $rodowisko (Dz .U. Nr 52 z 1995r. poz.284)

Zarz. Min. Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z 30.12.1994r w sprawie rodza-
jow 1 wzorow dokumentow stosowanych w pracach planistycznych (Mon. Pol. Nr 3, poz.40 z
1995r)



Rozp. Rady Min. z 16 lipca 1991r. w sprawie wykonania niektérych przepisoOw ustawy
o gospodarce gruntami i wywtaszczaniu nieruchomosci (Dz. U. Nr 72 z 1991r. poz.311) ze
zmianami:(Dz.U.Nr44 z 1994r.poz.173,Dz.U.Nr139 z 1994r poz.749)

Rozp. Rady Min. z 16 lipca 1991r. w sprawie zasad i trybu ustalania granic gruntow
przeznaczonych pod skoncentrowane budownictwo jednorodzinne, scalania i podziatu nieru-
chomosci na dziatki budowlane oraz kosztow 1 optat z tym zwigzanych (Dz.U.Nr72 z 1991r.
poz.312)

3/ Ustawa z 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane (Dz. U. Nr 89 z 1994r. poz.414) oraz :
Rozp. Min. Gospodarki Przestrzennej 1 Budownictwa z 14 grudnia 1994r. w Sprawie

warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr
10 z 1995r. poz.46)

4/ Ustawa z 31 stycznia 1980r. o ochronie i ksztaltowaniu srodowiska (Dz. U. Nr 49 z
1994r. poz.196 — tekst jedn. ze zmianami Dz. U. Nr 27 z 1994r poz.96) oraz :
Rozp. Rady Min. z 23 stycznia 1987r w sprawie szczegoétowych zasad ochrony
powierzchni ziemi (Dz. U. Nr 4 z 1987r. poz.23)
Rozp. Rady Min. z 30 wrzes$nia 1980r w sprawie ochrony $rodowiska przed
hatasem 1 wibracjami (Dz. U. Nr 24 z 1980r. po0z.90)
Rozp. Rady Min. z 30 wrze$nia w sprawie ochrony §rodowiska przed odpadami
Innymi zanieczyszczeniami oraz utrzymania czystosci w miastach i wsiach
(Dz. U .Nr 24 z 1980r. poz.91)
Rozp. Min. Ochrony Srodowiska z 12 lutego 1990r w sprawie ochrony powietrza
Przed zanieczyszczeniem (Dz. U. Nr 15 z 1990r. poz.92)

5/ Ustawa z 16 pazdz.1991r o ochronie przyrody (Dz. U. Nr 114 z 1991r. poz.492 ze
zmianami: Dz. U. Nr 54 z 1992r. poz.254, Dz. U. Nr 89 z 1994r poz.415)

6/ Ustawa z 3 lutego 1995t o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. Nr 16, poz.78)

7/ Ustawa z 28 wrze$nia 1991r. o lasach (Dz. U. Nr 101 z 1991r.poz.444 ze zmianami :
Dz. U. Nr 21 z 1992r.p0z.85, Dz. U. Nr 54z 1992r. poz.254, Dz. U. Nr 127 z 1994r.
Poz. 627)

8/ Ustawa z 6 maja 1981r o pracowniczych ogrodach dziatkowych (Dz.U.Nr12 z 1981r
p0z.57 ze zmianami: Dz. U. Nr 12 z 19851 poz.50, Dz. U. Nr 35 z 1985r.p0z.162
Dz. U. Nr 35 z 1989r. poz.192, Dz.U.Nr34 z 1990r. poz.198, Dz. U. Nr 64 z 1995r.
P0z.486)

9/ Ustawa z 24 pazdziernika 1974r - Prawo wodne (Dz. U. Nr 38 z 1974r poz.8
Dz. U. Nr 17 z 1975r poz.94, Dz. U. Nr 3 z 19809r. Poz.6, Dz. U. Nr 44 z
1983r.p0z.201, Dz. U. Nr 26 z 1989 r. Poz.139, Dz. U. Nr 35 z 1989r.p0z.192, Dz. U. Nr
34 7 1990r. Poz.222, Dz. U. Nr 32 z 1991r poz.131, Dz. U. Nr 77 z 1991r. Poz.335, Dz.
U. Nr 40 z 1994r. Poz.183, Dz. U. Nr 27 z 1994r poz.96, Dz. U. Nr 47 z 1995r poz.243)
oraz:

Rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Lesnictwa
z 5 listopada 1991r w sprawie zasad ustanawiania stref ochronnych zrodet i uje¢
wody (Dz. U. Nr 116 z 1991r. Poz.504)

10/ Ustawa z 2 grudnia 1960 r. o kolejach (Dz. U. Nr 52 z 1989r. poz.310 - tekst jedn. Ze
zmianami: Dz. U. Nr 34 z 1990 r. poz.198, Dz. U. Nr 107 z 1991r.p0z.462, Dz.U.Nr65



7 1993r poz.309)

11/ Rozporzadzenie Min. Transportu i Gospodarki Morskiej z 10 stycznia 1991r w sprawie
skrzyzowania linii kolejowych z drogami publicznymi (Dz. U. Nr 13 z 1991r poz.57 ze zmia-
ng Dz. U. Nr 89 z 1994r. Poz.414)

12/ Ustawa z 21 marca 1985r o drogach publicznych (Dz. U. Nr 14 z 1985t poz.60 ze
zmianami: Dz. U. Nr 35 z 1989r. p0z.192,Dz.U.Nr 34 z 1990 r. poz.198, Dz. U. Nr 75
z 1991r. poz.332, Dz. U. Nr 47 z 1993r. poz.212, Dz. U. Nr 127 z 1994r. poz.627
Dz. U. Nr 141 z 1995t p0z.692)

13/ Ustawa z 23 listopada 1990r. o tacznosci (Dz. U. Nr 117 z 1995r poz.564)
14/ Ustawa z 27 pazdziernika 1994r. o autostradach ptatnych (Dz. U. Nr 127 z 1994r poz.627

15/ Ustawa z 21 lutego 1962r o ochronie dobr kultury i muzeach (Dz. U. Nr 10 z 1962r
poz.48, zmiany: Dz. U. Nr 38 z 1983r. poz. 173, Dz. U. Nr 35 z 1989r. poz.198, Dz. U. Nr
1990r. poz.198, Dz. U. Nr 56 z 1990r.p0z.322 i Dz. U. Nr 141 z 1995r p0z.692) oraz:
Rozp. Rady Min. Z 23 kwietnia 1963r w sprawie prowadzenia rejestru zabytkow
(Dz. U. Nr 19 2 1963r poz.101 ze zmiang Dz. U. Nr 42 z 1986r poz.204)
Uchwata Rady Min. Nr 179 z 8 grudnia 1978r w sprawie wykorzystania zabytkoéw
nieruchomych na cele uzytkowe (Mon. Pol. Nr 37 z 1978r poz.142)
Zarzadzenie Prezydenta RP z 8.09.1994r. w sprawie uznania za pomniki historii
(Mon. Pol. Nr 50 z 1994r poz.425)

16/ Ustawa z 20 pazdziernika 1994r o specjalnych strefach ekonomicznych (Dz. U. Nr 123 z
1994 poz.600)

17/ Ustawa z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie terytorialnym (Dz. U. Nr 13 z 1996r poz.74
tekst jednolity)

18/ Ustawa z 22 marca 1990r o terenowych organach administracji ogélnej (Dz. U. Nr 21
z 1990r. poz.123 ze zmianami : Dz. U. Nr 75 z 1991r.poz. 328, Dz. U. Nr 74 z 1995r.
P0z.368

19/ Ustawa z 17 maja 1990 r. o podziale zadan i kompetencji okreslonych w ustawach
szczegolnych pomigdzy organy gminy a organy administracji rzgdowej oraz zmianie
niektorych ustaw (Dz. U. Nr 34 z 1990r. poz.198 ze zmianami: Dz. U. Nr 43 z 1990r.

Dz. U. Nr 78 z 1990r. poz.461, Dz .U. Nr 87 z 1990 r. poz. 506, Dz. U. Nr 95 z 1991r.

poz.425
Dz. U. Nr 107 z 1991r. poz. 464, Dz. U. Nr 114 z 1991r. poz. 492, Dz. U. Nr 65 z 1993r

poz. 309)

20/ Ustawa z 24 listopada 1995r. o zmianie zakresu dzialania niektérych miast oraz
miejskich strefach ustug publicznych (Dz. U. Nr 141 z 1995r. Poz. 692)

21/ Ustawa z 26 pazdziernika 1995r. o niektorych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego oraz zmianie niektorych ustaw ( Dz. U. Nr 133 z 1995r.)

22/ Dekret z 6 wrze$nia 1951r o obszarach szczeg6lnie waznych dla obrony kraju
(Dz. U. Nr 46 z 1951r poz.341
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7. DIAGNOZA STANU GMINY ZAGRODNO :
7.1. Charakterystyka warunkow naturalnych :

Gmina Zagrodno potozona jest w potudniowo-zachodniej czgsci wojewodztwa legnickiego.
Obszar gminy wynosi 122,1 km2.Budowa geologiczna obszaru jest zroznicowana. Pogorze
Kaczawskie obejmujace poludniowo-zachodnig czgs¢ gminy, stanowi nieck¢ wypelniong
utworami trzeciorzgdowymi. Ponad Pogoérzem dominuja bazaltowe stozki wulkaniczne.
Znaczng cze$¢ powierzchni gminy pokrywaja osady rzeczne. Rzezba terenu jest $rednio
urozmaicona. Gléwnym elementem geomorfologicznym jest dolina rzeki Skory o stromych
brzegach, przy réznicach wysokosci 15 m. Pod wzgledem klimatycznym gmina zaliczana jest
do klimatu podgorskiego.

Obszar gminy lezy w zlewni Skory stanowiacej doptyw Czarnej Wody. Skora ptynie w stro-
mej dolinie, dzielagc obszar gminy na cze$¢ wschodnig i zachodnig. Czg$¢ wschodnia jest po-
zbawiona ciekow wodnych. Skora jest rzeka goérska odznaczajaca si¢ duzymi zmianami po-
ziomu wod w zalezno$ci od opadow atmosferycznych. Gmina posiada dobre gleby o wskaz-
niku waloryzacji ( wg. YUNG ) 89.3 pkt. Dajace gminie 7 miejsce wsrod gmin wojewodztwa
legnickiego. Szata roslinna gminy jest uboga. Lasy zajmujg jedynie okoto 10 % powierzchni
gminy. Powierzchnie lasow sg rozdrobnione i wystepuja w niewielkich kompleksach,

7.3. Ochrona srodowiska :

7.3.1. Powietrze atmosferyczne :

Na obszarze gminy dominuje cyrkulacja atlantycka, zwigzana z przemieszczaniem si¢ ukta-
dow barycznych frontu polarnego. Dlatego tez notuje si¢ tutaj najwyzsze predkosci wiatru z
kierunku zachodniego, wynoszace przecigtnie w wieloleciu 51.3 %.

Cyrkulacja ta z uwagi na duza dynamike 1 turbulencje tworzy korzystne warunki do rozprze-
strzeniania si¢ zanieczyszczen w atmosferze. Inng korzystng cechg aerosanitarng obszaru jest
wystepowanie najwickszych czestosci 1 wielkosci sum opadéw atmosferycznych, spetniaja-
cych istotng role w oczyszczaniu atmosfery z zanieczyszczen.
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Emisja :

O zanieczyszczeniu powietrza na danym obszarze decyduje zard6wno emisja ze zrodet lokal-
nych jak 1 ze zrédet odlegltych. Ladunki zanieczyszczen z odleglych zrodet przenoszone z
0gblng cyrkulacja atmosfery, stanowig tto naptywowe.
Gtownymi lokalnymi zrédtami zanieczyszczen powietrza sg zaktady przemystowe.

Na terenie gminy nie wystepuja zaktady przemystowe, stanowigce zrddlo zanieczyszczen po-

wietrza atmosferycznego.

Imisja :

Podstawe prawna do oceny stopnia zanieczyszczenia powietrza [ imisji | stanowi rozporza-
dzenie Ministra Ochrony Srodowiska, Zasoboéw Naturalnych i Lesnictwa z dnia 12 lutego
1990 r w sprawie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami (Dz .U. Nr 15,p0z.92).

Rozporzadzenie to okresla dopuszczalne stezenia substancji zanieczyszczajacych powietrze
oraz dopuszczalny opad pyly i metali.

Dopuszczalny opad substancji zanieczyszczajacych powietrze :

Lp. |Rodzaj zanieczyszczenia Obszary Obszary specjalnie chronio-
ne
1 pyl ogotem 200 g/m2/rok 40 g/m2/rok
2 oloéw i jego zwiazki 100 mg/m2/rok 100 mg/m2/rok
3 kadm 1 jego zwigzki 10 mg/m2/rok 10 mg/m2/rok
Dopuszczalne stezenie substancji zanieczyszczajacych powietrze :
Lp. |Substancje D30(ng/m3 | D24(pg/m3 | Da(ng/m3)
) )
1. dwutlenek siarki 600,0 200,0 32,0
2. kwas siarkowy 200,0 100,0 13,0
3. dwusiarczek wegla 50,0 20,0 3.8
4, dwutlenek azotu 500,0 150,0 50,00
5. fluor 30,0 10,0 1,60
6. fenol 20,0 10,0 2,50
7. pyt zawieszony 120,0 50,0
8. otow 1,0 0,20
9. miedz 20,0 5,0 0,60
10. |kadm 0,22 0,01
11. |cynk 50,0 20,0 3,80
12. |rtec 50,0 20,0 3,80
13. |siarkowodor 30,0 5,0 1,0
14. |tlenek wegla 5000,0 1000,0 120,0

D30 - dopuszczalne stezenie 30 minutowe
D24 - dopuszczalne st¢zenie $Sredniodobowe
Da - dopuszczalne stezenie $rednioroczne

Wielkos¢ tta zanieczyszczen dla gminy Zagrodno [ wobec braku innych danych | przyjeto wg.
tla Lukaszowa, okreslonego przez Wojewo6dzka Stacje Sanitarno-Epidemiologiczng w Legni-
cy, pismem HK 5270/213/95/3896 z 22 sierpnia 1995 r.
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Rodzaj NDS pg/m3 Tto ug/m3
Zanieczyszczen D 30 D 24 Da R 30 R 24 Ra
NO2 500 150 50 150 45 15
CO 5000 1000 120 1500 300 36
Pyl zawieszony 250 120 50 75 36 15
Al 300 100 16 30 10 1.6
SO2 (do 1998 r) 600 200 32 180 60 9.6
SO2 (0d 1999 1) 440 150 32

Weglowodory ali- 3000 2000 820 600 400 164
fatyczne

Weglowodory 1000 300 43 200 60 8.6
aromatyczne

Opad pytu 200 g/m2/rok 92.1 g/m2/rok

Z analizy zamieszczonych danych wynika, ze tlo zanieczyszczen powietrza atmosferycznego
dla gminy jest korzystne.

7.3.2. Stan czystosci wod powierzchniowych:

Obszar wojewddztwa legnickiego nalezy do zlewni rzeki Odry.

Przez gming Zagrodno przeptywa rzeka Skora, stanowigca jeden z doplywow Czarnej Wody.

W roku 1996 badano czysto$¢ rzek wojewddztwa w 39 przekrojach kontrolno-pomiarowych.
Rzeka Skora jest gldéwnie odbiornikiem $ciekow pochodzenia rolniczego 1 komunal-

nego. Docelowo Skora zaliczona zostata do I klasy czysto$ci wod powierzchniowych.

W roku 1996 rzeka prowadzita wody pozaklasowe.

Poprawa klasy czystosci jest miedzy innymi uzalezniona od skanalizowania wsi w gminie

Pielgrzymka i Zagrodno.

7.3.3. Halas:

Przez hatas rozumie si¢ kazdy niepozadany lub szkodliwy dla zdrowia ludzkiego dzwigk.
Szkodliwo$¢ lub ucigzliwo$¢ hatasu zalezy od jego natg¢zenia, czestotliwosci, charakteru
zmian w czasie, zawartosci sktadowych niestyszalnych oraz dtugosci dziatania.

Do obiektywnej a zarazem skorelowanej z subiektywnymi odczuciami oceny hatasu emito-
wanego przez roézne zrodta, stosuje si¢ pojecie ekwiwalentnego czyli rtOwnowaznego poziomu
dzwicku [oznaczonego Leq ]. Wyraza on w decybelach [ dB ] $rednig wartos¢ poziomu
dzwigku w czasie obserwacji, obliczong na podstawie wynikéw pomiarow w sposob okreslo-
ny polskimi normami. W odniesieniu do gminy Zagrodno nie prowadzono pomiarow hatasu.

Halas przemyslowy :

W roku 1995 kontrolg emisji hatasu objeto w woj. legnickim 56 jednostek organizacyjnych i
0s0b fizycznych prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza.

Kontrola nie dotyczyta gminy Zagrodno.

Halas komunikacyjny :

Hatas drogowy jest podstawowym czynnikiem wplywajacym na klimat akustyczny w $rodo-

wisku zewngtrznym.
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Hatas pochodzacy od ruchu samochodowego ma tendencje wzrastajace i jest podstawowym
czynnikiem degradujgcym klimat akustyczny.

W odniesieniu do obszaru gminy Zagrodno brakuje danych dotyczacych hatasu komunikacyj-
nego.

7.3.4.0dpady komunalne :
Wysypisko odpadéw komunalnych w Zagrodnie :

Rok rozpoczecia eksploatacji — 1991 r.

Przewidywany termin zakonczenia eksploatacji — 2004 r.
Powierzchnia catkowita wysypiska — 1.80 ha

Nr dziatki — 737/1

Kubatura catkowita — 39 890 m3

Strefa ochronna — 500 m.

Sktadowanie nieselekcjonowane

Rejon obstugi — Lukaszow, Grodziec, Uniejowice, Zagrodno

Wysypisko odpadow komunalnych w Wojciechowie :

Rok rozpoczecia eksploatacji — 1991 .

Przewidywany termin zakonczenia eksploatacji — 2011 r.
Powierzchnia catkowita wysypiska — 0.55 ha

Strefa ochronna — 500 m

Kubatura catkowita — 6415 m3

Sktadowanie nieselekcjonowane

Rejon obstugi — Wojciechéw, Brochocin, Modlikowice

Wysypisko odpadow komunalnych w Radziechowie : [ uzytkowane na dziko |
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o 10060 | 1000 | 1000 | 1000 | 1060 1060
M- | 1060 | 1060 | 1060 | 1060 | 1060 1060
k 1060 | 1660 | 1666 | 1966 | 1066 1060
o 357 373 425 407 3557 321




O | 1396 | 124 | 940 | 972 | 1090 | 1072
O | 739 | 722 | 562 | 455 | 462 | 541
O. | 5897 | 6234 | 6421 | 6379 | 59,07 | 56,80
O. | 1067 | 165 | 142 | 1225 | 166l | 1924
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6 | Brechoein 44 45+ 8484 127
7 | Zagredne 134 1564 28590 398
8 | bukaszéw 20 235 4338 60
9 | Gredziee 40 4 9885 48

7.7. Walory turystyczne gminy

Ze wzgledu na wystepowanie obszaréw chronionego krajobrazu, obiektow zabytkowych,
pomnikow przyrody i szlakow turystycznych, gmina posiada walory turystyczne. Najcenniej-
szym wS$rod zabytkow jest zamek Grodziec, wzmiankowany jako Grodiz juz w 1175 1, usytu-
owany na poro$nietym lasem , szczycie bazaltowego wzgdrza ( 389 m. n.p.m. )jest jednym z
najstarszych grodéw Slaskich. Z jego muréw roztacza sie widok na Pogérze i Gory Kaczaw-
skie oraz Nizine Slaska az po Legnice.

Z innych obiektéw zabytkowych na uwage zastuguja koscioty, zwlaszcza kosciot w Zagrod-
nie , zbudowany w latach 1789 — 1792 wg. projektu stawnego architekta S$laskiego
K.G.Langhansa. Oprocz tego na terenie gminy wystepuja zabytkowe patace, kaplice, cmenta-
rze 1 budynki mieszkalne. Patac w Zagrodnie z XVIII w. Palac w Wojcieszowie z XVIII w.
Kaplica grobowa Reibnitzow przy kosciele w Zagrodnie, Kosciot w Olszanicy z XIV w.

W parkach wiejskich mozna spotka¢ cenny drzewostan, a do zabytkowych zalicza si¢ dgbowa
aleje w Brochocinie i alej¢ lipowa w Grodzcu.

7.7.1. Obszar chronionego krajobrazu — ,, Grodziec ,,

Obszar chronionego krajobrazu, utworzony na mocy uchwaty Nr XI1/47/82 Wojewodzkiej
Rady Narodowej w Legnicy z 28 czerwca 1982 r. obejmuje obszar o powierzchni 21.8 km2 w
tym 9.6 km2 laséw. Zasieg przestrzenny obszaru przedstawiono na zataczonej mapie. W ra-
mach tego obszaru znajduja si¢ kompleksy lesne, zabudowa wsi Grodziec wraz z zamczy-
skiem ,, Grodziec ,, a takze cze$¢ obszaru gérniczego bytej kopalni miedzi ,, Upadowa — Gro-
dziec ,, Wokoét zamku ,,Grodziec” rozcigga si¢ park przyzamkowy o powierzchni ca 3.0 ha z
cisami, platanami, wigzami oraz sosng wejmutka. Na potnocnej stronie wzgdrza zamkowego
widoczne odstonigcie czesci komina wulkanicznego, widoczne pionowe stupy nefelinitu,
proznie pogazowe, odstonigcia gabczastej lawy.

7.7.2. Parki podworskie :
a Park w Zagrodnie
Q Park patacowy w Wojciechowie

a Park patacowy w Lukaszowie
O Park dworski w Brochocinie
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O Park przyzamkowy ,,Gora Grodziec” w Grodzcu
a Park w Grodzcu
a Park krajobrazowy w Uniejowicach

7.7.3. Pomniki przyrody :

Grodziec — lipa drobnolistna w alei lipowej przy drodze Grodziec-Olszanica.
wysoko$¢ — 25 m, rozpigtos¢ korony — 16 m, obwdd — 355 cm
- lipa drobnolistna przy bramie wjazdowej, wysoko$¢ — 35 km, rozpigto$¢ korony — 26 m,
obwod — 380 cm, wiek 150 lat -
modrzew w parku zamkowym, wysokos$¢ — 30 m, rozpigto$¢ korony — 12 m

obwod — 315 cm, wiek — 250 lat. -
lipa drobnolistna na tgkach nad kretym rowem, wysoko$¢- 26 m, obwod

380 cm, wiek 15 -
glaz narzutowy w alei lipowej przy drodze Grodziec-Olszanica.

Zagrodno — magnolia drzewiasta w parku podworskim, wysokos$¢ — 18 m,
rozpieto$¢ korony — 7 m, obwod — 195 ¢jm, wiek — 100 lat.
- dab szyputkowy przy cieku wodnym, wysokos$¢ — 25 m, rozpigtosc
korony — 27 m, obwod — 405 cm.

Radziechéw — lipa drobnolistna w alei lipowej, wysoko$¢ — 27 m, wiek — 250 lat
7.7.4. Schroniska mlodziezowe :

Schronisko sezonowe w GrodzZcu

7.7.5. Szlaki turystyczne :

Przez obszar gminy przebiegaja nast¢pujace szlaki turystyczne :

o Szlak wygastych wulkandéw [ czerwony ] przebiegajacy od Nowej Wsi Grodziskiej przez
Grodziec do Uniejowic i dalej do Ztotoryi przez Wojcieszyn

o Szlak zamkow piastowskich [ czarny ] przebiegajacy od Nowej Wsi Grodziskiej przez
Grodziec w kierunku Iwin 1 dalej do drogi Bolestawiec — Chojnow.

o Szlak niebieski biegnacy od Lwowka Slaskiego przez Nowa Wie§ Grodziska, Grodziec,
Raciborowice do Bolestawca.

7.7.6. Zabytki :
Na terenie gminy wystepuja liczne zabytki, do najcenniejszych z nich nalezg :

Zagrodno — stara wie$ szlachecka wzmiankowana w 1217 r. w r. 1360 uzyskala przywileje ks.
Legnickiego Wactawa I. W Zagrodnie znajduja si¢ nastgpujace obiekty zabytkowe :

Kosciot parf. MB Nieust. Pomocy z 1792 r. wg. projektu Langhausa, chrzcielnica z 1552 r.
Kaplica grobowa z 2 kamiennymi sarkofagami z XVIII w.

Dwor z XVI w. przebudowany w XIX w. zachowane sgrafitta i portal renesansowy

Park z XIX w. obecnie zdewastowany , zachowane pojedyncze drzewa jak magnolie, czarna
sosna.
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Grodziec

zamek na wzgorzu pierwotnie jako gotycki, rozbudowany przez Fryderyka I, opuszczony w
XVIII w. odbudowany w 1908 r. zniszczony w 1945 1, czgSciowo odbudowany 1960 — 1962
r. Zamek otoczony parkiem 3.0 ha

kosciot fil. Narodzenia NMP, pierwotnie wzniesiony w stylu gotyckim, zniszczony podczas
wojny 30 — letniej, odbudowany w 1686 r

patac z lat 1718 — 1727 .Bogaty portal balkonowy, wewnatrz sale o barokowej dekoracji, za-
niedbany, ulega ruinie.

Olszanica - wie§ wzmiankowana w 1280 r. jako wiasno$¢ Zedlitzow.
kos$ciodt fil. Inkastelowany restaurowany w 1900, cenne malarstwo z XVI w, chrzcielnica z
pol. XVI w. ottarz i ambona z 1716 .

7.8. Komunikacja :

System komunikacyjny jest sktadowym elementem systemu zagospodarowania przestrzenne-
g0, sprawujacym rolg obstugowa, umozliwiajaca jego funkcjonowanie i stymulujaca rozwo;j.
W gospodarce rynkowej stymulujaca badz ograniczajaca rola systemu komunikacyjnego ma
wymierny aspekt ekonomiczny [ atrakcyjnos¢ terenow dostgpnych komunikacyjnie i odwrot-
nie, mniejsza atrakcyjnos¢ terenow wymagajacych ponoszenia kosztow ich udostepnienial.

7.8.1. Komunikacja kolowa :

Przez obszar gminy przebiegaja nastepujace drogi krajowe, regionalne 1 wojewddzkie.

Nr drogi, relacja Funk- |Klasa Szerokos$¢ pasa
cja tech- drogowego w liniach rozgraniczaj.
drogi | niczna W obrgbie zabudo- |Poza  obsza-
wy rem zabudowy
Drogi krajowe :
K I
A-4 Wroctaw — Olszyna
Drogi regionalne :
Nr 363 Ztotoryja — Bolestawiec R 1\Y% 30 35
Nr 328 Zlotoryja — Chojnow R 1\ 30 35
Drogi wojewoddzkie :
Nr 517 Pielgrzymka- Zagrodno \\ \Y 15 20-30
Nr 585 Modliko W \Y% 15 20-30
wice- Brochocin
Nr 580 Zagrodno — Grodziec \ \Y 15 20-30
Nr 583 Olszanica — Grodziec \\% \Y 15 20-30
Nr 588 Olszanica — Radziechow \Y \Y 15 20-30
Nr 587 Modlikowice — Wojciechow \\ \Y 15 20-30
Nr 516 Krzywa- Ganczary \\ \Y 15 20-30
Nr 579 Uniejowice — Zlotoryja \ \Y 15 20-30
Nr 851 Grodziec- Stacja PKP \\% \Y 15 20-30
Nr 584 Zagrodno — Modlikowice W \Y 15 20-30
Nr 593 Okmiany — Radziechow \ \Y 15 20-30
Nr 582 Grodziec — Raciborowice Y \Y 15 20-30
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Nr 586 Brochocin — Wojciechow \ 15 20-30

\
\Y

Nr 510 Lukaszow — Gieraltowiec \Y 15 20-30

Gestos¢ sieci drogowej w gminie jest wystarczajaca. Drogi regionalne w gminie wymagaja
modernizacji.

7.8.2. Komunikacja kolejowa :
Przez obszar gminy przebiegajq nastepujgce linie kolejowe :

Ztotoryja — Chojnow ( stacje PKP Brochocin i Zagrodno )

Lwoéwe — Bolestawiec ( stacja PKP Grodziec Zamek )

Linie kolejowe zostaty wylaczone z eksploatacji.

Transport kolejowy zastgpiony zostatl transportem samochodowym.

7.8.3. Techniczne zaplecze motoryzacji :

Na terenie gminy brakuje obiektow i urzadzen technicznego zaplecza motoryzacji.

7.9. Rolnictwo i lesnictwo :
Uwarunkowania rozwoju rolnictwa :

Gmina Zagrodno zaliczana jest do grupy wysokoprodukcyjnych gmin rolniczych i charakte-
ryzuje si¢ wysoka bonitacja gleb.

Ogolna powierzchnia gminy Zagrodno wynosi 12 209 ha, z tego uzytki rolne stanowig 9910
ha a lasy 1097 ha.

Ogolny wskaznik jako$ci rolniczej przestrzeni produkcyjnej gminy wg. JUNG wynosi
89.3pkt

Waloryzacja w aspekcie rolnym gminy Zagrodno na tle gmin wiejskich wojewddztwa legnic-
kiego, przedstawia si¢ nastepujaco :

lesisto$¢ gminy — 9.61 %, lokata — 24

udziat gruntdw marginalnych i nieuzytkow - 5.10 %, lokata — 6

ogolny wskaznik jakos$ci rolniczej przestrzeni produkcyjnej — 89.3 pkt, lokata — 7

udzial zarejestrowanych bezrobotnych w ludnos$ci ogotem [ I kw. 1997r.]- 10.19 %, lokata —
28

udzial regiondw intensywnego rozwoju rolnictwa w powierzchni ogdlnej gminy - 8.93 %
udzial gruntéw Skarbu Panstwa 1 Komunalnych w powierzchni uzytkow rolnych gminy -
4420 %, lokata—19

odsetek powierzchni gminy zagrozony erozja gleb - 50 %

ogoblna lokata gminy Zagrodno wsrod gmin wiejskich wojewddztwa — 5

Podziat gleb na klasy bonitacyjne w gminie przedstawia si¢ nastepujaco :

gleby klasy I —1II 53%

gleby klasy III 56.3 %
gleby klasy IV 343 %
gleby klasy Vi VI 4.1 %

Najwyzsze srednie wskazniki bonitacyjne wystepuja w Lukaszowie, najnizsze w Radziecho-
wie.
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7.9.1. Struktura uzytkowania gruntow :

powierzchnia gruntdw ogoétem — 9910 ha
grunty orne — 8724 ha

sady — 44 ha

taki — 465 ha

pastwiska — 677 ha

lasy — 1097 ha

7.9.2. Uzytkowanie gruntow

Lp. |Miejscowosc Powierzchnia |Uzytki rolne | Grunty orne|Lasy ha
ogblnawha |ha ha

1 Brochocin 958 882 835 6
2 Grodziec 1348 764 643 471
3 Jadwisin 344 282 237 21
4 Modlikowice 1275 1103 920 46
5 Olszanica 1699 1492 1306 80
6 Radziechow 1264 1052 864 109
7 Uniejowice 1470 1139 1004 222
8 Wojciechow 976 844 784 46
9 Zagrodno 2105 1849 1711 84
10 | Lukaszow 770 484 461 15

7.9.3. Struktura gospodarstw :

Gospodarstwa 1 —5ha= 248 gospodarstw -35.4 %
5—-10ha= 309 -44.5 %
10-15 ha= 98 -14.0%
powyzej 15 ha=43 - 6.1%
Ogélem = 698 gospodarstw

7.9.4. Lesistos¢ :

Srednia lesisto$é wojewodztwa, liczona jako odsetek powierzchni lesnych, zalesionych i za-
krzewionych do ogolnej powierzchni wynosi 25,5 %, przy Sredniej krajowej — 28,7%.
Lesisto$¢ gminy Zagrodno wynosi 9.61 % 1 jest zbyt niska. Tereny lesne w gminie zajmuja
1101ha a grunty zadrzewione 72 ha. Na stosunkowo niewielkich powierzchniach lesnych,
wystepuje duze zrdéznicowanie typow siedliskowych laséw i rodzajow drzewostanu. Przewaza
las mieszany 1 bor mieszany. W sktad drzewostanu wchodzi gtownie sosna [ 69 % ] 1 dab [ 25
% 1.

Nalezy dazy¢ w gminie do zalesiania gruntow rolnych najstabszych 1 nieuzytkdw.

Grunty rolne najstabsze i nieuzytki :
Grunty klasy V — 415 ha

Grunty klasy VI —54 ha
Grunty klasy VIZ — 12 ha

Razem: 481 ha

Nieuzytki — 24 ha
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7.9.5. Przemysl rolno — spozywczy :

Na terenie gminy znajduje si¢ jedynie kilka drobnych zakladéow przemystu rolno-
spozywczego. S3 to :

Mtyny w Uniejowicach i Modlikowicach
Gorzelnia w Grodzcu

Wytwornia wod gazowych w Grodzcu
Piekarnia w Zagrodnie

Suszarnia w Brochocinie

Obstuge rolnictwa prowadzi Gminna Spoétdzielnia ,, Samopomoc Chtopska ,, oraz Spotdziel-
nia Kétek Rolniczych w Zagrodnie.

7.9.6. Whnioski :

1/ Generalnie, gmina Zagrodno posiada korzystne warunki do prowadzenia produkcji rolne;j.
2/ Wobec skromnych waloréw rozwojowych, gmina powinna postawi¢ na rozwdj rolnictwa,
zwlaszcza ekologicznego

3/ Struktura gospodarstw wskazuje ze 79.9 % gospodarstw, to gospodarstwa mate do 10 ha
ktore podlegac beda restrukturyzacji

4/ Procesom prywatyzacji poddany zostanie zasob gruntéw Skarbu Panstwa

5/ Wspotczynnik lesistosci gminy - 9.61 % jest zbyt niski wobec $redniej wojewodzkiej —
25,5% dlatego tez z mysla o spotggowaniu walorow turystycznych gminy, nalezy dazy¢ do
zalesienia nieuzytkdéw i gruntéw rolniczo najstabszych [ nieuzytki - 24 ha, grunty  najstab-
sze - 481ha ]

7.10. Infrastruktura techniczna :
Zaopatrzenie w wode :

Gmina jest zwodociggowana w 100 %. W gminie Zagrodno, zwodociggowane sg wszystkie
wsie .

Gospodarka Sciekowa :

Na terenach wsi Zagrodno, Olszanica, Brochocin, Lukaszéw 1 Uniejowice czgs¢ zabudowan
wyposazona jest w sie¢ kanalizacyjng. Wie$ Brochocin posiada ogélnowiejskg kanalizacje i
mechaniczno-biologiczng oczyszczalni¢ $ciekdw o docelowej przepustowosci 150 m3/d. Na
kanalizacje¢ gminy, w lutym 1996 r opracowano — ,, Koncepcje programowa kanalizacji 1
oczyszczalni $ciekéw dla gminy Zagrodno ,,

Zaopatrzenie w gaz :

Mimo iz przez obszar gminy przebiega magistrala gazu ziemnego DN 300 Pr = 5.5 Mpa, wsie
w gminie nie posiadajg sieci gazowej rozprowadzajacej gaz. Wyjatkowo zgazyfikowane zo-
stato osiedle mieszkaniowe PGR Zagrodno do ktorego doprowadzono gaz ziemny odgalezie-
niem $redniego ci$nienia DN 50 i stacja gazowa drugiego stopnia o przepustowosci Q = 300
m3/h, usytuowang na terenie osiedla.

W maju 1992 r. Opracowana zostata — ,, Koncepcja programowa gazyfikacji wsi gminy Za-
grodno ,,
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Telekomunikacja :

W latach 1996 — 1997 wybudowano nowg sie¢ telefoniczng oraz rozbudowano centralg tele-
foniczng w Zagrodnie do 1000 numerow.

Elektroenergetyka :

Elektroenergetyczna sie¢ przesylowa.

Przez teren gminy przebiega fragment linii elektroenergetycznej o napieciu 400 kV relacji
Mikutowa — Czarna, pracujacej w krajowym systemie elektroenergetycznym sieci przesy-
lowej, wzdluz ktorej nalezy uwzglednié pas technologiczny o szerokosci 100 metréw (po
50 metrow od osi linii w obu kierunkach), dla ktéorego obowiazuja ograniczenia w uzyt-
kowaniu terenu, zgodnie z przepisami szczegolnymi.

Elektroenergetyczna sie¢ dystrybucyjna.
Przez obszar gminy przebiegajg linie tranzytowe 110 kV relacji GPZ Legnica — Bolestawiec.
Obszar gminy zasilany jest liniami 20 kv ze stacji 110/20 kV GPZ — Chojnéw.

Gospodarka odpadami :

W gminie znajduja si¢ dwa zarejestrowane wysypiska odpadéw komunalnych w Zagrodnie 1
Wojciechowie.

Regulacja stosunkéw wodnych :

Na terenie gminy wystepuja nastepujace rzeki :
Rzeka Skora — 14.1 km

Rzeka Brochotka - 1.96 km

Potok Krasnik —4.75 km

Potok Zimnik — 14.9 km

Na rzece Skorze wystepuja nastepujace jazy :
Modlikowice — 1 szt, szer. 6 m.

Zagrodno — 2 szt. Szer. 6 m.

Uniejowice — 1 szt.szer. 5 m.

Dhugos¢ watow przeciwpowodziowych na rzece Skorze wynosi 4,7 km

Czes$¢ obszaru gminy narazona jest na wylewy rzeki Skory. Stan techniczny koryt rzecznych i
potokow oraz urzadzen przeciwpowodziowych 1 melioracyjnych jest bardzo zty.
Kompleksowy 1 docelowy program ochrony przeciwpowodziowej gminy, przedstawiony zo-
stal w opracowaniu ,,Hydroprojektu” Wroctaw pt. ,, Program zabezpieczenia przeciwpowo-
dziowego wojewodztwa legnickiego”. Ktory to program w odniesieniu do gminy Zagrodno,
przewiduje budowe zbiornika retencyjnego, regulacje koryt rzecznych, melioracje szczegoéto-
we oraz odbudowe zbiornikow matej retencji wodne;.

Program ten wymaga konsekwentnej realizacji, zwlaszcza ze do chwili obecnej zrobiono nie-
wiele a powddz w 1997r ukazata katastrofalne skutki braku zabezpieczen przeciwpowodzio-
wych.
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7.11. Oferty dla inwestorow :

W chwil obecnej gmina posiada nastepujace oferty dla inwestoréw :

Lukaszow :

Nieruchomos¢ potozona przy drodze Ztotoryja — Chojnoéw, w odlegtosci ca 4 km od autostra-
dy A — 4. Teren bylego lotniska JAR o powierzchni 23. 57 ha, czgSciowo uzbrojony.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego teren przeznaczony pod lokalizacje
obiektow przemystowych, ustugowych, baz, sktadéw 1 magazynow.

Modlikowice :

Cze$¢ bazy po bytym Przedsiebiorstwie Ustug Technicznych
Stawy rybne o powierzchni ca 10 ha

Radziechow :
Udokumentowane ztoza kruszywa naturalnego.
Zagrodno :

Restauracja GS ,, Samopomoc Chtopska ,,

8. Diagnoza stanu i uwarunkowania rozwoju poszczegolnych wsi :

8.1.WIES BROCHOCIN

1/ Podstawowe dane :

Liczba ludnosci - 439

Liczba mieszkan — 127

Liczba gospodarstw rolnych - 37
Powierzchnia wsi ogotem — 958 ha
W tym uzytki rolne - 882 ha

Lasy -6ha

2/ Wyposazenie wsi w infrastrukture techniczng :

Sie¢ wodociggowa

Sie¢ kanalizacyjna z oczyszczalnig §ciekoéw komunalnych
Energetyka

Telekomunikacja

3/ Wyposazenie wsi w ustugi :
Sklep spozywczy
Cmentarz

Koscidt katolicki
Poczta Polska
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Stacja uzdatniania wody
Oczyszczalnia $ciekow Zaktad ustug komunalnych

4/ Obszary 1 obiekty prawnie chronione:

Park dworski
Kosciot pod w. Matki Boskiej Bolesnej XV, XVII w
Kaplica grobowa k. Kosciota XIX w
Zespot patacowy
a/ patac 1773, XX w
b/ budynek gospodarczy XIX/XX
¢/ oficyna Nr 16 XIX w
d/ oficyna Nr 16 XIX/XX
e/ obora I -1821 r
f/ obora I -1800 r
g/ obora III — XIX/XX w
h/ obora IV — XX
Zespot patacowy 11
a/ obora XIX
b/ obora XIX/XX
¢/ spichlerz XIX/XX
Zespot mieszkalno — gospodarczy Nr 15
a/ dom mieszkalny 1857 r.
b/ obora I - XIX
¢/ obora II — XIX
d/ stodota — XIX
Dom mieszkalno-gospodarczy Nr 20 — 1826 .
Dom mieszkalno-gospodarczy Nr 40 XIX w.
Dom mieszkalno — gospodarczy Nr 41 — 1880 r.
Dom mieszkalno — gospodarczy Nr 42 — XIX w.

5/ Gtéwne funkcje wsi :
Funkcja rolna
6/ Najwazniejsze problemy wsi:

Budowa sieci gazowej
Modernizacja drog i ulic

7/ Analiza ustalen przestrzennych obowigzujacego planu :

IMR — Tereny zabudowy zagrodowej

2UH — Ustugi handlu

4 MW — Tereny zabudowy wielorodzinne;j

5 ZD — Pracownicze ogrody dziatkowe

6 RPO — Baza bylego PGR

8 UO — Szkota podstawowa wraz z boiskiem sportowym
10 ZC — Cmentarz

11 UK — Kosciot katolicki

14 UK — Filia gminnej biblioteki publiczne;j

15 NO — Oczyszczalnia $ciekow

27



16 WZ — Stacja uzdatniania wody
17 UI — Remiza OSP

8/ Dokonane zmiany planu:

8.1/ Zmiany planu dokonane uchwata Nr XIX/75/92 z dnia 16 lipca 1992 r
[ Dz. Urz. Woj. Legnickiego Nr 18 poz.89 z 26 sierpnia 1992 1. |

8.2/ Zmiany planu dokonane uchwatg Nr X1X/112/96 z dnia 17 maja 1996 r
[ Dz. Urz. Woj. Legnickiego Nr 20 poz. 237 z 25 czerwca 1996 1. |
Zasady uzbrojenia terenu — wodociag relacji Wojciechow — Brochocin - Lukaszow

8.2. WIES GRODZIEC
1/ Podstawowe dane :

Liczba ludnosci - 513

Liczba mieszkan - 148

Liczba gospodarstw rolnych - 92
Powierzchnia wsi ogotem — 1348
W tym uzytki rolne - 764
Lasy - 471

2/ Wyposazenie wsi w infrastrukture techniczng :

Sie¢ wodociaggowa
Energetyka
Telekomunikacja

3/ Wyposazenie wsi w ustugi :

Sklep spozywczy
Kosciot katolicki
Bar gastronomiczny
Straznica OSP

4/ Obszary 1 obiekty prawnie chronione:

Obszar chronionego krajobrazu ,, Grodziec ,,
Kosciot pw. Narodzenia NP. 1684 r

Zamek [obecnie schronisko]

a/ wieza mieszkalna XV, XV, XX

b/ dom z wiezg wodng 1473-1485

¢/ wieza okraglta XV, XX

d/ basteja wschodnia 1522

e/ basteja zachodnia 1522
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f/ brama wewnetrzna XVI, XX

g/ mury obronne wewnetrzne 1475 -85, 1522
h/ brama podzamcza XVI

1/ mur obronny podzamcza XVI

Zespot patacowy

a/ patac 1718 — 1727, XX

b/ oficyna mieszkalna XVIII

¢/ stajnia XIX

Zespot mieszkalno — gospodarczy

a/ dom mieszkalny XIX

b/ oficyna XVIILXIX

¢/ budynek gospodarczy XVIILXIX

d/ budynek gospodarczy XVIILXIX

Zespot gorzelni

a/ gorzelnia Nr 9 XX

b/ budynek mieszkalny Nr 8, 1906 r

¢/ dom mieszkalny Nr 11, XX

Zespot mieszkalno — gospodarczy Nr 13

a/ dom mieszkalny Nr 13, XIX

b/ budynek gospodarczy Nr 13, XIX

¢/ budynek mieszkalno-gospodarczy Nr 14, XIX
Zespot mieszkalno — gospodarczy Nr 17

a/ budynek mieszkalno-gospodarczy XIX

b/ stodota XIX

Zespot mieszkalno — gospodarczy Nr 18

a/ budynek mieszkalno-gospodarczy XIX

b/ budynek gospodarczy XIX

¢/ stodota XIX

Zespot mieszkalno — gospodarczy Nr 19

a/ dom z barem XIX

b/ stodota XIX

Budynek mieszkalno-gospodarczy Nr 22, XIX/XX
Dom mieszkalny Nr 24, XIX

Zespot mieszkalno — gospodarczy Nr 25

a/ budynek mieszkalny XIX

b/ stodota XIX

Budynek mieszkalno-gospodarczy Nr 28, XIX
Budynek mieszkalno-gospodarczy Nr 30, XIX
Budynek mieszkalno-gospodarczy Nr 32, XIX
Zespot mieszkalno — gospodarczy Nr 33

a/ budynek mieszkalno-gospodarczy 1866

b/ budynek gospodarczy 1866

¢/ budynek bramowy gospodarczy 1866
Zespot mieszkalno — gospodarczy Nr 34

a/ budynek mieszkalno-gospodarczy XIX

b/ budynek gospodarczy XIX

Zespot mieszkalno — gospodarczy Nr 35

a/ budynek mieszkalny XIX

b/ stodota XIX

Zespot mieszkalno — gospodarczy Nr 36

a/ budynek mieszkalno-gospodarczy XIX

b/ budynek gospodarczy XIX
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¢/ dom mieszkalno-gospodarczy XIX
Budynek mieszkalno-gospodarczy Nr 46, XIX
Budynek mieszkalno-gospodarczy Nr 47, XIX
Dom mieszkalny Nr 50, XIX

Dom mieszkalny Nr 53, XIX

Zespot mieszkalno — gospodarczy Nr 54

a/ budynek mieszkalny XIX

b/ stodota XIX

Zespot mieszkalno — gospodarczy Nr 55

a/ budynek mieszkalno-gospodarczy 1869

b/ budynek gospodarczy 1869

Budynek mieszkalno-gospodarczy Nr 56, XIX
Dom mieszkalny Nr 57, XIX

Dom mieszkalny Nr 60, XIX

Budynek mieszkalno-gospodarczy Nr 61, 1884
Dom mieszkalny Nr 81, XIX

Dom mieszkalny Nr 87, XIX

Dom mieszkalny Nr 93, XIX

Budynek mieszkalno-gospodarczy Nr 96, XIX
Budynek mieszkalno-gospodarczy Nr 98, XIX
Dom mieszkalny Nr 100, 1875

Zespot mieszkalno — gospodarczy Nr 102

a/ dom mieszkalny XIX

b/ oficyna mieszkalno-gospodarcza XIX

¢/ obora XIX

Zespot budynkow gospodarczych Nr 106

a/ budynek gospodarczy I, XIX

b/ budynek gospodarczy II, XIX/XX

¢/ budynek gospodarczy 11, XIX/XX

Dom mieszkalny Nr 107, XIX

Dom mieszkalny Nr 109, XIX

5/ Gtéwne funkcje wsi :

Funkcja rolna
Funkcja turystyczna

6/ Najwazniejsze problemy wsi:

Budowa sieci kanalizacyjnej
Budowa sieci gazowej
Modernizacja drog i ulic

7/ Analiza ustalen przestrzennych obowigzujacego planu :

1 MR — Zabudowa zagrodowa

2 UK — Kosciot katolicki

4 RPO — Baza bytego PGR

5 PP — magazyny ( dawny obiekt ZG Upadowa-Grodziec
6 UK — Zabytkowy patac barokowy

7 UK — Zabytkowa wozownia
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8 ZP — Park zabytkowy

9 MW — Zabudowa wielorodzinna
10 UH — Ustugi handlu

12 UG — Bar gastronomiczny

16 PP — Gorzelnia

17 MW — Zabudowa wielorodzinna
18 UK — Sala katechetyczna

19 UI — Straznica OSP

20 ZP — Park zabytkowy

21 MW — Zabytkowa palmiarnia
22 MW — Zabudowa wielorodzinna
23 WZ — Zbiorniki wody pitne;j

24 ZP — Park zabytkow25 US Urzadzenia sportu i turystyki

8/ Dokonane zmiany planu:

8.1/ Zmiany planu dokonane uchwatg Nr XI1X/75/92 z dnia 16 lipca 1992 r
[ Dz. Urz. Woj. Legnickiego Nr 18, poz. 89 z 26 sierpnia 1992 r ]

8.2/ Zmiany planu dokonane w 1996 r.

[ Dz. Urz. Woj. Legnickiego Nr 20, poz. 238-243 z 25 czerwca 1996 1. |

Uchwata Nr XIX/113/96 z 17 maja 1996 r — 1 MN/12 — 0,92 ha

Uchwata Nr XIX/114/96 z 17 maja 1996 r — 3 MR/12 - 0,40 ha

Uchwata Nr XIX/115/96 z 17 maja 1996 r — 6 MN/12 — 0,04 ha

Uchwata Nr XIX/117/96 z 17 maja 1996 r — 5 MN/12 —-0.10 ha

Uchwata Nr XIX/118/96 z 17 maja 1996 r —4 MN/12 — 1.00 ha

Uchwata Nr XX1/160/96 z 6 listopada 1996 r — sie¢ kanalizacyjna na terenie wsi Grodziec
[ Dz. Urz. Woj. Legnickiego Nr 72, poz. 529 z 25 listopada 1996 r. ]

8.3. WIES JADWISIN
1/ Podstawowe dane :

Liczba ludnos$ci - 134

Liczba mieszkan - 41

Liczba gospodarstw rolnych - 32
Powierzchnia wsi ogotem — 344 ha
W tym uzytki rolne - 282 ha
Lasy - 21ha

2/ Wyposazenie wsi w infrastrukture techniczng :
Sie¢ wodociggowa
Energetyka

Telekomunikacja

3/ Wyposazenie wsi w ustugi :

brak
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4/ Obszary i obiekty prawnie chronione:

Zespot mieszkalno — gospodarczy Nr 2, XIX/XX
a/ dom mieszkalny XIX/XX

b/ obora XIX/XX

Dom mieszkalny Nr 7, XVIILXIX, XX
Dom mieszkalny Nr 9, XIX

Zespot mieszkalno — gospodarczy Nr 12
a/ dom mieszkalny 1870

b/ obora 1870

¢/ stodota 1870

Zespot mieszkalno — gospodarczy Nr 23
a/ dom mieszkalny XIX/XX

b/ obora XIX

¢/ stodota XX

5/ Gtéwne funkcje wsi :
Funkcja rolna
6/ Najwazniejsze problemy wsi:

Ostateczne rozstrzygniecie kwestii budowy zbiornika ,,Modlikowice”
Zabezpieczenie p. powodziowe wsi

7/ Analiza ustalen przestrzennych obowigzujacego planu :

IMR — Zabudowa zagrodowa
2 US - Boisko sportowe
3 MW — Zabudowa wielorodzinna

8.4. WIES MODLIKOWICE
1/ Podstawowe dane :

Liczba ludnos$ci - 384

Liczba gospodarstw domowych —
Liczba mieszkan - 105

Liczba gospodarstw rolnych - 47
Powierzchnia wsi ogoétem — 1275 ha
W tym uzytki rolne - 1103 ha

Lasy - 46 ha

2/ Wyposazenie wsi w infrastrukture techniczng :
Sie¢ wodociagowa
Energetyka

Telekomunikacja

3/ Wyposazenie wsi w ustugi :
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Straznica OSP

4/ Obszary i obiekty prawnie chronione:

Kosciot pw. Matki Boskiej Czestochowskiej 1820 — 1827 r.
5/ Gtowne funkcje wsi :

Funkcja rolna

6/ Najwazniejsze problemy wsi:

Ostateczne rozstrzygniecie kwestii budowy zbiornika ,, Modlikowice ,,
Pelne uzbrojenie terenu
Zabezpieczenie p. powodziowe wsi

7/ Analiza ustalen przestrzennych obowigzujacego planu :

IMR — Zabudowa zagrodowa

2 BB — Zaktad remontowy

3 BB — Baza sprzetu i transportu
4 RPO — Ferma bydta

5 NO — Zbiornik gnojowicy

6 A — Siedziba administracyjna
7 UH — Sklep

9 RPU — Warsztaty

11 UO — Szkota podstawowa

12 UH — Sklep
13 UK — Klubo-kawiarnia
14 UG — Bar

15 UI — Straznica OSP

16 UK — Kosciot

17 PP — Mtyn

18 WZ — Ujecia wod wgltebnych
8/ Dokonane zmiany planu:

8.1/ Zmiany planu dokonane uchwata Nr XIX/75/92 z dnia 16 lipca 1992 r
[ Dz. Urz. Woj. Legnickiego Nr 18, poz. 89 z 26 sierpnia 1992 1 |

8.2/ Zmiany planu dokonane w 1996 r

Uchwata Nr XIX/127/96 z dnia 17 maja 1996 r — 3 MN/1Z — 0.25 ha
Uchwatla Nr XIX/128/96 z dnia 17 maja 1996 r —2 MN/1Z — 0.25 ha
Uchwata Nr XIX/129/96 z dnia 17 maja 1996 r — 1 MN/1Z — 0.20 ha

[ Dz. Urz. Woj. Legnickiego Nr 20, poz. 252-254 z 25 czerwca 1996 1. |
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8.5 WIES OLSZANICA
1/ Podstawowe dane :

Liczba ludnosci - 1074

Liczba gospodarstw domowych —
Liczba mieszkan - 273

Liczba gospodarstw rolnych - 154
Powierzchnia wsi ogdétem — 1699 ha
W tym uzytki rolne - 1492 ha
Lasy - 80ha

2/ Wyposazenie wsi w infrastrukture techniczng :

Sie¢ wodociggowa
Energetyka
Telekomunikacja

3/ Wyposazenie wsi w ustugi :

Szkota podstawowa 8 klasowa
Sklep wielobranzowy
Rolnicza Spotdz. Produkcyjna
Cmentarz

Poczta polska

Auto naprawa

Straznica OSP

4/ Obszary 1 obiekty prawnie chronione:

Kosciot pw. Serca Jezusa 1516, 1899-1900
Mur obronny cmentarza z bramg XVI
Magazyn i warsztaty X VIIL, XX
Chlewnia XIX

Dom mieszkalny Nr 26, XX

Zespot mieszkalno — gospodarczy Nr 36
a/ dom mieszkalny XIX

b/ budynek gospodarczy XIX

Dom mieszkalny Nr 37, XI/XXX
Zespo6t mieszkalno — gospodarczy Nr 37
a/ dom mieszkalny XIX

b/ stodota XIX

Dom mieszkalny Nr 40, 1807

Dom mieszkalny Nr 42, XIX

Dom mieszkalny Nr 46, XIX

Dom mieszkalny Nr 47, XIX

Dom mieszkalny Nr 50, XIX

Dom mieszkalny Nr 51, 1884

Dom mieszkalny Nr 52, XIX

Dom mieszkalny Nr 53, XIX

Zespot mieszkalno — gospodarczy Nr 56
a/ dom mieszkalny X VIIIL, XIX
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b/ budynek gospodarczy 1859

Dom mieszkalny Nr 68, XIX/XX

Dom mieszkalny Nr 73, XIX

Dom mieszkalny Nr 78, XIX

Zespot mieszkalno — gospodarczy Nr 83
a/ dom mieszkalny, XIX

b/ kuznia XIX

Zespo6t mieszkalno — gospodarczy Nr 87
a/ dom mieszkalny, XIX

b/ budynek gospodarczy XIX

Dom mieszkalny Nr 88, XIX

Dom mieszkalny Nr 89, XIX

Zesp6t mieszkalno — gospodarczy Nr 92
a/ dom mieszkalny, XVIII, XIX

b/ stodota XIX

Dom mieszkalny Nr 93, XIX

Zespot mieszkalno — gospodarczy Nr 96
a/ dom mieszkalny, XIX

b/ dom mieszkalno-gospodarczy XIX

¢/ stodota XIX

Dom mieszkalny Nr 98, XIX

Dom mieszkalny Nr 101, XIX

Dom mieszkalny Nr 102, XIX

Dom mieszkalny Nr 104, XIX

Dom mieszkalny Nr 106, XIX

Dom mieszkalny Nr 107, XIX

Dom mieszkalny Nr 136, XIX

Dom mieszkalny Nr 137, XIX

Dom mieszkalny Nr 140, XIX

Dom mieszkalny Nr 151, XIX

Dom mieszkalny Nr 152, XIX

Dom mieszkalny Nr 153, XIX

Dom mieszkalny Nr 154, XIX

5/ Gtéwne funkcje wsi :
Funkcja rolna

6/ Najwazniejsze problemy wsi:
Budowa obwodnicy wiejskiej
Budowa sieci kanalizacyjnej
Budowa sieci gazowe;j

7/ Analiza ustalen przestrzennych obowigzujacego planu :
IMR — Zabudowa zagrodowa

2 UO — Szkota podstawowa

3 UH — Sklep

4 RPO — Baza RSP

5 WZ — Ujecia wodociggowe
6 WZ — Ujecia wodociggowe
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7 ZC — Cmentarz

9 UO — Przedszkole

10 UI — Poczta

11 UH — Sklep

12 A — Nadle$nictwo

13 SH — Punkt skupu mleka

14 MN — Zabudowa jednorodzinna

15 RPO — Baza bytego PGR

16 SP — Magazyn paliw

17 MN — Zabudowa jednorodzinna

18 RPO — Baza bytego PGR

19 A — Plebania

20 UK — Kosciot katolicki

21 UK — Dom ludowy

22 UI — Straznica OSP

23 RPO — Baza RSP

24 UR — Rzemiosto ustlugowe

25 MW — Zabudowa wielorodzinna

30 WZ — Ujecia wodociggowe

31 WZ — Ujecia wodociggowe

32 EG — Proj. Stacja redukcyjno-pomiarowa gazu 1- go stopnia
33 NO — Proj. Przepompownia $ciekow
35 EG - Proj. Stacja redukcyjno-pomiarowa gazu 2- go stopnia

8/ Dokonane zmiany planu:

8.1/ Zmiany planu dokonane uchwatg Nr XI1X/75/92 z dnia 16 lipca 1992 r.
[ Dz. Urz. Woj. Legnickiego Nr 18, poz. 89 z 16 lipca 1992 1. |
8.2/ Zmiany planu dokonane w 1996 .
Uchwata Nr XIX/85/96 z 17 maja 1996 r—1 U/1 Z—-0.42 ha
Uchwata Nr XIX/86/96 z 17 maja 1996 r —3 MR/1 Z — 0.15 ha
Uchwata Nr XIX/87/96 z 17 maja 1996 r—4 U/1 Z—-0.10 ha
Uchwata Nr XIX/88/96 z 17 maja 1996 r— 6 MN/1 Z — 1.15 ha
Uchwata Nr XIX/89/96 z 17 maja 1996 r — 7 MN/1 Z — 0.30 ha
Uchwata Nr XIX/90/96 z 17 maja 1996 r — 8 MR/1 Z — 0.20 ha
Uchwata Nr XIX/91/96 z 17 maja 1996 r — 9 MR/1 Z — 0.25 ha
Uchwata Nr XIX/92/96 z 17 maja 1996 r — 10 MN/1 Z —0.15 ha
Uchwata Nr XIX/93/96 z 17 maja 1996 r — 11 MN/1 Z —0.20 ha
Uchwata Nr XIX/94/96 z 17 maja 1996 r — 12 MN/1 Z —0.07 ha
Uchwata Nr XIX/95/96 z 17 maja 1996 r — 13 MN/1 Z — 0.10 ha
Uchwata Nr XIX/96/96 z 17 maja 1996 r — 14 MR/1 Z —0.87 ha
Uchwata Nr XIX/97/96 z 17 maja 1996 r — 15 MN/1 Z - 0.15 ha
Uchwata Nr XIX/98/96 z 17 maja 1996 r — 16 MN/1 Z —0.18 ha
Uchwata Nr XIX/99/96 z 17 maja 1996 r — 5 MR/1 Z - 0.15 ha
Uchwata Nr XIX/100/96 z 17 maja 1996 r —2 U/1 Z —0.45 ha

[ Dz. Urz. Woj. Legnickiego Nr 20, poz. 210-225 z 25 czerwca 1996 1. ]
Uchwata Nr XIX/143/96 z 6 listopada 1996 r — 1 MN/2 Z —0.12 ha
Uchwata Nr XIX/144/96 z 6 listopada 1996 r — 2 MN/2 Z — 0.08 ha

Uchwata Nr XIX/145/96 z 6 listopada 1996 r — 3 MN/2 Z — 0.09 ha
Uchwata Nr XIX/146/96 z 6 listopada 1996 r —4 MN/2 Z —0.36 ha
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Uchwata Nr XIX/147/96 z 6 listopada 1996 r — 5 MN/2 Z — 0.25 ha

Uchwata Nr XIX/148/96 z 6 listopada 1996 r — 6 MN/2 Z — 0.50 ha

Uchwata Nr XIX/149/96 z 6 listopada 1996 r — 7 MN/2 Z — 0.40 ha

Uchwata Nr XIX/150/96 z 6 listopada 1996 r — 8 MN/2 Z —0.25 ha

Uchwata Nr XIX/151/96 z 6 listopada 1996 r —9 KDL/2 Z — 0.30 ha

Uchwata Nr XIX/161/96 z 6 listopada 1996 r — sie¢ kanalizacyjna relacji Olszanica - Zagrod-
no

[ Dz. Urz. Woj. Legnickiego Nr 72, poz. 512-530 z 25 listopada 1996 r. ]

8.6. WIES RADZIECHOW
1/ Podstawowe dane :

Liczba ludnos$ci - 558

Liczba bezrobotnych -  w tym Kobiet
Liczba gospodarstw domowych -
Liczba mieszkan - 146

Liczba gospodarstw rolnych - 119
Powierzchnia wsi ogotem — 1264

W tym uzytki rolne - 1052

Lasy -109

Tereny zabudowane

2/ Wyposazenie wsi w infrastrukture techniczng :

Sie¢ wodociggowa
Energetyka
Telekomunikacja

3/ Wyposazenie wsi w ustugi :

Szkota podstawowa 8 klasowa
Sklep wielobranzowy
Straznica OSP

Swietlica

Cmentarz

4/ Obszary 1 obiekty prawnie chronione:

Pomnik przyrody

Kosciot pw. Narodz. NMP XVI, XVII

Dom ludowy Nr 61 XIX/XX

Wiatrak holenderski XIX

Dom mieszkalny Nr 54, XIX

Dom mieszkalny Nr 55, XIX

Zespot mieszkalno — gospodarczy Nr 70, XIX/XX w
a/ budynek mieszkalno-gospodarczy XIX/XX
b/ budynek gospodarczy 1918

¢/ stodota XIX/XX

Budynek mieszkalno-gospodarczy Nr 99, XX
Dom mieszkalny Nr 94, 95, XX
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Zespot mieszkalno — gospodarczy Nr 109
a/ budynek mieszkalny XX

b/ dom mieszkalno-gospodarczy 1878

¢/ obora I, 1878

d/ obora II, 1878

e/ obora III, 1878

Budynek mieszkalno-gospodarczy XIX
Wozownia XIX

Mtyn Nr 116, XIX

Dom mieszkalny Nr 116, XIX

5/ Gtéwne funkcje wsi :
Funkcja rolna
6/ Najwazniejsze problemy wsi:

Budowa sieci kanalizacyjnej
Budowa sieci gazowej
Modernizacja drog i ulic

7/ Analiza ustalen przestrzennych obowigzujacego planu :

1 MR — Zabudowa zagrodowa

2 RPO — Baza RSP

3 UH - Sklep

4 Ul — Straznica OSP

5 US — Boisko sportowe

7 SH — Punkt skupu zywca

9 UK — Kosciot

10 RPO — Baza RSP

11 UK — Swietlica wiejska

12 ZC — Cmentarz

13 UO — Szkota podstawowa

15 UK — Klubokawiarnia

16 UZ — Proj. Wiejski Osrodek Zdrowia
17 NU — Wysypisko odpadéw komunalnych

8/ Dokonane zmiany planu:

8.1/ Zmiany planu dokonane uchwatg Nr XIX/75/92 z dnia 16 lipca 1992 r.[Dz. Urz. Woj.
Legnickiego Nr 18, poz.89 z 26 stycznia 1992 r |
8.2/ Zmiany planu dokonane w 1996 r.

Uchwata Nr XIX/116/96 z 17 maja 1996 r —2 W/1Z —0.25 ha

Uchwata Nr XIX/120/96 z 17 maja 1996 r — 3 MR/1Z - 0.18 ha
Uchwata Nr XIX/121/96 z 17 maja 1996 r —2 MN/1Z — 0.10 ha
Uchwata Nr XIX/122/96 z 17 maja 1996 r — 1 MN/1Z — 0.20 ha
Uchwata Nr XIX/123/96 z 17 maja 1996 r — 5 MN/1Z — 0.20 ha
Uchwata Nr XIX/124/96 z 17 maja 1996 r —2 M/1Z — 0.20 ha

Uchwata Nr XIX/125/96 z 17 maja 1996 r— 1 MN/1Z —0.10 ha
Uchwata Nr XIX/126/96 z 17 maja 1996 r —4 MN/1Z — 0.30 ha
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[Dz. Urz. Woj. Legnickiego Nr 20, poz.241 - 251 z 25 czerwca 1996 1 |

Uchwata Nr XX11/153/96 z 25 czerwca 1996 r — 1 MN/2Z — 0.50 ha

8.7. WIES UNIEJOWICE
1/ Podstawowe dane :

Liczba ludno$ci - 698

Liczba gospodarstw domowych -
Liczba mieszkan - 183

Liczba gospodarstw rolnych - 132
Powierzchnia wsi ogotem — 1470 ha
W tym uzytki rolne - 1139 ha

Lasy - 222ha

2/ Wyposazenie wsi w infrastrukture techniczng :

Sie¢ wodociggowa
Energetyka
Telekomunikacja

3/ Wyposazenie wsi w ustugi :

Szkota podstawowa 6 klasowa
Klub ksigzki i prasy

Swietlica wiejska

Mtyn

Sklep wielobranzowy

4/ Obszary i obiekty prawnie chronione:

Park krajobrazowy

Most kamienny XX

Dom mieszkalno-gospodarczy Nr 39, XIX
Dom mieszkalno-gospodarczy Nr 43, XIX
Dom mieszkalny Nr 44, XIX

Dom mieszkalno-gospodarczy Nr 44, XIX
Dom mieszkalno-gospodarczy Nr 48, XIX
Dom mieszkalny Nr 61, XIX

Zespot mieszkalno-gospodarczy Nr 65

a/ dom mieszkalny Nr 65, 1869

b/ dom mieszkalno-gospodarczy XIX

¢/ stodota XIX

d/ obora XIX

Zespot mieszkalno-gospodarczy Nr 66

a/ dom mieszkalny X VIII/XIX

b/ stodota XIX

¢/ stodota II, XIX

Dom mieszkalno-gospodarczy Nr 68, XIX
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Zespot mieszkalno-gospodarczy Nr 76

a/ dom mieszkalny XIX

b/ budynek gospodarczy XIX

Dom mieszkalny Nr 77, XIX

Dom mieszkalny Nr 103, XIX/XX

Zespo6t mieszkalno-gospodarczy Nr 104

a/ dom mieszkalny 1880

b/ budynek gospodarczy 1880

¢/ budynek gospodarczy 11, 1880

d/ stodota 1880

Dom mieszkalno-gospodarczy Nr 106, XIX
Dom mieszkalno-gospodarczy Nr 109, XIX
Dom mieszkalny Nr 110, XIX/XX

Dom mieszkalny Nr 112, XVIII/XIX

Dom mieszkalny Nr 114, XIX

Zespot mieszkalno-gospodarczy Nr 117

a/ dom mieszkalny XIX/XX

b/ dom mieszkalno-gospodarczy XIX/XX
Dom mieszkalno-gospodarczy Nr 127, XIX/XX
Dom mieszkalny Nr 129, XIX

Zespot mieszkalno-gospodarczy Nr 131

a/ dom mieszkalny 1880

b/ dom mieszkalno-gospodarczy XIX/XX
Dom mieszkalno-gospodarczy Nr 132, XIX/XX
Dom mieszkalno-gospodarczy Nr 135, XIX
Dom mieszkalno-gospodarczy Nr 136, XIX
Dom mieszkalno-gospodarczy Nr 137, XIX
Stodota Nr 141, XIX

Dom mieszkalny Nr 142, 1870

Dom mieszkalny Nr 152, XIX

5/ Gtéwne funkcje wsi :

Funkcja rolna

6/ Najwazniejsze problemy wsi:

Modernizacja drogi przebiegajacej przez wies
Zabezpieczenie p. powodziowe wsi

Budowa sieci kanalizacyjnej

Budowa sieci gazowe;j

7/ Analiza ustalen przestrzennych obowigzujacego planu :

1 MR — Zabudowa zagrodowa
2 SH — Punkt skupu mleka

3SP — Sktady
4 UR — Rzemiosto
5 UH - Sklep
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6 UH — Sklep

7 RPO — Baza bytego PGR

8 K — Klub ksigzki i prasy

9 RPU — Baza transportowa RSP

10 UK — Swietlica wiejska

11 UH — Sklep

12 PP — Mtyn

13 UO — Szkota podstawowa

14 UR — Rzemiosto

15 NO — Proj. Przepompownia $ciekéw
16 NO — Proj. Przepompownia $ciekoéw
17 NO — Proj. Przepompownia $ciekow
18 WZ — Proj. Zbiornik wody pitnej

8/ Dokonane zmiany planu:

8.1/ Zmiany planu dokonane uchwatg Nr XIX/75/92 z dnia 16 lipca 1992 r.
[ Dz. Urz. Woj. Legnickiego Nr 18, poz. 89 z 26 sierpnia 1992 r. |

8.2/ Zmiany planu dokonane w 1996 r.

Uchwata Nr XIX/103/96 z 17 maja 1996 r. — 1 MN/1Z —0.10 ha
Uchwata Nr XIX/104/96 z 17 maja 1996 r. —2 MN/1Z — 0.15 ha
Uchwata Nr XIX/105/96 z 17 maja 1996 r. — 3 MN/1Z - 0.09 ha
Uchwata Nr XIX/106/96 z 17 maja 1996 r. —4 MN/1Z — 0.20 ha
Uchwata Nr XIX/107/96 z 17 maja 1996 r. — 5 MN/1Z — 0.09 ha
Uchwata Nr XIX/108/96 z 17 maja 1996 r. — 7 MN/1Z — 0.27 ha
Uchwata Nr XIX/109/96 z 17 maja 1996 r. — 7 MN/1Z —0.13 ha
Uchwata Nr XIX/110/96 z 17 maja 1996 r. — 7 MN/1Z — 0.23 ha
Uchwata Nr XIX/111/96 z 17 maja 1996 r. — 9 MR/1Z — 0.15 ha

[ Dz. Urz. Woj. Legnickiego Nr 20, poz. 228-236 z 25 czerwca 1996 1. |

Uchwata Nr XXI1/154/96 z 6 listopada 1996 r. — 1 MN/2Z — 0.25 ha

Uchwata Nr XXI1/157/96 z 6 listopada 1996 r. - linia energetyczna 20 kV relacji Uniejowice
- Ztotoryja

Uchwata Nr XXII/159/96 z 6 listopada 1996 r. — sie¢ kanalizacyjna relacji Uniejowice - Zto-
toryja

[ Dz. Urz. Woj. Legnickiego Nr 72, poz. 523, 528, 529 z 25 listopada 1996 . |

8.8. WIES WOJCIECHOW

1/ Podstawowe dane :

Liczba ludnosci - 358

Liczba gospodarstw domowych -
Liczba mieszkan - 87

Liczba gospodarstw rolnych - 77
Powierzchnia wsi ogétem — 976 ha
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W tym uzytki rolne - 844 ha
Lasy - 46ha

2/ Wyposazenie wsi w infrastrukture techniczng :

Sie¢ wodociggowa
Energetyka
Telekomunikacja

3/ Wyposazenie wsi w ustugi :

Straznica OSP
Cmentarz

4/ Obszary i obiekty prawnie chronione:

Park patacowy

Kosciot [ ruina | XV

Dwor 1894

Zespot patacowy

a/ oficyna patacowa XIX

b/ obora I, XIX

¢/ obora II, XIX

d/ spichlerz XIX/XX

Zespot mieszkaniowo - gospodarczy Nr 1
a/ dom mieszkalny XIX

b/ obora XIX

¢/ stodota XIX

Dom mieszkalny Nr 4, XIX

Dom mieszkalny Nr 10, XIX

Zespot mieszkaniowo - gospodarczy Nr 16
a/ dom mieszkalny 1870

b/ budynek gospodarczy I, 1870

¢/ budynek gospodarczy II, 1870

Dom mieszkalny Nr 31, XIX

Dom mieszkalny Nr 32, XIX

Dom mieszkalny Nr 33, XIX

Budynek mieszkalno-gospodarczy Nr 42, XIX
Zespol mieszkaniowo - gospodarczy Nr 43
a/ budynek mieszkalno-gospodarczy XX
b/ stodota XX

Zespo6t mieszkaniowo - gospodarczy Nr 54
a/ budynek mieszkalny XIX

b/ obora I, 1891

¢/ obora II, XIX

d/ stodota XIX

5/ Gtéwne funkcje wsi :
Funkcja rolna

6/ Najwazniejsze problemy wsi:
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Budowa sieci kanalizacyjnej
Budowa sieci gazowe;j
Modernizacja drog i ulic

7/ Analiza ustalen przestrzennych obowiazujacego planu :

1 MR — Zabudowa zagrodowa
2 UK — Zabytkowy patac

3 ZP — Zabytkowy park

4 RPU — Baza SKR

5 UO - Szkota podstawowa

6 UH — Sklep

8 US — Boisko sportowe

9 UI — Straznica OSP

11 UK — Kosciot katolicki

12 ZC — Cmentarz

14 NU — Proj. Gminne wysypisko odpadow

8/ Dokonane zmiany planu:

8.1/ Zmiany planu dokonane uchwata Nr XIX/75/92 z dnia 16 lipca 1992 r.
[ Dz. Urz. Woj. Legnickiego Nr 18, poz. 89 z 26 sierpnia 1992 r |

8.2/ Zmiany planu dokonane w 1996 .

Uchwata Nr XIX/101/96 z 17 maja 1996 r. —2 MR/1Z — 0.15 ha

Uchwata Nr XIX/102/96 z 17 maja 1996 r. — 1 MR/1Z —0.12 ha

Uchwata Nr XIX/112/96 z 17 maja 1996 r. — wodociag relacji Wojciechow-Brochocin-
Lukaszow

[ Dz. Urz. Woj. Legnickiego Nr 20, poz. 226,227,237 z 25 czerwca 1996 1 |

Uchwata Nr XXII/158/96 z 6 listopada 1996 r. — sie¢ wodociggowa relacji Wojciechow -
Chojnow

Uchwata Nr XXI1/162/96 z 6 listopada 1996 r. — sie¢ kanalizacyjna relacji Wojciechéw - Bro-
chocin

[ Dz. Urz. Woj. Legnickiego Nr 72, poz. 521, 527, 531 z 25 listopada 1996 r

8.9. WIES ZAGRODNO
1/ Podstawowe dane :

Liczba ludnos$ci - 1641

Liczba gospodarstw domowych -
Liczba mieszkan - 398

Liczba gospodarstw rolnych - 169
Powierzchnia wsi ogotem — 2105 ha
W tym uzytki rolne - 1849 ha
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Lasy - 84ha
2/ Wyposazenie wsi w infrastrukture techniczng :

Sie¢ wodociggowa
Energetyka
Telekomunikacja
Sie¢ kanalizacyjna

3/ Wyposazenie wsi w ustugi :

Szkota podstawowa 8 klasowa
Gminny Os$rodek Zdrowia

Apteka

Gminna biblioteka publiczna
Centrum zaopatrzenia ogrodniczego GS
Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej
Piekarnia

Przedsiebiorstwo Rolne

Restauracja

Spoétdzielnia Kotek Rolniczych
Zaktad Ustug Komunalnych

Zaktad Eksploatacji Kruszywa
Posterunek Policji

Bank Spoétdzielczy

Straznica OSP

Urzad Gminy

Urzad pocztowo-telekomunikacyjny

4/ Obszary i obiekty prawnie chronione:

Park podworski

Pomniki przyrody [ 2 ]

Kosciot ewangelicki 1789 — 1792
Kaplica grobowa Reibnitzéw XVIII
Zespot koscielny

a/ plebania Nr 172, 1882

b/ altanka XIXc/ budynek gospodarczy XIX
Zespot dworski

a/ dwor XVI, XIX

b/ patac 1750

¢/ oficyna I, 1766, 1854

d/ oficyna II, XIX

e/ stajnia XIX

Patac Nr 157 , XVIII, XIX, XX
Dom ludowy XIX/XX

Poczta Nr 51, XX

Posterunek Nr 161, XIX

Budynek stacji PKP, XIX/XX
Wieza ci$nien XIX/XX

Most przy patacu Nr 157, XIX
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Dom mieszkalny Nr 1, XIX

Zespot mieszkalny Nr 3

a/ dom mieszkalno-gospodarczy 1880
b/ budynek gospodarczy XIX

¢/ stodota 1880

ZespoOt mieszkalny Nr 5

a/ dom mieszkalny XX

b/ obora 1818

Budynek mieszkalno-gospodarczy Nr 13, XIX
Dom mieszkalny Nr 19, XIX

Zespot mieszkalno-gospodarczy Nr 20
a/ dom mieszkalno-gospodarczy 1825
b/ obora XIX

Dom mieszkalny Nr 21, XIX/XX

Dom mieszkalny Nr 22, 1870

Zespot mieszkalno-gospodarczy Nr 25
a/ obora XVIII/XIX

Dom mieszkalny Nr 26, XIX

Zespo6t mieszkalno-gospodarczy Nr 27
a/ dom mieszkalno-gospodarczy XIX/XX
b/ stodota XIX/XX

Dom mieszkalny Nr 32, XIX

Dom mieszkalny Nr 34, XIX

Dom mieszkalny Nr 36, XIX/XX

Dom mieszkalny Nr 38, XIX

Dom mieszkalny Nr 40, XIX

Zespot mieszkalno-gospodarczy Nr 42
a/ dom mieszkalny XIX

b/ budynek gospodarczy XIX

¢/ budynek gospodarczy XIX

Zespot mieszkalno-gospodarczy Nr 49
a/ dom mieszkalny XIX

b/ budynek gospodarczy XIX

Urzad Gminy Nr 52, XX

Dom mieszkalny Nr 72, XIX

a/ obora I, XIX

b/ obora II, XIX

Dom mieszkalny Nr 82, XIX

Dom mieszkalny Nr 97, XIX

Zespot mieszkalno-gospodarczy Nr 99
a/ dom mieszkalny XIX

b/ obora I, XIX

¢/ obora II, XIX

d/ stodoa XIX

Zespot mieszkalno-gospodarczy Nr 100
a/ dom mieszkalny XIX

b/ budynek gospodarczy, bramowy XIX
¢/ obora , XIX

d/ stodota XIX

Zespot mieszkalno-gospodarczy Nr 128
a/ budynek mieszkalno-gospodarczy XIX
b/ stodota XIX
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Dom mieszkalny Nr 124, XIX

Budynek mieszkalno-gospodarczy Nr 134, XIX
Budynek mieszkalno-gospodarczy Nr 141, 1870
ZespoOt mieszkalno-gospodarczy Nr 144

a/ dom mieszkalny XIX

b/ obora XIX

¢/ stodota XIX

Dom mieszkalny Nr 151, XIX

Dom mieszkalny Nr 169, XIX

Dom mieszkalny Nr 171, XIX

Dom mieszkalny Nr 175, XIX

5/ Gtowne funkcje wsi :

Funkcja rolna
Funkcja ustugowa

6/ Najwazniejsze problemy wsi:

Budowa obwodnicy wiejskiej wraz z mostem drogowym na Skorze
Zabezpieczenie p. powodziowe wsi

Budowa sieci kanalizacyjnej

Budowa sieci gazowej

7/ Analiza ustalen przestrzennych obowigzujacego planu :

1 MR — Zabudowa zagrodowa

2 UK — Kosciot katolicki

3 ZC — Cmentarz

4 A — Plebania

5 ZC — Cmentarz

6 UK — Gminny Osrodek Kultury

7 UK — Posterunek policji

8 UO - Szkota podstawowa

10 NO — Proj grupowa oczyszczalnia §ciekéw
11 WZ — Ujecia wodociggowe

12 RPO — baza PGR ( bylego )

13 UK — Zabytkowy patac

14 RPO — Baza SKR

15 SH — Punkt skupu mleka

16 A — Biura Gminnej Spdldzielni
17 UH - Sklep

18 UG — Restauracja

19 UH — Pawilon handlowy

20 SH — Magazyn

21 UZ — Osrodwk zdrowia z apteka
22 SH — Baza magazynowa

23 UH - Sklep

24 UH — Pawilon handlowy

25 MW — Zabudowa wielorodzinna
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26 UO — Przedszkole

28 A — Bank Spotdzielczy

29 UH - Sklep

30 UI — Straznica OSP

31 US — Boisko sportowe

32 A - Urzad Gminy

33 UI — Urzad pocztowo-telekomunikacyjny
34 UH - Piekarnia

36 RPO — Baza bytego PGR

39 WZ — Proj stacja uzdatniania wody

40 WZ — Proj ujecia wodociagowe

41 EG - Stacja redukcyjna gazu 1-go stopnia
42 NO - Proj przepompownia $ciekow

43 NU — Gminne wysypisko odpadow komunalnych
44 NO — Proj przepompownia §ciekow

8/ Dokonane zmiany planu:

8.1/ Zmiany planu dokonane uchwatg Nr  XIX/75/92 z dnia 16 lipca 1992 r.
[ Dz. Urz. Woj. Legnickiego Nr 18, poz. 89 z 26 sierpnia 1992 r. |
Uchwata Nr XIX/69/96 z 17 maja 1996 r. — 1 MN/1Z —0.32 ha

8.2/ Zmiany planu dokonane w 1996 .

Uchwata Nr XIX/69/96 z 17 maja 1996 r. — 1 MN/1Z —0.32 ha
Uchwata Nr XIX/70/96 z 17 maja 1996 r. —2 MR/1Z —0.10 ha
Uchwata Nr XIX/71/96 z 17 maja 1996 r. —4 MR/1Z — 0.24 ha
Uchwata Nr XIX/72/96 z 17 maja 1996 r. — 5 MN/1Z —0.10 ha
Uchwata Nr XIX/73/96 z 17 maja 1996 r. — 6 MN/1Z — 0.09 ha
Uchwata Nr XIX/74/96 z 17 maja 1996 r. — 7 MN/1Z —0.12 ha
Uchwata Nr XIX/75/96 z 17 maja 1996 r. — 8§ MR/1Z — 0.10 ha
Uchwata Nr XIX/76/96 z 17 maja 1996 r. — 9 MN/1Z — 0.15 ha
Uchwata Nr XIX/77/96 z 17 maja 1996 r. — 11 MN/1Z — 0.28 ha
Uchwata Nr XIX/78/96 z 17 maja 1996 r. — 12 MN/1Z — 0.12 ha
Uchwata Nr XIX/79/96 z 17 maja 1996 r. — 13 MN/1Z — 0.15 ha
Uchwata Nr XIX/80/96 z 17 maja 1996 r. — 14 MN/1Z — 0.30 ha
Uchwata Nr XIX/81/96 z 17 maja 1996 r. — 15 KD/1Z — 0.20 ha
Uchwata Nr XIX/82/96 z 17 maja 1996 r. — 16 MN/1Z — (.15 ha
Uchwata Nr XIX/83/96 z 17 maja 1996 r. — 17 MR/1Z — 0.10 ha
Uchwata Nr XIX/84/96 z 17 maja 1996 r. — 18 MN/1Z — 0.15 ha

[ Dz. Urz. Woj. Legnickiego Nr 20, poz. 194-209 z 25 czerwca 1996 . |

8.10. WIES LUKASZOW
1/ Podstawowe dane :

Liczba ludnosci - 199
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Liczba gospodarstw domowych -
Liczba mieszkan - 60

Liczba gospodarstw rolnych - 20
Powierzchnia wsi ogotem — 770 ha
W tym uzytki rolne - 484 ha
Lasy - 15ha

2/ Wyposazenie wsi w infrastrukture techniczng :
Sie¢ wodociggowa

Energetyka

Telekomunikacja

3/ Wyposazenie wsi w ustugi :
Przedsigbiorstwo Rolne

Transport Cigzarowy

Zaktad Poligraficzno-Introligatorski

4/ Obszary i obiekty prawnie chronione:
Park patacowy

Obora w zespole patacowym Nr 24 XIX
Dom mieszkalny XIX/XX

Zespot mieszkalno-gospodarczy Nr 35
a/ dom mieszkalny XIX

b/ stodota XIX

5/ Gtéwne funkcje wsi :

Funkcja rolna
Funkcje produkcyjne

6/ Najwazniejsze problemy wsi:

Zagospodarowanie strefy ekonomicznej

Budowa sieci kanalizacyjnej

Budowa sieci gazowej

7/ Analiza ustalen przestrzennych obowiazujacego planu :
1 MR — Zabudowa zagrodowa

3 UK — Klub ksigzki i prasy

4 WZ — Ujecia wodociggowe

8/ Dokonane zmiany planu:

8.1/ Zmiany planu dokonane uchwatg Nr XIX/75/92 z dnia 16 lipca 1992 r.
[ Dz. Urz. Woj. Legnickiego Nr 18, poz. 89 z 26 sierpnia 1992 r. ]

8.2/ Zmiany planu dokonane w 1996 r.
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Uchwata Nr XIX/112/96 z 17 maja 1996 r. — zasady uzbrojenia terenu — wodociag grupowy
relacji Wojciechéw — Brochocin — Lukaszow

Uchwata Nr XIX/130/96 z 17 maja 1996 r. — 1/1 — 4P, U ,S — 44.0 ha

Uchwata Nr XIX/130/96 z 17 maja 1996 r.— 1/1 - P, U ,S—2.63 ha

Uchwata Nr XIX/130/96 z 17 maja 1996 r.— 1/2 - P, U ,S—11.57 ha

Uchwata Nr XIX/130/96 z 17 maja 1996 r. — 1/3 - P, U ,S —4.80 ha

Uchwata Nr XIX/130/96 z 17 maja 1996 r. — 1/4 — P, U ,S — 10.20 ha

Uchwata Nr XIX/131/96 z 17 maja 1996 r. — 2 MR,MN/1Z — 0.30 ha

[ Dz. Urz. Woj. Legnickiego Nr 20, poz. 237, 255, 256 z 25 czerwca 1996 r. |

Uchwata Nr XXI1/156/96 z 6 listopada 1996 r. — linia napowietrzna 20 kV

[ Dz. Urz. Woj. Legnickiego Nr 72, poz. 525 z 25 listopada 1996 r. ]

9. Uwarunkowania rozwoju spoleczno — gospodarczego gminy :

Do zasadniczych, uwarunkowan rozwoju spoteczno-gospodarczego gminy Zagrodno nalezy
zaliczy¢: :

9.1. Zagrozenia w rozwoju gminy :

o000 0 00 OD Doo

brak skutecznego zainteresowanie gming ,kapitatu zagranicznego

niewielkie zasoby naturalne, staba baza ekonomiczna

obszary szkdd gorniczych, wystepujace w zwigzku z zakonczeniem eksploatacji rud mie-
dzi 1 zamknigciem kopalni ,, Upadowa — Grodziec ,,

zaostrzone rygory uzytkowania terenow w strefie chronionego krajobrazu ,, Grodziec ,,
zaostrzone rygory dotyczace zabudowy w rejonie rezerwowanym pod budowe zbiornika
retencyjnego ,, Modlikowice ,, oraz zbiornika ,, Zagrodno ,,

niski stopien zalesienia gminy

niepelne wyposazenie gminy w systemy infrastruktury technicznej [ brak gazu i kanaliza-
cji)

upadek uspotecznionych gospodarstw rolnych i sfery obstugi rolnictwa

nieuregulowane stosunki wlasno§ciowe na wsi

rozdrobnienie indywidualnych gospodarstw rolnych

niski potencjat ekonomiczny sektora prywatnego

niska przedsiebiorczos$¢ ludnosci

brak zabezpieczen przeciwpowodziowych gminy

9.2. Szanse rozwoju gminy :

Q

Q
a
a
Q

czyste srodowisko naturalne

dobre gleby

ztoze kruszywa naturalnego ,, Radziechoéw ,, ktore mozna wykorzysta¢ przy modernizacji
autostrady A-4

strefa chronionego krajobrazu z zamkiem Grodziec oraz zabytki wysokiej klasy, jako
czynnik dla rozwoju turystyki

budowa zbiornikow Modlikowice i Zagrodno stanowi szans¢ dla rozwoju funkcji rekre-
acyjnych w gminie, poprawe stanu srodowiska naturalnego
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O posiadanie terenow w Lukaszowie stanowigcych wlasno§¢ gminy, nadajacych si¢ na rdézne
dziatalnosci gospodarcze [ Gminna Strefa Ekonomiczna | a takze zabudowe mieszkanio-
w3 jednorodzinng

9.3. Konflikty przestrzenne :
Znaczace konflikty przestrzenne na terenie gminy nie wystgpuja.
9.4. Kluczowe problemy rozwoju :

petna kanalizacja gminy

petna gazyfikacja gminy

zabezpieczenie gminy przed powodzig

modernizacja uktadu komunikacyjnego

rozwigzanie probleméw gospodarki odpadami ( wysypisko odpadow w Zagrodnie prze-
widziane jest do eksploatacji do 2004 r a w Wojciechowie do 2011 roku )Ze wzglgdu na
brak mozliwos$ci sktadowania odpaddéw na terenie gminy Zagrodno, rozwazy¢ mozliwos¢
porozumienia z gming Pielgrzymka dot. skladowania odpadow komunalnych w Piel-
grzymce.

rozwoj ustug zwigzanych z otoczeniem rolnictwa

rozwoj przetworstwa rolno — spozywczego

przygotowanie terendw dla roznych dziatalno$ci gospodarczych

rozwo6j gminnej strefy ekonomicznej w Lukaszowie ktéra stworzy nowe miejsca pracy w
gminie, oraz poprzez system podatkowy, podniesie dochody budzetu gminy

utworzenie rezerw terendw zabudowy jednorodzinnej w Lukaszowie

rozwoj agroturystyki w strefie chronionego krajobrazu [ Grodziec ]

dostosowywanie rolnictwa w gminie do wymogow rynku a nast¢pnie struktur EWG
zachowanie istniejagcych walorow $§rodowiska ( ozywionych i1 nieozywionych, kulturo-
wych oraz krajobrazowych )

OooD00

oo 0ooo

9.5. Uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy :

Gmina posiada uwarunkowania przestrzenne wptywajace niekorzystnie na jej rozwdj. Czesé
obszaru gminy znajduje si¢ w obrebie rozpoznanego zbiornika wod podziemnych, wysokiej
ochrony.

Uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy przedstawione zostaty w rysunku studium.

0.6 Zol ’ 1 oskii eis

pr.]j! Nf'i o | Trotewhioski
s

1 DOZG Wroclaw FS-6-PRAY- | BudowasarectaeaPDN200+elaejt
954-6/98 Zagrodno-Chotrodw

9.7. Zadania wynikajace z celow i kierunkow polityki przestrzennej panstwa, odniesione
do gminy Zagrodno :

W studium gminy , uwzglednia si¢ cele polityki panstwa odniesione w studium zagospodaro-
wania przestrzennego wojewodztwa legnickiego do obszaru gminy, ktére wymagaé beda
pozniejszego negocjowania przez Wojewode z Zarzagdem Gminy, warunkow ich wprowadze-
nia do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w tym:
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zabezpieczenie p. powodziowe gminy

zwigkszenie lesistosci gminy

uporzadkowanie gospodarki wodno-$ciekowe;j

opracowanie szczegdlowych zasad ochrony i objecie ochrong gldéwnych zbiornikow
waod podziemnych [ GZWP ] wymagajacych szczegotowej ochrony [ ONO, OWO].

aaaagq

9.8. Rozpoznane potrzeby i aspiracje spoleczne :

Aby poznac¢ opinie 1 poglady mieszkancéw na temat obecnych problemoéw oraz tego co zda-
niem mieszkancoéw nalezy zrobi¢ obecnie i w przyszlosci, opracowano i rozdano do wypet-
nienia ankiete, ktora miata rowniez na celu stworzenie atmosfery spotecznego zaangazowania
mieszkancow wokot problemow rozwoju gminy a takze stworzenia ptaszczyzny dla publicz-
nej dyskusji w celu identyfikacji interesu publicznego.

Ze wzgledu na brak zainteresowania ankieta lokalnej spotecznos$ci, proba ankietyzacji nie
powiodta sig.
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CZESC 1I -
STRATEGIA ROZWOJU

GMINY
KIERUNKI I ZASADY POLITYKI
PRZESTRZENNE]
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1. STRATEGIA ROZWOJU GMINY ZAGRODNO

Okreslenie strategii rozwoju na szczeblu miejscowym ma na celu stworzenie mozliwie

szerokich, analitycznych i studialnych podstaw do konstrukeji kierunkow zagospodarowania
przestrzennego, polityk przestrzennych a nast¢pnie konkretnych programow dziatan.
Strategia rozwoju gminy powinna polegac na wykorzystaniu stanu posiadania i wtasnych wa-
lorow a takze umiejetnego wykorzystania szans, zwigzanych z rentg potozenia geograficznego
gminy, ktore pojawiajq si¢ z zewnqtrz a mogq przynies¢ okreslone korzysci jak np. posiadanie
terenow w Lukaszowie, nadajgcych sie na utworzenie Gminnej Strefy Gospodarczej.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy to okreslenie dtugofalowego pro-
cesu zmian struktury funkcjonalno-przestrzennej, wyznaczonych przez cele rozwoju gminy
oraz mozliwosci 1 ograniczen wynikajgcych ze stanu istniejgcego.

Przez polityke przestrzenng nalezy rozumie¢ koordynacje dziatan dla osiggnigcia zamierzo-
nych celow. Inaczej, polityka przestrzenna, stanowi przelozenie wizji rozwojowych zawar-
tych w kierunkach zagospodarowania przestrzennego na j¢zyk konkretnych dziatan.

Strategia rozwoju gminy :

Gmina Zagrodno pozbawiona waznych surowcéw naturalnych o stabej bazie
ekonomicznej i niepetnej infrastrukturze technicznej ( brak kanalizacji, gazu ) nie jest obec-
nie, atrakcyjnym obszarem dla inwestordéw strategicznych, zwlaszcza kapitatu zagranicznego.
Waznym problemem spotecznym jest strukturalne bezrobocie spowodowane gléwnie upad-
kiem PGR. Staba baza ekonomiczna i mata ilo$¢ podmiotéw gospodarczych nie moze wyge-
nerowa¢ nowych miejsc pracy oraz powoduje ze dochody wiasne budzetu gminy sa niskie, co
sprawia ze brakuje srodkow na realizacj¢ waznych zadan publicznych takich jak kanalizacja
gminy, gazyfikacja, niezbedne modernizacje drog itp. Liczba ludnosci gminy ulega¢ bedzie
zmniejszeniu.

Gmina posiada natomiast czyste srodowisko, urozmaicong rzezbe terenu, obszar chronionego
krajobrazu ,, Grodziec ,,, sie¢ szlakow turystycznych, oraz dobre gleby.

Czyste srodowisko 1 walory krajobrazowe gminy stwarzajg szans¢ na rozwoj turystyki a dobre
gleby na rozwdj rolnictwa ekologicznego oraz drobnego przetworstwa rolno — spozywczego.

Duze kompleksy terendow rolnych stwarzaja dobre warunki dla lokalizacji elektrowni wiatro-
wych, co umozliwia jednoczesnie zachowanie ich rolniczej funkcii.

W tej sytuacji ochrona zasobéw naturalnego Srodowiska jako wybitnego waloru gminy,
zwlaszcza przy braku innych znaczacych walorow, zadecyduje w przyszlosci o rozwoju
gminy i stanie si¢ strategicznym czynnikiem rozwoju.

Jednoczesnie ochrona kompleksow gleb rolniczych wysokiej klasy z wykorzystaniem ich
na lokalizacje farm wiatrowvch przyczyni sie do rozwoju odnawialnych zrodel energii i
wplvnie na poprawe stanu sSrodowiska naturalnego.

W zwiazku z tym strategia rozwoju gminy powinna polegaé na :

O3 utworzenie w Lukaszowie Gminnej Strefy Gospodarczej co oznacza¢ bedzie w przy-
sztosci dochody ze sprzedazy gruntéw, nowe miejsca pracy w gminie, podatki.

0 utworzenia w Lukaszowie rezerw terenu pod zabudowe jednorodzinng dla potrzeb
Gminnej Strefy Gospodarczej, ewentualnie mieszkancéw pobliskich miast.
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O

w zwiazku z zapowiadang modernizacjg autostrady A — 4, doprowadzenie do eksplo-
atacji ztoza piasku w Radziechowie

rozwoju agroturystyki w potudniowo — zachodniej czesci gminy

rozwoju funkcji turystycznych w gminie w tym turystyki krajoznawczej pieszej i ro-
werowej, wigze si¢ z tym potrzeba wyznaczenia $ciezek rowerowych

rozwoju drobnych zakladéw przetworstwa rolno-spozywczego, zwlaszcza na bazie
dzialek siedliskowych PGR 1 SKR

zabezpieczeniu gminy przed powodzig poprzez budowe zbiornika ,, Zagrodno ,, oraz
modernizacj¢ watow przeciwpowodziowych

umozliwienia budowy zbiornika ,, Modlikowice ,, w celu zabezpieczenia przed powo-
dzig miasta i gminy Chojnéw, gminy Mitkowice oraz miasta Legnicy.

przygotowaniu terenow budowlanych dla prowadzenia r6znych dziatalnosci gospo-
darczych

przygotowaniu terenOw dla lokalizacji elektrowni wiatrowych wraz z infratsruktura
towarzyszaca pomiedzy wsiami: Zagrodno, Lukaszéw i Modlikowice

doprowadzenia do pelnej realizacji systemow infrastruktury technicznej [kanalizacja,
gaz |

modernizacji drog gminnych

podjecia budownictwa komunalnego w Zagrodnie w celu zapewnienia mieszkan dla
ludzi najubozszych

zwigkszenie lesistosci gminy

Strategie rozwoju gminy przedstawiono dalej w zalaczonej macierzy a bedzie ona miata z
czasem wielu realizatorow takich jak : administracja centralna, administracja specjalna, pod-
mioty gospodarcze i samorzad.

Jej realizatorami stang si¢ wszyscy, ktorym zalezato bedzie na realizowaniu witasnych celow i
interesow na obszarze gminy.

1.1. Gospodarka gruntami :

Nalezy tworzy¢ zasob gruntow stanowigcych rezerwe terendw budowlanych zwlaszcza dla
realizacji zadan publicznych, szczegdlnie :

LooD00

zbiornika Modlikowice

zbiornika Zagrodno

gminne;j strefy gospodarczej w Lukaszowie
przebudowy drég

zabudowy mieszkaniowe;]

obszaru chronionego krajobrazu

Podstawa do tworzenia zasobu gruntami, powinien by¢ opracowany wcze$niej program go-
spodarki gruntami w gminie z ktérego powinno jasno wynika¢ jakie dziatki nalezy pozyski-
wac do zasobu gruntow.
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1.2.CELE STRATEGICZNE I OPERACYJNE W UJECIU PODMIOTOWYM

[ Realizatorzy strategii |

Cel nadrzedny :

ZAGRODNO GMINA NOWOCZESNEGO ROLNICTWA I CZYSTEGO SRODOWISKA

Wyszczegolnienie celdw strategicznych i operacyjnych

Realizatorzy strate

O11

Samo
rzad

Woje
woda

Admin
Cen-
tralna

Admin
Spec-
jalna

Pod-
mioty
gospod

1.

D

4.

5.

6.

Sg.1. Nowoczesna zroznicowana struktura gospodarcza

O1.Promocja gminy w celu pozyskania inwestorow

02.Rozwdj innowacyjnych form dziatalnosci gospodarczej

03.Rozw0j przetworstwa rolno-spozywczego

OL0

Uo

00

Sg.2. Wielofunkeyjny rozwoj obszaréw wiejskich

O1.Rozdysponowanie w drodze sprzedazy gruntéw AWRSP

U

02.Wzmocnienie gospodarstw rodzinnych

03.Powstawanie gospodarstw wielkoobszarowych

0O4.Tworzenie gospodarstw agroturystycznych

O5.Tworzenie i realizacja programoéw kompleksowej przebudowy wsi

06.Tworzenie i wspieranie lokalnych instytucji i organizacji rolniczych
zwigzanych z rynkiem zbytu produktow rolnych

(.

(W

o0 0o

oooe|oe

0O7.Tworzenie korzystnych systemow kredytowania na rzecz rolnictwa

(W

08.Rozwoj ustug zwigzanych z produkcja rolng

09.0dbudowa wsi zniszczonych powodzia

10.Tworzenie na obszarach wiejskich miejsc pracy w sferze pozarolni-
czej

(H

(W

(W

(Wi

(H

Sg.3. Podniesienie atrakcyjnosci inwestycyjnej gminy

O1.Poprzez promocje¢, umiej¢tne wykorzystanie renty potozenia gminy

02.Promocja gminy w mediach

03.Tworzenie przestrzennych warunkow dla rozwoju funkcji gospodar-
czych

w tym, elektrowni wiatrowych

04.Przygotowanie atrakcyjnych terenéw dla rozwoju produkcji i ustug

O

05.Zapewnienie w gminie wysokiego standardu ustug komunalnych

O

Sg.4. Unowocze$nienie i rozwoj systemow transportowych

O1.Sukcesywna modernizacja i przebudowa drég gminnych

02.Stopniowe dostosowywanie sieci ulic do potrzeb i wymogdéw wzmo-
zonej komunikacji samochodowej

03.Wzmocnienie potgczen autobusowych na kierunkach na ktorych za-
wieszono ruch pociggow

04.Budowa gazociagu dla zasilenia gmin

O O 00

55




1 |

Sg.5. Czyste sSrodowisko

O1.Zmniejszenie lub likwidacja wewnetrznych zagrozen dla srodowiska,
poprawa stanu sanitarnego gminy

02.Uporzadkowanie gospodarki odpadami komunalnymi

03.Doprowadzenie sieci gazowych do wszystkich miejscowosci w gminie

0O4. Nasadzenia zieleni izolacyjnej przy trasach komunikacyjnych oraz w otoczeniu
przemystu

05.Rekultywacja gleb zdegradowanych

06.Likwidacja dzikich wysypisk

07. Edukacja ekologiczna dzieci i mtodziezy w programach szkolnych

08. Wspomaganie lokalnych inicjatyw ekologicznych

09.Rozbudowa systemow zieleni na terenach zurbanizowanych

10. Wspieranie inwestycji wykorzystujacych odnawialne zrodla energii, m.in.
elektrowni wiatrowych

(H

Sg.6. Racjonalna gospodarka zasobami wéd

0O1.0chrona zasobow wod

02.Porzadkowanie gospodarki wodno-§ciekowej

(W)

03.Doprowadzenie urzadzen przeciwpowodziowych do pozadanego stanu

(I

Cioo

04.0Opracowanie szczegdlowych zasad ochrony rozpoznanego w gminie gldwnego
zbiornika wod podziemnych

05.0chrona wod przed rolniczymi zanieczyszczeniami obszarowymi

06.0dbudowa, modernizacja i budowa watéw przeciwpowodziowych

O

Sg.7. Proekologiczna gospodarka leSna

O1.Zalesienie gruntow na ktorych gospodarka rolna nie jest optacalna

02.Ukierunkowanie gospodarki lesnej na cele ochronne i rekreacyjne

Sg.8. Ekologiczny system obszarow chronionych ( E SOCh)

Ol.Inwentaryzacja przyrodnicza gminy

02.Zagospodarowanie turystyczne obszaru chronionego krajobrazu

Sg.9. Podniesienie standardu warunkow zycia ludno$ci miasta i gmin

O1.Rozwoj roznych form o§wiaty rolniczej

02.Rozwoj infrastruktury spotecznej i kulturowe;j

03.Zwigkszenie dostepnosci do podstawowej opieki zdrowotnej

04.Rozwoj infrastruktury technicznej a zwlaszcza petna kanalizacja 1 gazyfikacja
gminy

Sg.10. Utrzymanie i rozwijanie tozsamosci kulturowej

O1.Rewaloryzacja i zagospodarowanie obiektow zabytkowych
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2. KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ :

Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy, wynikaja z przyjetej strategii roz-
woju 1 polegaja na okresleniu dtugofalowego procesu rozwoju spoteczno-gospodarczego oraz
zmian struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy, wynikajacej z celow rozwoju w perspek-
tywie 10 -15 lat. Podstawowe przestanki formutowania kierunkéw rozwoju 1 zasad polityki
przestrzennej, wiaza si¢ z istniejacymi uwarunkowaniami rozwoju, przede wszystkim w sfe-
rach gospodarczej 1 przyrodnicze;j.

‘ I}Iadrzgdnym celem strategicznym jest haslo - ZAGRODNO - GMINA CZYSTEGO
\ SRODOWISKA I NOWOCZESNEGO ROLNICTWA

2.1. Sfera gospodarcza:

Sfera gospodarcza ma decydujace znaczenie dla rozwoju spoteczno — gospodarczego.
Z. uwagi na dominujacg funkcje rolna, produkcja rolna w gminie stanowi zrodlo utrzy-
mania dla wi¢gkszosci mieszkancow
Dla wzmocnienia gospodarki w konkurencyjnym otoczeniu i zroznicowania jej struktury, za-
ktada si¢ nastgpujace kierunki polityki:

o Dazy¢ do rozwoju innowacyjnych form dziatalnosci produkcyjno-ustugowe;

o Utworzy¢ w Lukaszowie Gminng Strefe Gospodarczg. Dla potrzeb Gminnej Strefy Gospo-
darczej nalezy przeznaczy¢ teren, stanowigcy wlasno$¢ gmiony, potozony od drogi Ztoto-
ryja-Lukaszow-Chojndéw do granicy administracyjnej gminy w kierunku wschodnim.

o W zwiazku z modernizacja autostrady A-4, doprowadzi¢ do podjecia eksploatacji ztoza
piasku w Wojciechowie

o Dazy¢ do powstania przetwdrstwa rolno-spozywczego na bazie lokalnej produkcji rolnej z
wykorzystaniem nowoczesnych technologii w tym piekarni, masarni, matych mleczrni, za-
ktadow przetworstwa owocowo - warzywnego

0 Doprowadzi¢ do pelnej realizacji systemow infrastruktury technicznej [ kanalizacja i gazy-
fikacja |

Przygotowacé tereny dla lokalizacji inwestycii uwzgledniajacych rolniczy charakter
ominy, m.in. dla elektrowni wiatrowych wraz z infrastruktura towarzyszaca

o Stymulowa¢ zorganizowang dziatalno$¢ inwestycyjng, zwtaszcza w zakresie budownictwa
mieszkaniowego . Dla tego typu dziatalno$ci wyznaczy¢ w Lukaszowie w sasiedztwie stre-
fy gospodarczej tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

o Dazy¢ do opracowywania miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego umoz-
liwiajacych dzialalno$ci gospodarcze oraz inicjowanie procesow scalania i podziatu nieru-
chomosci.

2.2. Kierunki i zasady ochrony srodowiska przyrodniczego :

Podstawowqg zasadg uzytkowania i zagospodarowania przestrzeni powinien by¢ eko-
rozwoj. Sktada¢ si¢ nan beda przeksztalcenia ekonomiczne, spoteczne, techniczne i prze-
strzenne, zmierzajace do likwidacji zagrozen srodowiska, wzmocnienia odpornosci srodowi-
ska na antropopresje, ochrony przyrody i jej zasobow oraz zachowania dobrego stanu zdrowia
spoleczenstwa.
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W zakresie ochrony warto$ci srodowiska przyrodniczego gminy, okresla si¢ nastgpujace kie-

runki dziatan :

O wyznacza si¢ na rysunku studium gminy Zagrodno obszary i obiekty objete ochrong $ro-
dowiska przyrodniczego oraz okresla si¢ w tekscie studium ogoélne zasady ich ochrony.

O wyznacza si¢ na rysunku studium obszary wymagajgce przywrocenia rownowagi biolo-
gicznej

O wyznacza si¢ obszary wymagajace regulacji stosunkow wodnych

U wyznacza si¢ na rysunku studium obszary i obiekty cenne przyrodniczo, proponowane do
objecia ochrong prawng oraz okresla si¢ w tekscie studium ogolne zasady ich ochrony

U podporzadkowywuje si¢ rolnictwo i lesnictwo ochronie srodowiska przyrodniczego

Obszary wchodzace w sktad podstawowego systemu powigzan przyrodniczych petnig wazng
funkcje w $rodowisku a w szczegolnosci :

hydrologiczne ( utrzymanie ptytkich wod podziemnych ), klimatyczno - higieniczne ( maja
decydujacy wptyw na przewietrzanie, warunki termiczne i wilgotno$¢ powietrza ), ekologicz-
ne ( pozwalajg zachowa¢ bogactwo przyrody ), estetyczno — krajobrazowe.

Dla szeroko pojetego ekorozwoju gminy niezbg¢dne jest wlasciwe gospodarowanie na obsza-
rach objetych ochrong prawng i innych obszarach chronionych. Ochronie

prawnej podlegaja :

Obszary zasobowe wdd podziemnych i tereny wodono$ne [art.18 1 21 ustawy o ochronie i
ksztattowaniu srodowiska ]

Cieki i1 zbiorniki wodne [ art. 18 ustawy |

Tereny kompleksow lesnych

Tereny i ciagi zad rzewien §roédpolnych

Tereny zatozen parkowych, cmentarzy 1 ogrodow dziatkowych

Tereny zajete przez gleby wysokich klas bonitacyjnych I - 111

aaaaa 4

2.2.1. Ekologiczny system obszaréw chronionych [ ESOCh | :

W obszarze regionu legnickiego wyrozniajg si¢ 3 ciagi ekologiczne o znaczeniu krajowym,
jeden z nich - Cigg Gorski ( Pogoérze Kaczawskie ) obejmuje potudniowo — zachodnig czes$¢
gminy Zagrodno. Obszar ten posiada skomplikowang budowg¢ geologiczng i rzezbe terenu z
wyodrebniajacymi si¢ w krajobrazie, bazaltowymi stozkami wulkanicznymi, jest on zalesiony
1 posiada bogatg oraz zréznicowang szatg roslinng. Zasig¢g obszaru chronionego krajobrazu ,,
GRODZIEC ,, stanowiaca cze$¢ sktadowa Pogorza Kaczawskiego,

pokazano na zataczonej mapie. Obszar ten podlega szczegodlnej ochronie a zasady gospoda-
rowania w jego zasiegu powinny by¢ nastepujace

Przeznacza¢ tereny gtownie na potrzeby rolnictwa ekologicznego, lesnictwa i rekreacji
Dazy¢ do powigkszania powierzchni lesnych w drodze zalesiania nieuzytkow 1 gruntow
najstabszych

Oparcia rolnictwa na kryteriach ekologicznych

Zasoby przyrody we wszystkich jej komponentach ( gleby, lasy, zadrzewienia, wody )
oraz naturalna konfiguracja terenu ( skarpy, krawedzie itp. ) podlegaja ochronie w oparciu
o obowiazujace przepisy

Dazy¢ do zachowania réznorodnosci ekologicznej w obrebie systemu

Wykluczy¢ wszelkie destrukcyjne formy dziatalno$ci gospodarczej

Dazy¢ do ochrony krajobrazu kulturowego oraz zapewnienia tadu przestrzennego
Prowadzi¢ rekultywacje terendw o obnizonych walorach przyrodniczych

o0 OO

UoD0
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O Ukierunkowa¢ gospodarke le$ng na cele ochronne i rekreacyjne
Dla zabezpieczenia najwazniejszych waloréw przyrodniczych gmin postuluje sie¢ :
O Wprowadzenie otuliny chronionego krajobrazu

Obszary prawnie chronione :

Lp. | Wyszczegodlnienie : Orientacyjna | Uwagi :
powierzch-
nia terenu ha

Obszary priyrodnicze objete ochrong na podstawie Zarzgdzenia Ministra Ochrony Srodowi-
ska Zasobow Naturalnych i Lesnictwa z 31 grudnia 1993r.

1. Obszar chronionego krajobrazu ,, Grodziec ,, 218

2. Park podworski w Zagrodnie 3.80
3. Park podworski w Wojciechowie 2.70
4. Park podworski w Lukaszowie 3.90
5. Park podworski w Brochocinie I'1 11 12.20
6. Park podworski w Grodzcu 33.00
7. Park krajobrazowy w Uniejowicach 15.50
Obszary proponowane do objecia ochrong

| ESOCh | Do uszczegotowienia w MPZP

W odniesieniu do podstawowego systemu powigzan przyrodniczych, przyjmuje si¢ nastepuja-
ce kierunki polityki przestrzenne; :

 Dazy¢ do skutecznej ochrony uje¢ wodociggowych

O Dazy¢ do skutecznej ochrony zasobow wod podziemnych

O Dazy¢ do ochrony srodowiska przed odpadami komunalnymi i przemystowymi

(3 Dazy¢ do ochrony stref chronionego krajobrazu

O Dazy¢ do ochrony gruntdéw rolnych i lesnych

[ Dazy¢ do wspomagania lokalnych inicjatyw ekologicznych

O Dazy¢ do zwigkszenia powierzchni terendw zieleni w catym systemie powigzan przyrodni-
czych oraz w zespotach przylegajacych do tego systemu

O Dazy¢ do zagospodarowania obszaru systemu réznymi rodzajami zieleni przy zachowaniu
zgodnosci gatunkowej z warunkami siedliskowymi, otwartymi powierzchniami wod,
uprawami rolnymi ogrodowymi.

3 Poglebiac¢ edukacje ekologiczng dzieci i mtodziezy w programach szkolnych

Instrumentami pozwalajacymi na osiagnigcie tych celow beda :

0 przyjecie zasady ze lokalizacja nowych zaktadow produkcyjnych i ucigzliwego rze-
miosta, poprzedzona by¢ musi, prognoza skutkoéw oddziatywania na srodowisko

o nalezy wybudowac¢ systemy kanalizacyjne we wsiach w ktorych ich jeszcze nie ma

o w celu ochrony powietrza atmosferycznego oraz poprawy warunkow zycia ludnosci
konieczna jest gazyfikacja gminy

o dazy¢ do zwigkszenia lesistosci gminy poprzez zalesianie gruntdw rolnych, na ktorych
gospodarka rolna przestata by¢ optacalna

o ukierunkowa¢ gospodarke le$ng na cele ochronne i rekreacyjne
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o wystgpi¢ do Wojewody o opracowanie miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego okreslajacego zasady ochrony rozpoznanego, Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych

2.3. Kierunki i zasady rozwoju osadnictwa :
2.3.1. Sie€ osadnicza i jej zmiany :

Sie¢ osadnicza gminy tworzy 10 miejscowosci. Osrodkiem gminnym jest Zagrodno a o$rod-
kami wspomagajacymi sg Olszanica obstugujaca wsi Radziechéw i Grodziec oraz Brochocin,
obstugujacy wsie Wojciechow 1 Lukaszow.

Wies$ Grodziec posiada dodatkowe funkcje turystyczne a wie$ Lukaszow dodatkowe funkcje
produkcyjno — przemystowe.

Wszystkie wsie w gminie dysponuja elementarnym poziomem obstugi.

Zainwestowanie wsi sktada sie¢ w wigkszosci z przedwojennej substancji mieszkaniowej za-
grodowej, w ztym 1 $rednim stanie technicznym, nielicznie w dobrym.

Wigkszos¢ budynkéw mieszkalnych bez tazienek 1 we, ogrzewana najczesciej weglem.

Na rysunku studium gminy Zagrodno wyznaczono :

2.3.2. Tereny zabudowy mieszkaniowej obejmujace :

MP — tereny zabudowy o przewadze zabudowy zagrodowej wraz z obiektami do
produkcji rolnej, ustugami 1 zaktadami rzemie$lniczymi nieucigzliwymi, zielenig
I urzadzeniami technicznymi

MPp — jak wyzej lecz projektowane

MN - tereny mieszkaniowe z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej, ustug wytacznie dla
obstugi mieszkalnictwa, rzemiosta nieucigzliwego, zieleni 1 urzadzen technicznych

MNp —jak wyzej lecz projektowane

M. - tereny rozwojowe dla mieszkalnictwa

MU — tereny rozwojowe dla mieszkalnictwa i uslug

2.3.3. Tereny ustug i produkcji obejmujace :

U - tereny ustug z zielenig towarzyszaca
UO - o$wiaty, US — sportu, UT — turystyki, UA — administracji, UK — kultury,
UH — handlu

Up -- jak wyzej lecz projektowane

PG — gminna strefa gospodarcza w Lukaszowie o zorganizowanej dziatalnos$ci
produkcyjnej [ PG1 — pierwszy etap realizacji, PG2 — drugi etap realizacji |

PU - tereny ustug produkcyjnych

P - tereny przemystu, baz, sktadow, obiektow produkcji i obstugi rolnictwa

Pp — jak wyzej lecz projektowane

PE — tereny powierzchniowej eksploatacji zasobow naturalnych

Pep — jak wyzej lecz projektowane

RU — tereny produkc;ji 1 obstugi rolnictwa
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2.3.3.a. Tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych wraz z infrastruktura towarzysza-
ca obejmujace:

E/R — tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych z infrastruktura towarzyszaca na terenach

rolniczych
R(E/R) — terenv rolnicze — potencjalnej lokalizaciji elektrowni wiatrowych z infrastruktura

towarzyszacag

2.3.3.b. Tereny ustlugowo -produkcyjne, w tym tereny pod budowe urzadzen wytwarzaja-
cych energie uzyskiwana z promieniowania slonecznego o mocy przekraczajacej 100 KW obej-
mujgce:

U.P.PV — tereny ustlugowo - produkcyine, w tym tereny pod budowe urzadzen wytwarzajacych
energie uzyskiwana z promieniowania stonecznego o mocy przekraczajacej 100 kW wraz z ich stre-
fami ochronnymi zwiazanymi z ograniczeniami w_zabudowie, zagospodarowaniu 1 uzytkowaniu te-
renu oraz wystepowaniem znaczacego oddzialywania tych urzadzen na §rodowisko”

2.3.4. Zasady ksztaltowania zabudowy :

nalezy kontynuowa¢ zabudowe w zwartych jednostkach osadniczych

nowe obiekty moga powstawac tylko na terenach wskazanych w studium i wyznaczone
planem miejscowym

projektowane obiekty winny nawigzywac¢ do otoczenia gabarytem i uksztaltowaniem ar-
chitektonicznym

nie przewiduje si¢ obiektéw wyzszych niz 2 kondygnacje plas dach duspadowy

w miejscowosciach gdzie wystepuje zabudowa zagrodowa nalezy kontynuowac ten typ
zabudowy. Zalecane sa budynki o podtuznych brytach. Niedopuszczalne jest lokalizowa-
nie nowych budynkéw w $rodku dzialki poniwaz taka zabudowa zaburza historyczna
strukture zabudowy wsi.

W obrgbie miejscowosci nie dopuszcza si¢ do realizacji inwestycji mogacych pogorszy¢
stan §rodowiska i stanowi¢ jakiekolwiek zagrozenie dla mieszkancow.

O tereny wskazane do zainwestowania dla celow produkcyjnych sg zlokalizowane w Luka-
szowie. Teren ten stanowi Gminng Strefe¢ Gospodarcza.

Mozna tu lokalizowa¢ zaktady produkcyjne 1 ustugowe z dopuszczeniem zaktadow moga-
cych pogorszy¢ stan srodowiska.

Obszar Gminnej Strefy Gospodarczej jest obszarem zorganizowanej dziatalno$ci inwesty-

cyjne;j.

oD O OO0
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2.3.5. Linie zabudowy :

Linie zabudowy sa okreslane minimalng dopuszczalng odlegtoscia obiektéw budowlanych od
zewnetrznej krawedzi jezdni w uzaleznieniu od klasy technicznej drogi.

Linie zabudowy dla obiektow budowlanych w terenach zabudowanych przebiegaja zgodnie z
przepisami ustawy o drogach publicznych, w odlegtosci od zewngtrznej krawedzi jezdni co
najmniej :

O 20 m. na drogach ekspresowych

O 10 m. na drogach krajowych

O 8 m. na drogach wojewodzkich
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O 6 m. na drogach gminnych, lokalnych i zaktadowych

Odstepstwa od podanych wyzej odlegto$ci dopuszcza si¢ wytacznie dla ustabilizowanych hi-
storycznie istniejgcych linii zabudowy w przypadku wprowadzania uzupetnien zabudowy o
charakterze plombowym.

2.3.6. Infrastruktura instalacyjna :

W terenach zabudowanych moze by¢ lokalizowana na obszarze ulicy wyznaczonych liniami
rozgraniczajagcymi, w pasie terenu pomiedzy tymi liniami a krawedzig zewnetrzng jezdni.
Przebiegi elementoéw infrastruktury technicznej przedstawiono na rysunku studium gminy.

2.4. Kierunki i zasady ochrony Srodowiska kulturowego :

Ustawa z dnia 19 lipca 1990 r. o zmianie ustawy o ochronie dobr kultury i o muzeach [ Dz. U.
Nr 56, poz. 322 ] wprowadzono nowy sposob ochrony krajobrazu kulturowego poprzez usta-
nowienie stref ochrony konserwatorskiej, rezerwatow i parkow kulturowych.
Obszar gminy obfituje w obiekty dziedzictwa kulturowego. Szczegotowy wykaz zabytkow
zamieszczono w pierwszej czesci opracowania.

Obiekty dziedzictwa kulturowego stanowig o atrakcyjnos$ci przestrzeni a takze tworzg
potencjalng baze materialng dla dziatalno$ci gospodarczych.
Jednym z waznych celow rozwoju strategicznego jest ochrona dziedzictwa kulturowego,
szczegolnie poprzez jego wkomponowanie we wspdlczesne struktury funkcjonalno-
przestrzenne. Dlatego konieczne jest poszukiwanie wiascicieli dla obiektow zabytkowych,
poniewaz tylko na tej drodze uzyska si¢ wymierne efekty ekonomiczne a takze zagwarantuje
przetrwanie zabytkéw. W stosunku do obiektow zabytkowych,
wprowadza si¢ wymog uzgadniania z Panstwowa Shuzba Ochrony Zabytkow w zakresie do-
puszczalnosci 1 sposobu przeprowadzania przeksztatcen przestrzennych a w szczegdlnosci :

3 wznoszenia nowych obiektow budowlanych

O rozbudowy, przebudowy i remontéw obiektow istniejacych
O podzialow nieruchomosci zabytkowych

(3 zmian przeznaczenia obiektow

W miejscach, gdzie znajdujg si¢ stanowiska archeologiczne oraz w miejscach, co do ktérych
domniemywa si¢ istnienie reliktow archeologicznych, wszelkie prace inwestycyjne muszg by¢
konsultowane, uzgadniane a w razie potrzeby nadzorowane przez Panstwowg Stuzbe Ochrony
Zabytkow.

Na rysunku studium gminy naniesiono granice obszaru chronionego krajobrazu, grani-
ce zespolow parkowo — palacowych, cmentarze historyczne, aleje i szpalery do zachowa-
nia i uzupelnienia, slady osadnicze | grodziska |, cmentarzyska kultury luzyckiej, strefy
obserwacji archeologicznej oraz strefy ochrony konserwatorskiej.

2.5. Kierunki rozwoju rolnictwa oraz leSnictwa :
Gmina posiada korzystne warunki klimatyczne oraz dobre gleby..
O kierunkach rozwoju rolnictwa, decyduja naturalne predyspozycje terenu oraz warunki eko-

nomiczne produkcji rolnej, zwlaszcza polityka rolna panstwa, ktéra decyduje o optacalnosci
poszczegdlnych form produkcji.
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Z uwagi na to ze dla wigkszosci mieszkancoOw gminy, rolnictwo pozostanie gldwnym zrédtem
utrzymania, gmina powinna postawi¢ na rozwoj rolnictwa zwtlaszcza ekologicznego.

Do gléwnych problemo6w rolnictwa w gminie wymagajacych rozwigzania nalezy zaliczy¢ :

O przebudowe struktury agrarnej w tym wzmocnienie gospodarstw rodzinnych poprzez po-
wigkszenie ich obszaru oraz specjalizacje produkcji

O zmiang sposobu dzialania Agencji Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa z dzierzawienia grun-
tow rolnych w kierunku ich sprzedazy. Procesowi prywatyzacji zostanie poddany zasdb
gruntéw Skarbu Panstwa.

O ukierunkowanie w gminie gospodarki lesnej na cele ochronne i rekreacyjne

O tworzenia gospodarstw agroturystycznych

O zwigkszenia lesisto$ci gminy poprzez zalesianie gruntow rolnych na ktorych gospodarka
rolna przestata by¢ oplacalna oraz ukierunkowanie gospodarki le$nej na cele ochronne i
rekreacyjne. Wspotczynnik lesistosci gminy Zagrodno wynoszacy 9.61 % jest zbyt niski
wobec $redniej wojewddzkiej — 25.5 %, dlatego tez z mysla o spotegowaniu walorow tury-
stycznych gminy, nalezy dazy¢ do zalesienia nieuzytkow i gruntéw rolniczo najstabszych (
nieuzytki — 24 ha, grunty najstabsze — 481 ha )

O doprowadzenie urzadzen przeciw powodziowych do pozadanego stanu

O rozwdj na wsi funkcji poza rolniczych poprzez :

= budowe matych mleczarni

= budowe matych miynow

= zakladow przerobu ziemniakow

= zakladow przerobu warzyw i owocoéw

=> organizacj¢ punktow skupu skory, welny, stomy Inianej, itp.

Zaktady przetworstwa rolno — spozywczego powinny by¢ rozwijane na bazie dziatek siedli-
skowych bytych PGR, SKR.

Na rysunku studium gminy okres§lono tereny uzytkéw rolnych wylaczonych z zainwestowania
w celu ochrony najkorzystniejszych obszaréw dla produkeji rolnej, ochrony srodowiska przy-
rodniczego i krajobrazu.

2.6. Kierunki rozwoju turystyki :

Gmina posiada znaczne walory przyrodnicze w postaci obszaru chronionego krajobra-
zu ,, Grodziec ,, oraz zabytkdéw architektury i budownictwa. Gmina nie posiada bazy tury-
styczno-rekreacyjnej. Zaktada si¢ w gminie rozwoj turystyki wedrowkowej oraz krajoznaw-
czej a takze agroturystyki.

Najwigksze predyspozycje dla rozwoju agroturystyki posiadajg wsie Grodziec 1 Ol-
szanica. Dla rozwoju funkcji turystycznych, ma znaczenie realizacja drog rowerowych, wy-
znaczenie terendw pod zabudowe letniskowa, wyznaczenia miejsc parkingowych i postojo-
wych oraz organizacja bazy noclegowe;.

W pierwszej kolejnosci nalezy :

O Wytyczy¢ i zagospodarowac szlaki rowerowe

O Reaktywowa¢ schronisko mtodziezowe w Grodzcu

(3 Wyznaczy¢ i zagospodarowac parking i pole namiotowe w rejonie Grodzca

O Wyznaczy¢ nowe odcinki szlakow turystycznych
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[ Dazy¢ do kompleksowego turystycznego zagospodarowania obszaru chronionego krajo-
brazu Grodziec.

Na rysunku studium gminy przedstawiono wszystkie elementy zagospodarowania turystycz-
nego gminy.
2.7. Kierunki rozwoju komunikacji :

System komunikacyjny jest sktadowym elementem zagospodarowania przestrzennego,
umozliwiajacym jego funkcjonowanie i stymulujagcym rozwoj. W gospodarce rynkowej sys-
tem komunikacji posiada wymierny aspekt ekonomiczny.

Przez obszar gminy przebiegaja nastepujace drogi :
2.7.1. Komunikacja kolowa :

Przez obszar gminy Zagrodno przebiegajg nastepujace drogi krajowe, regionalne i wojewodz-
kie :

Nr drogi, relacja Funkcja |Klasa Szerokos¢ pasa
drogi tech- drogowego w liniach rozgra-
niczna |niczaj.

w obrebie | Poza  obsza-

zabudowy rem zabudowy
Drogi krajowe :

K I

A-4 Wroctaw — Olszyna
Drogi regionalne :
Nr 363 Ztotoryja — Bolestawiec R I\ 30 35
Nr 328 Zlotoryja — Chojnow R 1\ 30 35
Drogi wojewodzkie :
Nr 517 Pielgrzymka- Zagrodno W \Y 15 20-30
Nr 585 Modlikowice- Brochocin Y \Y 15 20-30
Nr 580 Zagrodno — Grodziec \\% \Y 15 20-30
Nr 583 Olszanica — Grodziec \ \Y 15 20-30
Nr 588 Olszanica — Radziechow \\% \Y 15 20-30
Nr 587 Modlikowice — Wojciechow \\% \Y 15 20-30
Nr 516 Krzywa- Ganczary \\ \ 15 20-30
Nr 579 Uniejowice — Zlotoryja \ \Y 15 20-30
Nr 851 Grodziec- Stacja PKP \ \Y 15 20-30
Nr 584 Zagrodno — Modlikowice \\% \Y 15 20-30
Nr 593 Okmiany — Radziechéw \\ \ 15 20-30
Nr 582 Grodziec — Raciborowice \\% \Y 15 20-30
Nr 586 Brochocin — Wojciechow \ \Y 15 20-30
Nr 510 Lukaszow — Gierattowiec \\% \Y 15 20-30

Gestos¢ sieci drogowej w gminie jest wystarczajaca. Drogi regionalne w gminie wymagaja
pilnej modernizacji. Konieczna jest budowa obwodnicy w Olszanicy i Zagrodnie oraz zla-
godzenie lukow poziomych drog we wszystkich wsiach gminy.
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W przypadku rozpoczecia budowy zbiornika Modlikowice, konieczne bedzie wcze$niej-
sze przelozenie drog istniejacych poza czasze¢ zbiornika i wykonanie dodatkowych od-
cinkéw drég opasujacych zbiornik od wschodu i zachodu.

Podobne dzialania beda konieczne w przypadku rozpoczecia eksploatacji zloza kruszy-
wa w Radziechowie.

Na rysunku studium gminy przedstawiono projektowane odcinki nowych drog i obwod-
nic a takze strefy ucigzliwosci wykluczone z zainwestowania .

Strefa uciazliwosci dla drogi krajowej A4 wynosi 2 x 150.0 m.

Strefa ucigzliwosci dla drog wojewodzkich Nr 328 i Nr 363 wynosi 2 x 40.0 m.

2.7.2. Komunikacja kolejowa :
Przez obszar gminy przebiegaja nast¢epujace linie kolejowe :

a Ztotoryja — Chojnow ( stacje PKP Brochocin i Zagrodno )
o Lwowek — Bolestawiec ( stacja PKP Grodziec Zamek )

Linie kolejowe zostaly wylaczone z eksploatacji.
Transport kolejowy zastagpiony zostat transportem samochodowym.

2.7.3. Techniczne zaplecze motoryzacji :

Na terenie gminy brakuje obiektow i urzadzen technicznego zaplecza motoryzacji.
W poszczegolnych miejscowosciach gminy wyznaczono tereny nadajace si¢ na lokalizacje
w/w ushug.

2.8. Kierunki rozwoju systemow infrastruktury technicznej :
2.8.1. Gazyfikacja gminy

Gazyfikacja gminy jest niezbednym 1 pilnym zadaniem publicznym, ktorego realizacja
przyczyni si¢ do poprawy stanu srodowiska oraz poprawy jakosci zycia mieszkancow.
Gmina posiada opracowang wariantowg ,, Koncepcje programowa gazyfikacji wsi w gminie ,,
opracowang w maju 1992 r przez Zaktad Ustug Projektowych 53-430 Wroctaw, ul. Pereca
32/7.
Projektowana gazyfikacja gminy oparta bgdzie na gazociggu gazu ziemnego zaazotowanego
GZ-35 DN 300, Pr=5.5 Mpa, przebiegajacego przez obszar gminy.
Gaz do odbiorcoOw dostarczany bedzie pod $rednim ci$nieniem 0.3 Mpa. Zaktada si¢ ze roz-
budowa sieci gazowej nastgpowacé bedzie od stacji redukcyjno — pomiarowej gazu 1 — go
stopnia w Zagrodnie. Z chwilg zwigkszenia si¢ zapotrzebowania szczytowego wybudowana
bedzie druga stacja w Olszanicy 1 wlaczona do systemu gazowniczego gminy. Z obszaru gmi-
ny Zagrodno gaz doprowadzony zostanie rowniez do gminy Pielgrzymka. Projektowane
przebiegi gazociagdw 1 urzadzen gazowniczych przedstawiono na rysunku studium gminy.
Na rysunku studium gminy naniesiono trasy gazociaggéw wysokoci$nienioiwych, niskiego ci-
$nienia oraz stacje redukcyjno — pomiarowe gazu.
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Dla istniejacych gazociggdw:

- wysokiego ciSnienia DN 300, Pn 6.3MPa

- podwyzszonego $redniego ci$nienia DN 300, Pn 1,6MPa
obowigzuje strefa ochronna wynoszaca po 25 metréw od osi obu gazociggdw, pokazana
na rysunku studium. Strefa ochronna stanowi obszar, w ktérym operator sieci gazowej
jest uprawniony do zapobiegania dzialalnoSci mogace] mie¢ negatywny wplyw na jej
trwalo$¢ i prawidlowa eksploatacje. Ze wzgledu na bezpieczenstwo eksploatacji gazo-
ciggdw sposdb zagospodarowania strefy oraz lokalizowanie obiektow w strefie ochron-
nej lub w bezposrednim sasiedztwie strefy, wymaga szczegdlowego uzgodnienia z ope-
ratorami gazociagow.

2.8.2. Kanalizacja wsi w gminie :

Na terenie gminy Zagrodno z wyjatkiem Brochocina zadna z wsi nie posiada kanalizacji. W
Brochocinie funkcjonuje ogdlnowiejska kanalizacja i mechaniczno — biologiczna oczyszczal-
nia o docelowej przepustowosci 150 m3/d, obstugujaca wsie Brochocin, Lukaszéw i Wojcie-
chow.

Wzgledy ochrony $rodowiska wymagaja pilnej realizacji systemow kanalizacyjnych. Jest to
argument pomocny przy ubieganiu si¢ o niezbedne kredyty inwestycyjne.

Skanalizowanie wszystkich miejscowo$ci w gminie przyczyni si¢ nie tylko do podniesienia
jakosci zycia mieszkancow 1 poprawy stanu srodowiska ale takze podniesie atrakcyjnos¢ in-
westycyjna gminy. Kanalizacja wsi jest zadaniem priorytetowym ze wzgledu na wystgpowa-
nie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych, podlegajacego $cistej ochronie.

Na kanalizacj¢ gminy w 1996 r. opracowana zostata wariantowa koncepcja programowa ka-
nalizacji gminy [ OF. PROJEKT s.c. 50-104 Wroctaw, ul. Laciarska 7/1

Zaktada si¢ uktad grupowy Brochocin — Lukaszoéw — Wojciechdw z istniejaca oczyszczalniag
grupowa w Brochocinie , uktad grupowy Radziechéw — Jadwisin — Modlikowice z projekto-
wang oczyszczalnig grupowa w Radziechowie o przepustowosci 150 m3/d oraz skierowanie
scieckdbw z pozostalych wsi w gminie Zagrodno ( Zagrodno-Olszanica-Modlikowice-
Uniejowice-Grodziec ) a takze z gminy Pielgrzymka do systemu kanalizacyjnego miasta Zto-
toryi. Lokalizacje oczyszczalni oraz przebiegi sieci kanalizacyjnych pokazano na rysunku
studium gminy.

2.8.3. Wysypiska odpadéw komunalnych :

Wysypiska odpadéw komunalnych znajduja si¢ w Zagrodnie i Wojciechowie.

Szacuje si¢ ze istniejace wysypiska, zabezpieczajg potrzeby gminy co najmniej do roku 2005.
Po tym okresie zawarto wstepne porozumienie z gming Pielgrzymka na okres 30 lat na korzy-
stanie z wysypiska odpadéw komunalnych w Pielgrzymce.

2.8.4. Elektroenergetyka :
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Elektroenergetyczna sie¢ przesylowa.

W zakresie Elektroenergetycznej sieci przesylowej przewiduje sie:
- modernizacje istniejacej linii elektroenergetycznej o napigciu 400 kV relacji Mikulowa —
Czarna
- mozliwo$¢ eksploataciji i modernizacji elektroenergetycznej linii przesylowej 400 kV: istnie-
jacej 1 zmodernizowanej”.
Dla linii elektroenergetycznej o napieciu 400kV relacji Mikutowa — Czarna wprowadza sie pas
technologiczny o szerokos$ci 100 metréw, po 50 metrow od osi linii, dla ktéorego obowigzuja
ograniczenia uzytkowania, zgodnie z przepisami szczegolnymi. Ze wzgledu na bezpieczen-
stwo wszelkie prace inwestycyjne w pasie technologicznym powinny by¢ uzgadniane z wla-
Scicielem sieci.

Elektroenergetyczna sie¢ dystrybucyjna.

W zakresie elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej przewiduje sie:

- mozliwo$¢ eksploatacji 1 modernizacji istniejgcych linii 110 kV 120 kV

- budowe dwutorowej linii 110 kV

- budowe stacji GPZ 110/SN kV.
Dla istniejacej jednotorowej linii elektroenergetycznej o napieciu 110 kV oraz dla projekto-
wanej dwutorowej linii o napieciu 110 kV wprowadza sie pas technologiczny o szerokosci
40 metréw, po 20 metréw od osi linii, dla ktérego obowiazujg ograniczenia, zgodnie z prze-
pisami szczegdlnymi. Ze wzgledu na bezpieczenstwo wszelkie prace inwestycyjne w pasie
technologicznym powinny by¢ uzgadniane z wlascicielem sieci.

Dla inii 110V obewiag o bezpiccsed ) 30.0m.

2.8.5. Regulacja stosunkéw wodnych :

Cze¢s$¢ obszaru gminy narazona jest na wylewy rzeki Skory. Dlugos¢ watow przeciwpowo-
dziowych na rzece Skorze na terenie gminy wynosi 4,7 km.

Kompleksowy 1 docelowy program ochrony przeciwpowodziowej gminy przedstawiony zo-
stat w opracowaniu ,, Hydroprojekt — Wroctaw ,, pt.” Program zabezpieczenia przeciwpowo-
dziowego woj. legnickiego ,, ktory to program w odniesieniu do gminy Zagrodno przewiduje
budowg zbiornika Zagrodno.

Zabezpieczenie przeciwpowodziowe miasta i gminy Chojnow, gminy Mitkowice oraz miasta
Legnicy wymaga natomiast budowy zbiornika Modlikowice.

Zbiornik ,, Zagrodno ,, o pojemnosci catkowitej 1.8 mIln m3 1 powierzchni zalewu — 52 ha beg-
dzie wspoldziatal ze zbiornikiem Pielgrzymka i Grodziski w zakresie ochrony od powodzi
terenéw dolinnych rzeki Skory ponizej Zagrodna. Mozliwe réwniez bgdzie wykorzystywanie
woddy ze zbiornika do nawodnien uzytkow rolnych potozonych w sasiedztwie zbiornika, za-
ktadanie gospodarstw rybackich, rekreacja.
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Na rysunku studium gminy przedstawiono zbiornik ,, Zagrodno ,, z uwzglednieniem warian-
tow lokalizacyjnych a takze zbiornik ,, Modlikowice ,,. Tereny rezerwowane pod zbiorniki
powinny by¢ wykluczone z realizacji innych inwestycji.

3. PROGRAMY ZADAN PUBLICZNYCH :

Podstawowymi instrumentami ksztattowania polityki przestrzennej jest oprzyrzado-
wanie prawne oraz programy zadan publicznych, poprzez realizacj¢ ktorych, realizowana beg-
dzie strategia rozwoju gminy.

Lista programéw zadan publicznych wymagajacych opracowania i realizacji:

O Program rozwoju ustug publicznych

O Program promocji gminy (opracowanie informatora gospodarczego zawierajacego
oferty gospodarcze, katalog firm oraz informacje o kulturze i mozliwosciach tury-
stycznych gminy, promocja na stronach WWW w Internecie

O Program kompleksowej przebudowy wsi

O Program pilotazowy gospodarstw agroturystycznych zawierajacy system zachet lo-
kalnych dla gospodarstw rolnych podejmujacych dziatalno$¢ agroturystyczng a tak-
ze system szkolenia rolnikdéw rozpoczynajacych dziatalno$¢ agroturystyczna.

O Program inwestycji publicznych w gminie [budowa sieci kanalizacyjnych, gazo-
wych, modernizacja drég gminnych )

O Program gospodarki gruntami

O Program zwigkszenia lesisto$ci i zad rzewien

O Program modernizacji drog gminnych

O Program poprawy estetyki obszaréw wiejskich

O Program rozwoju lokalnego folkloru, wspierania dziatalnosci zespotow folklory-
stycznych, organizacji imprez kulturalnych, sportowych i rekreacyjnych

4. WSPOLNE POTRZEBY 1 ZADANIA PUBLICZNE, MIEDZY
SASIADUJACYMI GMINAMI :

Lp. | Wyszczegolnienie zadan : Zainteresowane gmi- | Uwagi:
ny :

A. Zadania do realizacji przez administracj¢ panstwowa, specjalng badz inwestoréw strate-
gicznych

1. |Budowa linii energetycznej 400 kV Woj. Dolnoslaskie
2 | Budowa zbiornika Zagrodno Woj. Dolnoslaskie
3. | Budowa zbiornika Modlikowice Woj. Dolnoslaskie
4. |Opracowanie zasad i wdrozenie zago-|Woj. Dolnoslaskie

spodarowania ESOCh

5. | Opracowanie zasad i wdrozenie ochrony | Woj. Dolnoslaskie

GZWP
B. Zadania do realizacji przez Samorzady :
1. |Budowa gazociagu Pielgrzymka, Zagrod-
no
2. |Budowa systemow kanalizacyjnych Pielgrzymka, Zagrod-

no, Ztotoryja
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Projektowane zadania publiczne zapisane wyzej, przedstawione zostaty na rysunku studium
gminy w skali 1:10 000.

W5srdd nich trudno wyrézni¢ zadania priorytetowe, poniewaz wszystkie zadania sg konieczne
1 pilne do realizacji.

5. KOORDYNACJA PLANOWANIA MIEJSCOWEGO :

Zasady modernizacji i rozbudowy struktury funkcjonalno - przestrzennej oraz ksztal-
towania urbanistyczno - architektonicznego zabudowy :

(J Zaktada si¢ utrzymanie istniejacej struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy, podykto-
wanej warunkami naturalnymi oraz historycznie uksztattowanym ukladem osadniczym i
komunikacyjnym.

O W zakresie polityki lokalizacyjnej, przyjmuje si¢ nastepujace kierunki dziatan :

Zgodnie z art.67.1 ustawy z dnia 7 lipca 1994r o zagospodarowaniu przestrzennym [
Dz.U.Nr 89, poz.415] utrzymuje si¢ wazno$¢ ustalen przestrzennych dokonanych w kolejnych
zmianach planu gminy wyszczegdlnionych w tabeli :

Obszary dla ktéorych sporzadzenie miejscowych planoéw zagospodarowania przestrzen-
nego jest obowiazkowe:

Wobec generalnej zasady samodzielnosci gminy w zakresie decydowania o przysta-
pieniu do opracowania planu, na gming¢ natozono obowigzek opracowania planu w okreslo-
nych przepisami prawa przypadkach:

a) jezeli przepisy szczegolne tak stanowia

(3 art.7 ust.1 ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych z 3 lutego 1995r w przypadku za-
miaru przeznaczenia gruntow rolnych lub lesnych na cele nierolnicze i niele$ne
O art.34 ust.2 — obowigzek sporzadzenia i uchwalenia planu miejscowego dla obszarow i
zespotow chronionego krajobrazu oraz zespotow przyrodniczo-krajobrazowych oraz art.
44 zmiana przeznaczenia terenow, na ktorych znajduje si¢ starodrzew, ustawy z
16.10.1991r o ochronie przyrody.
O art.43 w zwiagzku z art. 42 ust.2 ustawy z 31.01.1980r o ochronie i ksztaltowaniu srodowi-
ska — zamiar zmiany przeznaczenia terenu zieleni

b) dla obszaru na ktorym przewiduje si¢ realizacj¢ programoéw zawierajacych zadania
rzagdowe oraz zadania rzagdowe nalezace do wlasciwosci wojewody stuzace realizacji
ponadlokalnych celéw publicznych — na podstawie art.13 ust.1, pkt.2 w zwigzku
z art.58 ust.1, art.59 ust.1 i nast. Ustawy z 7.07.1994r o zagospodarowaniu
przestrzennym.

c) dla obszaru, na ktéorym przewiduje si¢ zadania dla realizacji lokalnych celow publicznych —
art.13 ust.1pkt.3. Z definicji celow publicznych, zawartej w ust. 3 art.13 ustawy o zago-
spodarowaniu przestrzennym wynika, ze aby mozna bylo zadanie uznaé za realizujace cel
publiczny, muszg zaistnie¢ réwnoczesnie 3 przestanki:(1zadanie musi wynikaé z usta-
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wy(np. o samorzadzie terytorialnym, o gospodarce gruntami i wywlaszczaniu nierucho-
mosci-art.11. tworzenie zasobéw gruntéw na cele zabudowy w formie zorganizowanego
budownictwa wielorodzinnego, o cmentarzach i chowaniu zmartych drogach publicznych,
o specjalnych strefach ekonomicznych, 2) zadanie musi wymagac ustalenia warunkow za-
budowy i zagospodarowania terenu (art.39 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym) i
3) srodki finansowe musza pochodzi¢ w catos$ci lub cze$ci z budzetu panstwa lub gminy.

d) dla obszaru, na ktorym istnieja uwarunkowania wskazane przez przepisy prawa :

(3 na podstawie ustawy o ochronie i ksztattowaniu $rodowiska, np. tereny zaopatrzenia lud-
nosci w wode, art.34 ust.1 — ochrona $wiata roslinnego i zwierzecego, art. 40 — ochrona
walorow krajobrazowych, art. 54 ust.1 — obszar sktadowania odpadow, art.73 ust.3 — ogra-
niczenia budowy lub rozbudowy niektoérych rodzajow obiektow

[ nagromadzenie na obszarze sktadnikow przyrody podlegajacych ochronie — art.4 ustawy z
16.10.1991r o ochronie przyrody

3 wystepowanie dobr kultury zwanych zabytkami, w tym w szczegdlno$ci uznanych za po-
mniki historii — na podstawie ustawy z 15.02.1962r o ochronie dobr kultury i muzeach

Uznaje si¢, ze czynniki wptywajace na potrzebe sporzadzenia miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego, a nie wynikajace z przepisoOw szczegdlnych, to:

O spodziewana duza liczba niezaleznych inwestycji wymagajacych przestrzennej koordyna-
cji

O uwarunkowania, ktére nakladaja znaczne ograniczenia na nowa zabudowe i1 zagospodaro-
wanie terenu, w szczegolnosci zwigzane z ksztaltowaniem struktury przestrzennej, ochrong
srodowiska przyrodniczego i kulturowego

Uznaje sig, ze czynniki pozwalajace na rezygnacj¢ ze sporzadzenia miejscowego planu
Zagospodarowania przestrzennego lub odlozenia jego sporzadzenia na termin po 31 grudnia
1999r to:

0O zakaz zabudowy ustalony w studium lub na podstawie przepisow szczegdlnych dla danego
obszaru, a szczegolnie dla terendéw rolnych, zieleni, lasow

O niewielkie prawdopodobienstwo naruszenia interesu prawnego osob prawnych i fizycz-
nych

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, bedg opracowywane zgodnie z ustawg o
zagospodarowaniu przestrzennym.

Obszary chronione na podstawie ustaw szczeg6Olnych (art.6 ust.4 pkt.2 i art.18, pkt.2 i 3
ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym Dz.U.Nr 89, poz.414) wy-
magajg sporzadzenia miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego. Nalezg do nich
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Lp.

Obszar przewidziany do opracowania miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego

Orientacyjna
powierzch-
nia terenu w
ha

Uwagi :

A. Obszary przyrodnicze objete ochrong na podstawie Zarzgdzenia Ministra Ochrony Sro-

dowiska Zasobow Naturalnych i Lesnictwa z 31 grudnia 1993r.
l. Ekologiczny System Obszaréw Chronionych
2. Gtowny Zbiornik Wod Podziemnych

B. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego na realizacje zadan publicznych o
znaczeniu ponad lokalnym

1. Budowa zbiornika ,, Modlikowice ” W granicach okre§lonych w rysunku
studium gminy
2. Budowa zbiornika Zagrodno W granicach okreslonych w rysunku

studium gminy

C. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego na realizacje zadan wltasnych gminy

1. Budowa sieci kanalizacyjnej w gminie W granicach okre§lonych w rysunku
studium gminy
2. Budowa gazowej sieci rozdzielczej w gminie W granicach okreslonych w rysunku
studium gminy
3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzenne- | W granicach okreslonych w rysunku
go wsi Zagrodno studium gminy
4. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzenne- | W granicach oznaczonych w rysun-
go wsi Olszanica ku studium gminy
5. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzenne- | W granicach oznaczonych w rysun-
go wsi Grodziec ku studium gminy
6. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzenne- | W granicach oznaczonych w rysun-
go wsi Lukaszéw ku studium gminy
7. Miejscowe plany zagospodarowania prze- W granicach okreslonych na
strzennego terenow przeznaczonych na rysunku studium

lokalizacje elektrowni wiatrowych

O Lokalizacja zadan publicznych o zasiggu ponadlokalnym powinna przebiega¢ w trybie ne-
gocjacji. Negocjacje powinny dotyczy¢ warunkow na jakich zadania rzadowe beda reali-
zowane. Inaczej méwiac negocjacje moga dotyczy¢ zadan rzeczowych zwigzanych z po-

trzebami gminy ktore zrealizuje inwestor strategiczny

O Przyjmuje si¢ ze obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej sg wytaczone z pod zabudowy

Przy sporzadzaniu kazdego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (MPZP)
zaleca si¢ opracowaé zestawienie przewidywanych zobowigzan gminy, wynikajacych z
uchwalenia planu miejscowego z uwzglednieniem co najmniej :

 Skutkéw prawnych uchwalenia MPZP o ktorych mowa w ustawie z 7 lipca 1994r o zago-
spodarowaniu przestrzennym
O Konieczno$ci realizacji inwestycji komunalnych w zakresie budowy ulic, uzbrojenia terenu
1 wykupu gruntu
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3 Przy sporzadzaniu MPZP postuluje si¢ przeprowadzenie symulacji naktadéw na jego reali-
zacje, ponoszonych przez gming z uwzglednieniem co najmniej kosztéw o ktorych mowa
wyzZej

O Postuluje si¢ przeprowadzenie analizy korzysci, jakie moze przynies¢ gminie, uchwalenie i
realizacja MPZP

Przy ustalaniu wysokosci oplaty, o ktorej mowa w ustawie o zagospodarowaniu
przestrzennym ( art.36, ust.3 )postuluje si¢ kierowa¢ nastgpujacymi przestankami :

O Atrakcyjnos¢ lokalizacyjna terenu

O Cena gruntu

3 Pozytek z rozwoju dziatalnosci dla spoteczno$ci lokalnej

O Naktady, jakie musza by¢ poniesione ze srodkow publicznych, dla przygotowania terenu
do inwestowania

Obszary do realizacji celow publicznych planowac w pierwszej kolejnosci na
gruntach komunalnych lub AWRSP

(3 Nalezy dazy¢ do stworzenia zasobu gruntow komunalnych w obszarach rozwoju oraz
do uregulowania statusu prawnego tych gruntow
Polityka tworzenia zasobow gruntéw powinna by¢ prowadzona w odniesieniu do wielu ob-
szarow jednoczes$nie, tak aby unikna¢ spekulacji gruntami

Poczynania, prowadzace do zagospodarowania przestrzennego okreslonego obszaru
powinny obejmowac :

3 Stworzenie zasobu gruntéw, przeznaczonego dla rozwoju dziatalno$ci gospodarczej

O Sporzadzenie MPZP celem wyznaczenia dziatek dla inwestorow

O Przygotowanie techniczne terenu tzn. jego uzbrojenie, budowa drog, niwelacje itp.

O Sporzadzenie opracowan marketingowych, majacych zachgci¢ potencjalnych inwestoréw

O Poszukiwanie inwestorow docelowych i negocjacje z nimi

(3 Sprzedaz dziatek inwestorom

O Koordynacja procesu inwestowania

(3 Przyspieszenie porzadkowania stanu wilasnosci terenéw budowlanych oraz zakonczenie
procesu reprywatyzacji i komunalizacji gruntow

[ Gromadzenia $rodkéw finansowych na wykup oraz uzbrojenie terenéw przeznaczonych
pod budownictwo komunalne

(3 Stworzenia ekonomicznych narz¢dzi zapobiegajgcych zamrazaniu terendéw, zwlaszcza
uzbrojonych ( podatek od terenéw niezabudowanych )

6. WNIOSKI ZE STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODA
ROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZAGRODNO DO PLANU ZAGO-
SPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA DOLNOSLA-
SKIEGO :

Przy opracowaniu Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa dolnoslaskiego na-
lezy uwzgledni¢ :
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a Budowe zbiornika ,, Modlikowice ,, jako zabezpieczenia przeciwpowodziowego miast
Chojnowa i1 Legnicy oraz gmin Chojnow i Mitkowice
a Budowg zbiornika Zagrodno jako zabezpieczenia przeciwpowodziowego gminy Zagrodno

u—Budowetora-hn- 400N Mikulowa—Czarna

O Modernizacje istniejacej linii elektroenergetycznej 400 kV Mikutowa — Czarna

o Opracowanie zasad 1 wdrozenia ochrony Gtoéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
0 Opracowanie zasad 1 wdrozenie ochrony Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych

7. MARKETING W ZARZADZANIU GMINA :
Promocja rozwoju gospodarczego gminy :

W warunkach gospodarki rynkowej ( konkurencyjnej dziatalnosci podmiotéw gospo-

darczych ) niezbedna jest oferowa popularyzacja mozliwosci przyjecia przez gming inwesty-
cji gospodarczych.
Wymaga ona od samorzadu znalezienia i zach¢cenia odpowiednich inwestorow do aktywno-
$ci gospodarcze] na terenie gminy, czyli petnienia przez gmine funkcji promotora rozwoju
gospodarczego.Przedmiotem promocji powinny by¢ tereny budowlane wytypowane na cele
produkcyjne, ustugowe 1 mieszkaniowe.

Opracowanie przez gmin¢ programu promocji wymaga :

Ustalenia podmiotu 1 przedmiotu promoc;ji oraz adresatow ( odbiorcow )
Okreslenia $rodkow na dzialalno$¢ promocyjna

Przyjecia odpowiednich rozwigzan organizacyjnych w Urzedzie
Dobranie instrumentéw dziatania

Przygotowanie materiatéw promocyjnych

aaaad

Przedmiotem promocji s3 :

O Wizerunek gminy i jej otoczenie

(3 Walory i zasoby gminy stanowigce jej atuty rozwojowe
O Nieruchomosci do zagospodarowania i wykorzystania

(3 Znaczace firmy i ich propozycje wspolpracy i kooperacji

Do podstawowych materialéw promocyjnych nalezy zaliczy¢ :
(3 Folder o gminie
O Informator gospodarczy

[ Katalog ofert o nieruchomosciach do zagospodarowania
O Katalog ofert lokalnych firm z propozycjami wspolpracy i kooperacji

Do podstawowych instrumentéw, ktore udostepniaja oferty potencjalnym inwestorom
nalezg :

(3 Fundusz Promocji Gmin Polskich
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[ Krajowa Izba Gospodarcza
O Organizacje Polonijne
[ Sejmik Samorzgdow
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L.

WSTEP.

Podstawy opracowania i zawarto$¢ dokumentu zmiany studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Zagrodno podlegajacego
uchwaleniu.

Podstawa podjecia prac nad zmiang studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zagrodno byla uchwala Nr XI1/67/07 Rady Gminy Zagrodno
zdnia 28 listopada 2007 r. o przystapieniu do sporzadzenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zagrodno pod
rozbudowe kopalni kruszywa naturalnego w rejonie wsi Radziechow i Jadwisin.

Opracowanie wprowadza pojedyncze ustalenia do opisu ustalen koncowych oraz rysunku w
skali 1:10 000 ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Zagrodno”, uchwalonego uchwata Nr XI/56/99 Rady Gminy w Zagrodnie z dnia 29
grudnia 1999 r., zmienionego uchwata Nr XI/55/07 z dnia 30 pazdziernika2007 r.,
zmienionego uchwata Nr XIII/72/07 z dnia 28 grudnia 2007 r.

Dla obszarow objetych opracowaniem (rozbudowa kopalni Radziechéw oraz
lokalizacja elektrowni wiatrowych) przestaja obowiazywa¢ zapisy poprzednich
zmian studium.

Opracowanie obejmuje:

— tekst zmian ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Zagrodno”,

— rysunek zmian wprowadzony na skalibrowanej mapie topograficznej w skali 1:10.000
w uktadzie 1965 1 kolorowym rysunku obowiazujacego studium ukazujacy zmiany
w strukturze przestrzennej w skali 1:10 000 — obejmujacym teren rozbudowywanej
kopalni oraz lokalizacjg trzech elektrowni wiatrowych ,,Uwarunkowania i kierunki
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zagrodno” oraz na mapie przedstawiajace]
catos¢ wprowadzonych zmian w skali 1:10 000 (pomniejszonej do skali 1:20 000).

Zakres zmienionej treSci opracowania zostal dostosowany do przedmiotu zmian
okreslonego w §1. uchwaty Nr XII/67/07 Rady Gminy Zagrodno z dnia 28 listopada 2007 r.
o przystapieniu  do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zagrodno pod rozbudowe kopalni kruszywa
naturalnego w rejonie wsi Radziechéw i Jadwisin oraz wniosku EKO — PLAN spotka jawna
z Gdanska z dnia 29.02.2008 r. o sporzadzenie zmiany studium umozliwiajacym realizacje
inwestycji ,,Energetyczna Farma Wiatrowa Chojnéw” obejmujaca obrgb Radziechow w
gminie Zagrodno w nastgpujacych dziatkach: 133/1, 133/4 1 679 — razem 3 sztuki. i stanowi
realizacje wymogoéw §8 ust.1 i 2 rozp. Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r.
w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r. Nr 118, poz. 1233).

Zmiana studium obejmie uaktualnienie nastgpujacych zagadnien:
1. okreslenia zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow,

2. kierunkéw i1 wskaznikow dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terenow,
w tym terenow wylaczonych spod zabudowy,

3. okreslenia kierunkéw rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j,

4. kierunkow i zasad ksztattowania rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjne;j.



Materialy wyjSciowe.

Opracowanie poprzedzone zostalo rozpoznaniem zebranych przez Wojta Gminy
Zagrodno wnioskow w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zagrodno oraz istniejacego stanu zagospodarowania gminy w
zakresie wynikajacym z wymogow prawnych oraz metodyki i problematyki wiasciwej
dla zmiany studium.

Zgodnie z art.15 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. 80, poz.717 z pdzn. zmianami) wojt gminy sporzadza
projekt planu miejscowego zgodnie z zapisami studium oraz przepisami odrgbnymi.

Uzyskano réwnocze$nie  wnioski od  instytucji  zwigzanych  merytorycznie
z poszczegolnymi zagadnieniami oraz ich opracowania branzowe (projekty, plany,
programy, raporty).

Zawarte w tekScie studium ustalenia odnoszace si¢ do calej gminy znosza analogiczne
ustalenia w dotychczasowym studium.

Analiza  wprowadzonych zmian studium uwarunkowan i Kkierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zagrodno wynikajaca z lokalizacji
rozbudowy kopalni kruszywa naturalnego ,,Radziechéw I”.

W, Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Zagrodno” widnieje karta informacyjna ztoza Radziechow. Ztoze ,,Radziechéw I” - teren
odkrywkowej kopalni kruszywa naturalnego jest zlokalizowane w centralnej czg$ci
ztoza. Powierzchnia ztoza wynosi 113 225 m * a jego zasoby wedlug stanu na dzien
31.12.2005 r. wynosza 2.058.566 Mg kruszywa naturalnego, przydatnego dla potrzeb
budownictwa. Zloze rozpoznano za pomoca 13 otworéw wiertniczych.

Obszar wskazany do opracowania zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zagrodno dotyczy powigkszenia obszaru
przeznaczonego po eksploatacje kopalni kruszywa naturalnego ,,Radziechow” w Gminie
Zagrodno.

Granice obszaru gorniczego pokrywaja si¢ z granicami udokumentowanego ztoza.
Powierzchnia starego ztoza i obszaru gérniczego wynosi 115 662 m*, zasoby 2 056 tys.
Mg. Powierzchnia rozszerzonego zloza i obszaru gorniczego wynosi 362 649 m*,
zasoby 5 556 tys. Mg. W wyniku dodatku do dokumentacji geologicznej
powierzchnia zloza i obszaru gorniczego zwiekszy sie o 247 018 m’ a zasoby
zwigksza sig 0 3 498 tys. Mg.

Powierzchnia wtlasno$ci i terenu gorniczego zwiekszy sie o 250 128 m’.
Przewidywane wydobycie 100 tys. — 600 tys. ton/rok. Podmiot ubiegajacy sig o
koncesje ,,WALBET” A.D.K. Walkowiak sp. j. 63-910 Miejska Gorka, ul.
Kobylinska 35

Jest to teren aktywizacji inwestycyjnej Gminy Zagrodno. Kopalnia zlokalizowana jest
na terenic udokumentowanego zloza kruszywa naturalnego. Zmiana studium bedzie
prowadzona rownolegle ze sporzadzanym miejscowym planem zagospodarowani
przestrzennego pod rozbudowe kopalni kruszywa naturalnego ,,Radziechow” w rejonie
wsi Radziechow.

Z}oze ,Radziech6w” jest zlokalizowane w podlnocnej czeSci Gminy Zagrodno.
Miejscowos¢ Zagrodno - siedziba gminy jest oddalona od zloza w Kkierunku
poludniowym ok. 6,0 km.

Pod wzgledem morfologii ztoze jest mato urozmaicone. Jest to ptaski teren o wysokosci
bezwzglednej wahajacej si¢ od 193,1 m n.p.m. w cze$ci potnocnej do 200,5 m n.p.m.
w czgéci zachodniej. Teren zloza obejmuje poinocno — wschodnie partie wzgorza



o wysokos$ci 201,6 m n.p.m. Zloze ma ksztaltt nieregularnego wielokata, ktorego dtuzsza
o$ ma przebieg E-W i dtugos$¢ okoto 750 m.

Teren jest wolny od zabudowan osiedlenczych. Najblizsze zabudowania znajduja sig
w miejscowosci Kolonia Radziechow w odl. ok. 0,2 km od pdétnocno-zachodniej granicy
ztoza. Ztoze stanowia piaski 1 zwiry w postaci bezstrukturalnych piaskow
roznoziarnistych z domieszka zwirdw barwy brunatne;.

Rejon zloza cechuja stosunkowo proste warunki hydrogeologiczne. W utworach
piaszczystych wystepuje jeden poziom wodonos$ny o zwierciadle swobodnym na
glebokosci ok. 2,0 — 8,0 m n.p.m.

Miazszos¢ ztoza zalezna jest od morfologii terenu, grubosci skal nadktadowych i ksztattu
stropu podtoza. Waha si¢ od 14,5 m do 6,7 m. Srednia miazszo$¢ ztoza wynosi 10,2 m.
Woda gruntowa wystepuje na catym obszarze ztoza. Posiada swobodne zwierciadto,
ktorego rzedna moze ulec zmianie w zalezno$ci od warunkoéw atmosferycznych.

Farmy wiatrowe - informacje.

Czlowiek od zarania dziejow, az do potowy XVIII wieku wykorzystywal dla swoich
potrzeb naturalne, odnawialne zrdédla energii. Jednakze wraz z rozwojem technik
pozyskiwania na skale przemystowa kopalin energetycznych odnawialne zrodta energii
popadac zaczelty w nietaske. Dopiero pod koniec lat 70. wobec wzrastajacych zagrozen
srodowiska  (spowodowanych migdzy innymi duzg iloscia zanieczyszczen
wprowadzanych do powietrza przy produkcji energii ze zrddet konwencjonalnych),
atakze realnego zagrozenia wyczerpaniem si¢ surowcOw energetycznych zaczgto
dostrzega¢ potrzebg powrotu do wykorzystania odnawialnych zrodet energii.

Poniewaz wykorzystanie odnawialnych zrodel energii jest jednym z elementéw
realizacji konstytucyjnej zasady zroéwnowazonego rozwoju, a takze dlatego, ze
przeciwstawiane jest energii konwencjonalnej, kojarzy si¢ czgsto z technologiami nie
wplywajacym negatywnie na $rodowisko. Niewatpliwie, pozyskujac energi¢ z wiatru,
wody 1 stonca nie uszczupla si¢ tychze zasobow naturalnych, nie jest to jednak
roOwnoznaczne z brakiem negatywnych skutkow tych inwestycji.

Nalezy podkresli¢, Zze nie ma technologii, ktora nie pozostawia §ladow w §rodowisku
i ze zawsze Slady te sa dla przyrody bolesne. Nie oznacza to jednak, ze mamy
zrezygnowa¢ z podejmowania dziatlan na rzecz rozwoju energetyki odnawialnej,
ajedynie to, ze powinniSmy dazy¢ do tego, aby szkody nimi wywotane byly jak
najmniejsze przy zapewnionym dostgpie do wystarczajacej ilosci energii przysztych
pokolen. Konieczne jest postgpowanie bardzo umiejetne, rozwazne, poparte rzetelna
wiedza.

W Polsce zasoby energii wiatrowej dostepne sa w najbardziej efektywnym wymiarze na
wybrzezu 1 pogoérzu tu bowiem wystgpuja najsilniejsze wiatry. Niesie to
niebezpieczenstwo kumulowania lokalizacji sitowni wiatrowych w tych wtasnie
obszarach, co nie pozostanie bez istotnego wpltywu na ich srodowisko przyrodnicze.
Jezeli dodamy do tego fakt, Ze ten sposdb pozyskiwania energii uznawany jest za
proekologiczny i tym samym akceptowany spolecznie, jest niemal pewne, ze wigkszo$¢
inwestycji wiatrakowych tam wtasnie powstanie.

Skutki powstawania ferm wiatrakowych:

1. istotna zmiana si¢ krajobrazu, bowiem wiatrak jest dominantem w krajobrazie
budowle osiagaja wysokos¢ nawet do 150 metrow, a wigkszos¢ farm
wiatrowych sktada si¢ przynajmniej z kilku do kilkudziesigciu obiektow,
jednoczesnie przy braku kompleksowej polityki przestrzennej gmin,
wojewddztw i kraju, farmy takie moga powstawaé obok siebie;

2. zmiany przelotu ptakow;

3. generowanie ponadnormatywnego halasu (dopiero 500 m od wiatraka ilos¢
decybeli jest zgodna z dopuszczalng norma 40.)

4. efekt tzw. Swiatlocienia (migajace pomigdzy obracajacymi si¢ $migtami stonce)
spowodowany przez obracajace si¢ turbiny - czynniki negatywnie wptywajace
na psychike cztowieka.



W celu zminimalizowania negatywnych czynnikow, przed decyzja dotyczaca
lokalizacji farmy, nalezy wykona¢, w ramach oceny oddzialywania na
srodowisko, kompleksowa analizg regionu ze wzgledu na uwarunkowania:

prawne
przyrodnicze
krajobrazowe
geologiczne
archeologiczne
ekonomiczne
spoteczne

Plusem wiatrakow jest ich krotka Zywotnos$¢ technologiczna (ok.20 lat).
Elektrownie wiatrowe bgdace przeszkodami lotniczymi, na podstawie przepisow
odrebnych, podlegaja oznakowaniu oraz zgtoszeniu do Prezesa Urzedu Lotnictwa
Cywilnego.

Niekonwencjonalne zrodla energii — zapisy dokumentow krajowych.

Zapotrzebowanie na energi¢ we wszystkich krajach $wiata, perspektywy
wyczerpania si¢ zasobéw konwencjonalnych Zrddel energii oraz zabiegi majace
na celu ochrong S$rodowiska naturalnego cztowieka znacznie zwigkszyly
zainteresowanie odnawialnymi zrodtami energii i w konsekwencji doprowadzity
do duzego wzrostu ich zastosowania.

Odnawialne zZrodta energii (OZE) sa ostatnio coraz czgsciej
wykorzystywane. Gtowna przyczyna tej rosnacej popularnosci  jest
nieszkodliwo$¢ OZE dla $rodowiska i ich niewyczerpywalnos¢.

Cechy te odrdzniaja je od zrodet konwencjonalnych, ktorych eksploatacja

jest glowna przyczyna niepokojacych zmian klimatu, i ktérych §wiatowe zasoby
wczesniej czy pozniej zostang catkowicie wyczerpane.
Zgodnie z opracowana przez Ministerstwo Srodowiska STRATEGIA
ROZWOJU ENERGETYKI ODNAWIALNEJ ( realizacja obowiazku
wynikajacego z Rezolucji Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 8 lipca 1999r.
w sprawie wzrostu wykorzystania energii ze zrddet odnawialnych), celem
strategicznym jest zwigkszenie udziatu energii ze zrodet odnawialnych w bilansie
paliwowo-energetycznym w kraju do 7,5 % w 2010 roku i do 14 % w 2020 roku
w strukturze zuzycia no$nikow pierwotnych.

Racjonalne wykorzystanie odnawialnych zrodet energii jest jednym z istotnych
elementow zréwnowazonego rozwoju panstwa. Wzrost udzialu OZE niesie ze
soba réznorodne korzysci:
ekologiczne:
e zmniejszenie emisji gazow 1 pylow do atmosfery, przede wszystkim
dwutlenku wegla (zmniejszenie efektu cieplarnianego),
e ograniczenie zuzycia paliw kopalnych,
gospodarcze:
o zwigkszenie bezpieczenstwa energetycznego Polski,
o dywersyfikacja zrodetl produkcji energii,
spoleczne:
e poprawa wizerunku regionu wdrazajacego technologie przyjazne
srodowisku,
e szansa na rozszerzenie lokalnego rynku pracy.



Krajowe dokumenty dotyczace OZE:
e ,Polityka Ekologiczna Panstwa na lata 2003-2006 z uwzglednieniem
perspektywy na lata 2007-2010” (M. P. z dnia 18 czerwca 2003r.),
e ,Strategia Rozwoju Energetyki Odnawialnej” (2000, przyjeta przez Sejm
RP 23.08.2001),
e ,Polityka Energetyczna Polski do 2025 roku” przyjeta przez Rade
Ministrow w dniu 04.01.2005r.,
e ustawa z dnia 10 kwietnia 1997r. - Prawo energetyczne (Dz. U. z 2003 r.
Nr 153, poz. 1504 ),
promujacych rozw6j odnawialnych zrédet energii zwanych dalej OZE.
Energetyka odnawialna obejmuje:
e produkcjg energii elektryczne;j,
e produkcje ciepta, zarbwno w systemach sieciowych jak 1 systemach
indywidualnych,
e produkcje biopaliw:
— statych, uzyskiwanych z surowcow odpadowych (drewno, stoma) lub z upraw
energetycznych,
— cieklych, w tym biokomponentow,
— gazowych, uzyskiwanych w procesie fermentacji metanowej poprodukcyjnych
odpadow pochodzenia roslinnego lub zwierzgcego, osadoéw Sciekowych lub
odpadow komunalnych.

Przygotowany przez Ministerstwo Gospodarki (dokument przyjety przez Rade
Ministrow w dniu 16 sierpnia 2005r.) Raport okreslajacy cele w zakresie udziatu
energii elektrycznej wytwarzanej w odnawialnych Zrédlach energii znajdujacych
si¢ na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, w krajowym zuzyciu energii
elektrycznej w latach 2005-2014, przewiduje, ze najwigkszy potencjat do
wykorzystania bedzie w zakresie trzech rodzajow zasobow odnawialnych:

- biomasa, z ktérej wytworzona energia elektryczna wyniesie okoto 4%
krajowego zuzycia energii elektrycznej. Do celéw energetycznych planuje sig
wykorzystanie biomasy pochodzacej z upraw energetycznych oraz stomy, a takze
biomasy odpadowej i pochodzacej z osaddéw sciekowych.

- wiatr, z ktorego produkcja energii elektrycznej wyniesie okoto 2,3% krajowego
zuzycia energii elektrycznej, planowana moc zainstalowana do roku 2010 to ok.
2000 MW.

- woda, z ktorej wytworzona energia elektryczna wyniesie ok. 1,2% krajowego
zuzycia energii elektryczne;.

Pozostate rodzaje OZE energia geotermalna oraz stoneczna nie beda pehity
istotnej roli w produkcji energii elektryczne;.

10 stycznia 2007 Komisja Europejska przedstawila pakiet dzialan w
obszarze energii izmian klimatu stanowigcy podstawe nowej polityki
energetycznej dla Europy. Glowne strategiczne zalozenia to 20% redukcja
emisji gazow cieplarnianych, 20% udzial energii odnawialnej w konsumpcji
calej UE i 20% zmniejszenie zuzycia energii do roku 2020.

Nowa dlugoterminowa strategia energetyczna koncentruje si¢ wokol kwestii
zapobiegania zmianom klimatu, zwigkszania bezpieczenstwa dostaw energii oraz
konkurencyjnosci w tej dziedzinie. Przewiduje si¢, iz w biezacym stuleciu
temperatura na S$wiecie wzrosnie o ponad 5°C, zalezno$¢ od zewnegtrznych
dostawcow zwiekszy si¢ z obecnego poziomu 50% do 65% w 2030 roku,



uzaleznienie od importu gazu wzro$nie z 57% do 84%, a ropy naftowej z 82% do
93%. Ponadto, przypuszcza si¢, iz obecne polityki krajow UE zamiast przyczyni¢ si¢
do ograniczenia emisji gazow cieplarnianych, do roku 2030 doprowadza do okolo
5% wzrostu ich emisji.

11 KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

1. Kierunki ochrony $rodowiska przyrodniczego.

1. Dla zapewnienia ochrony zidentyfikowanych na obszarze gminy prawnie
chronionych gatunkow ro$lin i zwierzat nalezy zapewni¢ niezbgdne warunki do
funkcjonowania $rodowiska przyrodniczego, zachowania bioréznorodnosci lub jej
przywrocenie poprzez:

ochrong najcenniejszych ekosystemoéw lesnych i fakowo-murawowych,

ochrong cennych ekosystemow dolin rzecznych i potokow,

czynna ochrong ekosysteméw lakowych i pastwiskowych — zachowanie ich
dotychczasowych funkcji 1 uzytkowania rolniczego,

zapewnienie ochrony naturalnych ostoi zwierzat w obszarach lesnych i taczacych
je korytarzy ekologicznych,

podjecie aktywnych dzialan na rzecz przywrdcenia bioréznorodnosci, w tym
wzbogacenia réznorodnosci siedlisk, sktadu gatunkowego lasow oraz
dostosowania ich do rodzaju siedlisk,

ochrong niektorych stanowisk ro$lin chronionych (ekosystemow takowo-
murawowych) pod sukcesjg i zalesienia,

ograniczenie negatywnego wplywu podejmowanych prac melioracyjnych
i zwiazanych z regulacja potokow i rzek na funkcjonowanie przyrody i ostoi
zwierzat,

doprowadzenie do wlasciwych parametréw stanu $rodowiska przyrodniczego,
w szczegdlnosci wod powierzchniowych oraz stanu czystosci powietrza.

2. W szczegodlnosci zapewnienie ochrony srodowiska wymaga:

ustanowienia wlasciwych form ochrony prawnej §rodowiska przyrodniczego dla
obszaréw najcenniejszych z punktu widzenia ochrony gatunkowej,

opracowania i zaktualizowania planow urzadzania lasow,

wlasciwego ksztaltowania zagospodarowania przestrzennego gminy i jej
rozwoju z uwzglednieniem zasad rozwoju zrownowazonego,

dostosowania programow rozwoju osadnictwa do warunkéw Srodowiska
przyrodniczego i specyfiki krajobrazowej gminy.

3. Zaklada si¢ utrzymanie istniejacych prawnych form ochrony przyrody
obejmujacych:

Obszar chronionego krajobrazu, utworzony na mocy uchwaty Nr XII/47/82
Wojewodzkiej Rady Narodowej w Legnicy z 28 czerwca 1982 r. obejmuje
obszar o powierzchni 21.8 km2 w tym 9.6 km2 laséw. W ramach tego obszaru
znajduja si¢ kompleksy lesne, zabudowa wsi Grodziec wraz z zamczyskiem ,,
Grodziec ,, a takze czg§¢ obszaru gorniczego bylej kopalni miedzi ,,Upadowa —
Grodziec” Wokot zamku ,,Grodziec” rozciaga si¢ park przyzamkowy
o powierzchni ca 3.0 ha z cisami, platanami, wiazami oraz sosna wejmutka. Na
polnocnej stronie wzgdrza zamkowego widoczne odstonigcie czes$ci komina
wulkanicznego, widoczne pionowe stupy nefelinitu, proéznie pogazowe,
odsltonigcia gabczastej lawy.



e Parki podworskie :

Park w Zagrodnie

Park patacowy w Wojciechowie

Park patacowy w Lukaszowie

Park dworski w Brochocinie

Park przyzamkowy ,,Gora Grodziec” w Grodzcu
Park w Grodzcu

Park krajobrazowy w Uniejowicach

e Pomniki przyrody :

Grodziec
lipa drobnolistna w alei lipowej przy drodze Grodziec-Olszanica, wysoko$¢ — 25 m,
rozpigto$¢ korony — 16 m, obwod — 355 cm
lipa drobnolistna przy bramie wjazdowej, wysokos$¢ — 35 m, rozpigto$¢ korony — 26 m,
obwodd — 380 cm, wiek 150 lat
modrzew w parku zamkowym, wysoko$¢ — 30 m, rozpigtos¢ korony — 12 m obwdd —
315 cm, wiek — 250 lat.
lipa drobnolistna na takach nad kr¢tym rowem, wysoko$¢- 26 m, obwaod 380 cm, wiek
150 lat.
gltaz narzutowy w alei lipowej przy drodze Grodziec-Olszanica.

Zagrodno
magnolia drzewiasta w parku podworskim, wysokos¢ — 18 m, rozpigtos¢ korony — 7 m,
obwod — 195 cm, wiek — 100 lat.
dab szypultkowy przy cieku wodnym, wysokos¢ — 25 m, rozpigtos¢ korony — 27m,
obwdd — 405 cm.

Radziechow
lipa drobnolistna w alei lipowej, wysoko$¢ — 27 m, wiek — 250 lat.

W zagospodarowaniu terenéw gminy postanawia si¢ dazy¢ do ochrony wszystkich
znajdujacych si¢ na terenie gminy ekosystemoéw dolin rzecznych i potokéw, takze
zlokalizowanych poza istniejacymi i wskazanymi do ochrony prawnej przyrody
obszarami.

W szczegdlnosci ochrona ta polega¢ bedzie na:

wykluczeniu lokalizacji zabudowy,

wykluczeniu intensywnych form upraw rolnych na rzecz tak i pastwisk,

zachowaniu naturalnych formacji ro$lin takich jak olsy i tegi,

dazeniu do przywrocenia w obszarach przeksztalconych i1 zainwestowanych

utraconych ~ wartosci  przyrodniczych  oraz  odtworzenia  naturalnego

uksztattowania terenu otoczenia,

e porzadkowaniu umocnienia brzegow przy ograniczonym stosowaniu
obmurowywania i zachowaniu naturalnego ksztaltowania nabrzezy,

e dazeniu do likwidacji zainwestowania z terenéw zagrozonych powodzia.

5. Zachowuje si¢ istniejace lasow oraz zaktada si¢ ich przebudowg na rzecz przywrocenia
i odtworzenia ich naturalnego charakteru.
Zaklada sig ich powigkszenie w oparciu o zaproponowana granice terendw dolesien.

Zgodnie z zasadami zrownowazonej gospodarki leSnej w utrzymaniu i przeksztalceniu
obszaréw lesnych wskazanym jest:
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e zachowa¢ funkcjonowanie ekosystemow lesnych w stanie zblizonym do
naturalnego, obja¢ najwarto$ciowsze obszary prawna forma ochrony przyrody,

e odtworzy¢ zbiorowiska zdegradowane i znieksztalcone poprzez wykorzystanie
sukcesji  naturalnej, wprowadzenie rdéznorodnych sktadow gatunkowych
dostosowanych do warunkow siedliskowych,

e utrzyma¢ i umocnic¢ funkcje ochronne lasow,

e zapewni¢ ochrong réznorodnosci biologicznej oraz bogactwa genetycznego
zbiorowisk dziko zyjacych roslin i zwierzat,

e uzna¢ za lasy ochronne dotychczasowe lasy gospodarcze potozone w obszarach
wskazanych do objecia prawna forma ochrony srodowiska (lasy rezerwatowe),

e powstrzymac procesy degradacji stosunkow wodnych,

e podja¢ ochrong i ksztaltowanie strefy ekotonowej na rzecz funkcji ochronnych
srodowiska przyrodniczego.

Okreslone wyzej cele ochrony i ksztattowania oraz sposoby i zasady jej realizacji
winny zosta¢ uwzglednione w planach urzadzania lasow jak i w planach ochrony oraz
w regulaminach ustanowionych dla terenow objgtych prawnymi formami ochrony
przyrody.

Udokumentowane na obszarze gminy zloza kopalin — kamienia budowlanego
i drogowego, ilow, glin, kruszywa naturalnego, wapieni — podlegaja ochronie oraz
eksploatacji na zasadach okreslonych w koncesji w trybie przepisoéw prawa gorniczego
1 geologicznego.

Zaleca si¢ podjecie rekultywacji terendow poeksploatacyjnych w kierunku wodno —
lesnym lub le$nym oraz wodno — rolnym (stawy hodowlane), zgodnie z wiasciwymi
decyzjami organu koncesyjnego.

Dopuszcza si¢ do eksploatacji rozbudowg ztoza:
e ,Radziechéw I” - zloze kruszywa naturalnego.

Eksploatacja zloza ,,Radziechow I” jest uwarunkowana uzyskaniem odpowiednich
uzgodnien.

Podlegaja ochronie istniejace ujgcia wod wykorzystywane do celow komunalnych oraz
gospodarczych indywidualnych. Dla uje¢¢ dla ktorych nie ustanowiono wiasciwych
stref ochronnych niezbgdne jest ustanowienia wymaganych stref (bezposredniej
i posredniej) oraz podjgcie dzialan organizacyjnych zmierzajacych do zapewnienia
wiasciwych form ich ochrony.

Zaklada si¢ zapewnienie wlasciwych parametréw stanu  czystosci  wod
powierzchniowych (ciekdow wodnych, stawow, zbiornikdw) poprzez rozwiazania
gospodarki $ciekowej dla wszystkich uktadow osadniczych zgodne z prawem,
z zastosowaniem rozwiazan indywidualnych lub zorganizowanych.

Zdegradowane tereny potozone w obszarze gminy, obejmujace w szczegdlnosci dzikie
wysypiska odpadow, tereny zdegradowane i przeksztalcone przewiduje si¢ do
rekultywacji 1 odnowien, z uwzglednieniem wymogoéw okreslonych w prawnych
formach ochrony przyrody.

Za niezbedne uznaje si¢ podjgcie dziatan zmierzajacych do eliminacji zagrozen
zwiazanych z powodziami oraz nagtymi wezbraniami rzek, ich negatywnymi skutkami
dla terenow budowlanych i §rodowiska przyrodniczego.

Realizacja powyzszych celow winna obejmowac:
e wyznaczenie granic terendw powodziowych i zasad ich zagospodarowania, w
trybie przepisow ustawy Prawo Wodne,
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e zapewnienic  ochrony terenow  zalewowych  przed zabudowaniem
i inwestowaniem oraz w miar¢ mozliwosci poprzez ecliminacj¢ istniejacego
zalnwestowania,

e dla terenéw intensywnie zainwestowanych wykonanie zabezpieczen przed
wodami powodziowymi,

e stworzenie wlasciwego zabezpieczenia brzegdw oraz obiektow infrastruktury
komunalnej towarzyszacej ciekom przed naglymi wezbraniami rzek
1 strumykow,

e utrzymanie dotychczasowych obiektow gospodarki wodnej (zbiornikow
powodziowych) 1 zwigkszenie retencji naturalnej, zalesienia oraz budowg
nowych obiektow ustalonych w oparciu o specjalistyczne opracowania
branzowe.

Ustala si¢ modernizacje i przebudowe istniejacych obiektéw produkcyjno —
uslugowych i obiektéw infrastruktury technicznej oraz przebudowe okladu
komunikacyjnego celem wyeliminowania wszelkich zagrozen dla Srodowiska
iludzi, w tym glownie zagrozen dla czystosci powietrza oraz zagrozen
wynikajacych z halasu zwlaszcza od komunikacyjnego i promieniowania. W
przypadku braku mozliwosci wyeliminowania uciazliwego oddzialywania na
srodowisko za niezbedne uznaje si¢ podjecie dziatan na rzecz ustanowienia obszaru
ograniczonego uzytkowania dla obiektu powodujacego uciazliwose.

2. Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej.

1.

Ustala si¢ ochrong istniejacych w obszarze gminy terenow rolniczej przestrzeni

produkcyjnej z wyjatkiem wprowadzonych zmian we wsi Radziechéw, Jadwisin

dotyczacych lokalizacji rozbudowy istniejacej kopalni kruszywa naturalnego

»Radziechow 17 oraz lokalizacji 3 elektrowni wiatrowych umozliwiajacych

realizacje inwestycji ,,Energetyczna Farma Wiatrowa Chojnéw obejmujaca

obreb Radziechéw”.

Docelowy uktad i sposob uzytkowania przestrzeni produkcyjnej ksztattowac¢ beda:

e  zasigg rozbudowy i modernizacji uktadu osadniczego gminy,

e lokalizacja obiektoéw infrastruktury technicznej i komunikacji,

e ograniczenia zwigzane z realizacja zasad zrownowazonego rozwoju gminy
i ochrony elementéw srodowiska przyrodniczego zlokalizowanych poza terenami
prawnie chronionymi.

Dla przeciwdziatania degradacji gleb nalezy prowadzi¢ dziatania organizacyjne oraz
dot. zagospodarowania terenu poprzez:

e zwigkszenie naturalnej retencji lesnej i glebowej,

e likwidacje uciazliwo$ci wynikajacej z dzialalno$ci komunalnej i przemystowej,
a takze zwiazanych z nielegalnym sktadowaniem odpadow,

e stosowanie wlasciwych zabiegdw agrotechnicznych, w tym wapnowania gleb,

e utrzymanie naturalnych ekosystemow srodowiska przyrodniczego, takich jak
zadrzewienia, zakrzewienia $rodpolne oraz biologiczna obudowa ciekow
wodnych,

e podjecie prawnych form ochrony srodowiska przyrodniczego.

Na obszarach rolniczej przestrzeni produkcyjnej wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy,

w tym takze zabudowy stuzacej produkcji rolne;.

Lokalizacje zabudowy zagrodowe;j oraz stuzacej produkcji rolnej dopuszcza si¢

wylacznie:

e na istniejacych terenach wiejskich uktadow osadniczych o dominujacej funkcji
mieszkaniowej i zagrodowej,

e na obszarach rozwoju przestrzennego okreslonych jako tereny wielofunkcyjnych
wiejskich uktadow osadniczych,



e na terenach dopuszczalnej lokalizacji zabudowy zagrodowej lub obicktow
1 urzadzen stuzacych produkcji rolnicze;j.

3. Kierunki rozwoju struktury funkcjonalno — przestrzennej.

1. Tereny wskazane w obszarach wiejskich uktadow sa terenami ofert inwestycyjnych
m.in. zloze kruszywa naturalnego Radziechow oraz lokalizacja ,,Energetycznej
Farmy Wiatrowej Chojnéw obejmujaca obreb Radziechow™..
2. Realizacja celow rozwojowych wymaga zapewnienia warunkow dojazdu.
3. Rozwdj funkcji gospodarczych prowadzi¢ nalezy na okreslonych w studium terenach:
e wiejskich uktadow osadniczych (adaptowanych i rozwoju przestrzennego) — dla
okreslonych form dziatalno$ci gospodarczej w tym powierzchniowej
eksploatacji z16z kruszyw naturalnych i lokalizacji elektrowni wiatrowych.
W chwil obecnej gmina posiada nastepujace oferty dla inwestorow :
Radziechéw :
Udokumentowane ztoza kruszywa naturalnego.

4.  Kierunki ochrony srodowiska kulturowego.

1. Za niezbedne uznaje si¢ podjgcie ochrony charakterystycznych elementow $rodowiska
kulturowego gminy — nie tylko ze wzgledu na wymogi prawne ochrony — ale na
koniecznos$¢ utrwalenia tozsamos$ci i odrgbnosci kulturowej gminy oraz jej wizerunku
jako podstawy korzystnych okolicznosci sprzyjajacych realizacji wielu celow
rozwojowych jak i wlasciwych warunkow zycia mieszkancow.

2. Przyjgte zasady ochrony winny stworzy¢ podstawg przygotowania i przeprowadzenia
procesu oraz przeksztalcen funkcjonalnych i1 przestrzennych (w tym rehabilitacji)
zdegradowanych terenow osadniczych wiejskich.

3. Niezaleznie od powyzszego zasady ochrony przyjete w kierunkach winny oddziatywac
na ksztaltowanie rozwoju przestrzennego gminy uwzgledniajacego utrzymanie walorow
kulturowych i krajobrazowych gminy.

5. Kierunki modernizacji i rozwoju ukladu komunikacyjnego.

1. Warunkiem realizacji wielu funkcji rozwojowych gminy jest podjecie modernizacji
przebudowy uktadu drog gminnych. Dzialania takie beda konieczne w przypadku
rozbudowy i eksploatacji ztoza kruszywa w Radziechowie.

Celem modernizacji drog jest:

e zapewnienie wlasciwych parametrow i1 rozwiazan techniczno — funkcjonalnych ich
przebiegu na rzecz usprawnienia potaczen regionalnych,
e odciazenie uktadow osadniczych od ruchu tranzytowego — kolizyjnego w stosunku do
funkcji osadniczych zagrodowych, mieszkaniowych i ustugowych.
2. Ustala si¢ zachowanie gminnej drogi dojazdowej do kopalni kruszywa naturalnego
»,Radziechow I”:
e droga klasy L w liniach rozgraniczajacych — 12 m,
e bezposrednie potaczenie z uktadem drog powiatowych klasy Z, a nastepnie krajowych w
ciagu autostrady,
e po dostosowaniu autostrady ptatnej A-4 do warunkoéw autostrady platnej istniejace
polaczenie drogi powiatowej z autostrada ulegnie likwidacji.



L.

Kierunki zmian w infrastrukturze technicznej.

Przez obszar gminy przebiegaja linie tranzytowe 110 kV relacji GPZ Legnica — Bolestawiec
oraz linia 400 kV.

Obszar gminy zasilany jest liniami 20 kV ze stacji 110/20 kV GPZ — Chojnow.

Elektroenergetyczne linie dystrybucyjne.

Ustala si¢ zachowanie linii przesytowych relacji GPZ Legnica — Bolestawiec oraz linia
400 kV oraz linii dystrybucyjnej uzbrojenia elektroenergetycznego 110kV, 20kV
oraz budowe nowych linii nowych 1 stacji 20/0,4 kV oraz linii o§wietlenia
ulicznego.

Ustala si¢ budowe ferm wiatrowych i zwigzanych z nimi linii dystrybucyjnych SN i stacji
SN/NN.

Opracowata :

Jadwiga Lopusiewicz
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UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB I MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY ZAGRODNO

1. WSTEP.

Uwarunkowania wynikajace z potrzeb i mozliwosci rozwoju Gminy Zagrodno zostaty
sporzgdzone na podstawie art. 10 ust. 1 pkt 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym [uopizp] w brzmieniu ustalonym przez art. 41 ustawy
z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2015r. poz. 1777), ktéra weszta w zycie
18 listopada 2015r.

Zgodnie z art. 10, ust. 1 pkt 7 uopizp w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego (studium) uwzglednia sie uwarunkowania wynikajgce
w szczegdblnosci z:

,7) potrzeb i mozliwo$ci rozwoju gminy, uwzgledniajgcych w szczegdinosci:

a) analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne,

b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione,

migracje w ramach miejskich obszarow funkcjonalnych osrodka wojewddzkiego,

c¢) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej

i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzgcych realizacji
zadan wiasnych gminy,

d) bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe;”,

Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015r. o rewitalizacji wprowadzita réwniez nastepujace
zmiany w uopizp, dotyczace studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego gminy:

1. W art. 1 dodany zostat ust. 3 i 4 w nastepujgcym brzmieniu:

3.Ustalajgc  przeznaczenie  terenu lub  okre$lajgc  potencjalny  sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy
prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony
istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w Zzakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne.”

4. W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwZzglednienie wymagan tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztaftowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do
minimalizowania transportochtonno$ci uktadu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego

Jako podstawowego Srodka transportu;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ufatwiajgcych przemieszczanie sie
pieszych i rowerzystow;
4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w peini wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1
ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci
i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17,
poz. 141), w szczegdlnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy,

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w Iit. a,
wytgcznie w sytuacji braku dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod
dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit. a;
przy czym w pierwszej Kkolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie Ssie obszary
charakteryzujgce sie najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz
najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, ciepfownicze oraz sieci | urzgdzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

3|Strona



UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB I MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY ZAGRODNO

2. Art. 10 ust. 2 pkt 1 otrzymat nastepujgce brzmienie:

»1) uwzgledniajgce bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe, o ktérym mowa
wust. 1pkt7 lit. d:

a) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu
terendw, w tym wynikajgce z audytu krajobrazowego,

b) kierunki | wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania
terendw, w tym tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wytgczone
spod zabudowy;”

3. W art. 10 dodany zostat ust. 5—7 w nastepujacym brzmieniu:
,9. Dokonujgc bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe, kolejno:

1) formutuje sie, na podstawie analiz ekonomicznych, S$rodowiskowych,
spotecznych, prognoz demograficznych oraz mozliwosci finansowych gminy, o
ktorych mowa w wust. 1 pkt 7 lit. a—c, maksymalne w skali gminy
zapotrzebowanie na nowg zabudowe, wyrazone w ilosci powierzchni uzytkowej
zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy;

2) szacuje sie chtonnos¢, potozonych na terenie gminy, obszarow o w petni
wyksztaftconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach
Jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r.
o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych, rozumiang,
Jjako mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong w
powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy;

3) szacuje sig chtonno$c¢, potozonych na terenie gminy, obszaréw przeznaczonych
w planach miejscowych pod zabudowe, innych niz wymienione w pkt 2,
rozumiang, jako mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy,
wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje
zabudowy;

4) poréwnuje sie maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe,
0 ktérym mowa w pkt 1, oraz sume powierzchni uzytkowej zabudowy, w
podziale na funkcje zabudowy, o ktorej mowa w pkt 2 i 3, a nastepnie, gdy
maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe, o ktérym
mowa w pkt 1:

a) nie przekracza sumy powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na
funkcje zabudowy — nie przewiduje sie lokalizacji nowej zabudowy poza
obszarami, o ktérych mowa w pkt 2 i 3,

b) przekracza sume powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje
zabudowy — bilans terenow pod zabudowe uzupetnia sie o réznice tych
wielkosci wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na
funkcje zabudowy, i przewiduje sie lokalizacje nowej zabudowy poza
obszarami, o ktérych mowa w pkt 2 i 3, maksymalnie w ilosci wynikajgcej z
uzupetnionego bilansu;

5) okresla sig:

a) mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnych i
infrastruktury technicznej oraz spotecznej, stuzgcych realizacji zadan
wiasnych gminy,

b) potrzeby inwestycyjne gminy wynikajgce z koniecznosci realizacji zadan
wiasnych, zwigzane z lokalizacjg nowej zabudowy na obszarach, o ktorych
mowa w pkt 2 i 3, oraz w przypadku, o ktorym mowa w pkt 4 lit. a, poza tymi
obszarami;

6) w przypadku gdy potrzeby inwestycyjne, o ktorych mowa w pkt 5 lit. b,
przekraczajg mozliwosci finansowania, o ktérych mowa w pkt 5 lit. a, dokonuje
sie zmian w celu dostosowania zapotrzebowania na nowg zabudowe do
mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i
infrastruktury technicznej oraz spotecznej.

6. Dziatania, o ktorych mowa w ust. 5, mogg wymagac¢ powtdrzenia, na zasadzie
analizy wariantéw lub realizacji procesu iteracyjnego, oraz powtdrzenia wszystkich
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lub cze$ci z nich, takze w polfgczeniu z innymi czynnoSciami przeprowadzanymi w
ramach prac nad projektem studium.
7. Okreslajgc zapotrzebowanie na nowg zabudowe, o ktorym mowa w ust. 5 pkt 1,
bierze sie pod uwage:
1) perspektywe nie dtuzszg niz 30 lat;
2) niepewnos$¢ procesow rozwojowych wyrazajgcq sie mozliwoscig zwiekszenia
zapotrzebowania w stosunku do wynikéw analiz nie wiecej niz o0 30%.”;

Powyzsze zmiany ustawy majg na celu przeznaczanie w studium nowych terenéw
pod zabudowe tylko w przypadku, gdy w gminie istnieje zapotrzebowanie na takg zabudowe
i gdy tego zapotrzebowania nie da sie zaspokoi¢ poprzez uzupetnienie zabudowy na
obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w
granicach jednostki osadniczej oraz poprzez realizacje zabudowy na terenach objetych
obowigzujgcymi  miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. Przepisy
znowelizowanej uopizp nakazujg, aby w tym celu oszacowac¢ mozliwos¢ lokalizowania nowej
zabudowy w granicach jednostki osadniczej. Pojecie jednostki osadniczej zostato
zdefiniowane w art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. 0 urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektdw fizjograficznych, jako wyodrebniony przestrzennie obszar zabudowy
mieszkaniowej wraz z obiektami infrastruktury technicznej zamieszkany przez ludzi. Jednak
pojecie granic jednostki osadniczej nie posiada swojej definiciji.

Badajac uwarunkowania wynikajace z potrzeb i mozliwosci rozwoju Gminy Zagrodno
przyjeto, jako jednostki osadnicze miejscowosci, zgodnie z podziatem na obreby geodezyjne
w ewidencji gruntéw i budynkéw:

1) Brochocin,
Grodziec,
Jadwisin,
tukaszéw,
Modlikowice,
Olszanica,
Radziechow,
Uniejowice,
Woijciechbw,
10) Zagrodno.
Jako granice tych jednostek osadniczych przyjeto obszar o zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach, ktérego zlokalizowana jest istniejgca zabudowa oraz tereny
potozone w jej bezposrednim sgsiedztwie, przede wszystkim pomiedzy tg zabudowa
(Rysunek nr 1).

LI

2. POTRZEBY | MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY ZAGRODNO.

2.1. Analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Gmina Zagrodno jest gming wiejskg o charakterze rolniczym, potozong w powiecie
Zlotoryjskim, w wojewddztwie dolnoslaskim. Powierzchnia gminy wynosi:122,1 km?, z czego:
e uzytki rolne stanowia: 81% powierzchni,
e uzytkilesne: 9%.
Liczba mieszkancéw wynosi 5451 oséb ( dane GUS wg stanu na koniec 2014r).

W statucie gminy ustalono 11 sotectw: Brochocin, Grodziec, Jadwisin, tukaszow,
Modlikowice, Olszanica, Radziechdéw, Uniejowice, Wojciechow, Zagrodno i Zagrodno-
Osiedle. Obszar gminy podzielony jest na 10 obrebéw geodezyjnych: Brochocin, Grodziec,
Jadwisin, tukaszéw, Modlikowice, Olszanica, Radziechéw, Uniejowice, Wojciechdw,
Zagrodno. Siedzibg organdw gminy jest miejscowos¢ Zagrodno.
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UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB I MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY ZAGRODNO

Programy inwestycyjne gminy okreslone sg w Wieloletniej Prognozie Finansowej i budzetach
na poszczegolne lata. Wieloletnia Prognoza Finansowa (WPF) gminy uchwalona Uchwatg Nr
XVI1.83.2016 Rady Gminy Zagrodno z dnia 22 marca 2016r obejmuje lata 2016-2021.

Tabela nr 1. Dochody i wydatki wg Wieloletniej Prognozy Finansowej (WPF)

ROK Planowane Planowane
dochody wydatki

2010 14 412066,13 19295 966,13
2011 12803 902,00 12418 278,00
2012 15266 425,00 16 272 621,00
2013 18 097 646,00 16 766 732,00
2014 16747 661,00 19774 661,00
2015 16092 875,00 18 178 302,00

Wykres nr 1. Dochody i wydatki wg Wieloletniej Prognozy Finansowej (WPF)
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Tabela nr 2. Budzet gminy — lata 2010-2015
Dochody z
Dochody z subwengji Dochody z tytutu Wydatki

Wyszczegolnienie | Dochody ogétem | Dochody biezace | podatkéw i optat 0gdinej dotacji Wydatki ogdtem | Wydatki biezace majatkowe
Wykonanie 2013 | 20929 630,91 zt| 18 439 592,03 zt 7258750,76 ) 5257 232,00 zt] 3712244,48zt| 17564 010,92 zt] 14 450 051,91 zt| 3113 959,01 zt
Wykonanie 2014 | 17758 907,90 | 16990 642,71 zf 6688 026,90 zt| 3799 431,00 ztf 3991 439,60 zt| 18 046 266,92 ] 14 888 105,10 | 3 158 160,82 z!
Wykonanie 2015 | 18 496 766,48 zt| 17 789 650,40 zt 7297 755,84 zt| 3957 275,00 zt) 3790573,35zt| 19208 245,17 zt| 15198 835,17 zt| 4 009 410,00 zt

2016 18939 305,00 zt| 18817 705,00 zt 7290 463,00 | 4034 308,00 ztf 4954 318,00 zt| 20971 679,00 ] 17 246 379,00 zt| 3 725 300,00 zt

2017 16 732 676,00 zt| 16 608 877,00 zt 7 421691,00 zt| 4216 907,00 zff 2399 333,00 zt| 16 507 050,00 zt| 14 507 050,00 zt| 2 000 000,00 zt

2018 19150 933,00 | 17 024 110,00 zt 7607 233,00 | 4322 330,00 ] 2459 316,00 | 18925 367,00 ] 14 889 734,00 zt| 4 055 633,00 zt

2019 17 579 768,00 zt| 17 579 768,00 zt 7797 413,00 zt| 4330 388,00 zt] 2520 799,00 zt| 17354 142,00 zt| 15241 477,00 ztf 2112 665,00 zt

2020 17579 768,00 zt| 17579 768,00 zt 7797 413,00 zt| 4330388,00ztf 2520799,00 zt| 17354 142,00 zt| 15241477,00zt| 2112 665,00 zt

Opracowano na podstawie danych publikowanych w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Zagrodno.
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UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB I MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY ZAGRODNO

Zgodnie z trescig Uchwaty Nr XIV.70.2015 Rady Gminy Zagrodno z dnia 29 grudnia 2015r :
— dochody budzetu gminy na 2016r. wynoszg: 16 436 813 zt
— planowane wydatki w tacznej wysokosci wynoszg: 16 211 187 zt
— w tym wydatki majgtkowe - inwestycje i zakupy inwestycyjne wynoszg: 1 700 600 zt.

2.2. Prognozy demograficzne.

Wedtug Powszechnego Spisu ludnosci przeprowadzonego w 2011 roku (GUS) Gmina
Zagrodno liczy 5590 mieszkancéw, co przy powierzchni 122 km? daje gesto$é zaludnienia na
poziomie 46 os6b na 1 km?*

W tabeli ponizej przedstawiono podstawowe dane dotyczace ludnosci
poszczegdblnych obrebéw geodezyjnych Gminy Zagrodno.

Tabela nr 3.
L.p.| Nazwa obrebu |Powierzchnia km2 |Liczba ludnosci |Mezczyzni |Kobiety |Gestos¢ zaludnienia
1 2 3 4 5 6 7
1 |Brochocin 8,58 457 230 227 53,3
2 |Grodziec 13,48 445 241 204 33,0
3 |Jadwisin 3,44 111 57 54 32,3
4 tukaszow 7,7 183 80 103 23,8
5 |Modlikowice 12,75 390 189 201 30,6
6 |Olszanica 16,99 960 504 456 56,5
7 |Radziechéw 12,68 537 269 268 42,4
8 [Uniejowice 14,7 692 347 345 47,1
9  |Wojciechow 9,76 344 172 172 35,2
10 |Zagrodno 21,05 1471 708 763 69,9
11 |RAZEM 121,13 5590 2797 2793 46,1

Dane dotyczagce ludnosci z lat 2012 — 2014 pokazuja, ze liczba ludnosci gminy
stopniowo zmniejsza sie. Tym samym zwigksza sie liczba os6b w wieku nieprodukcyjnym.
Zostato to pokazane w ponizszej tabeli.

Tabela nr 4.
L.p. 2012 2013 2014
1 2 3 4 5
1 ludnosé 5516 5484 5451

llo$¢ os6b w wieku
nieprodukcyjnym
2 (na 100 osob) 51,7 52,1 52,8

Ponizej przedstawione zostaty prognozy demograficzne do 2035 roku, z ktérych
wynika, ze liczba mieszkancédw Gminy Zagrodno bedzie sie w dalszym ciggu zmniejszac,
dotyczy to zaréwno kobiet jak i mezczyzn. W okresie od 2013 do 2035 roku ogdina liczba
mieszkancow moze spas¢ z, 5484 do 4394, czyli prawie 0 20%. Analizujgc liczbe kobiet,
zmniejszy sie ona o0 21%, w przypadku mezczyzn bedzie to 20%. Powyzsze zaleznosci
pokazano w tabeli nr 5.
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UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB I MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY ZAGRODNO

Dane dotyczace ekonomicznych grup wiekowych réwniez pokazujg tendencje spadkowa.
Liczba 0séb w wieku przedprodukcyjnym spadnie z 980 do 592, czyli o prawie 40%, a w wieku
produkcyjnym spadnie o 30%. Jedyng grupa z tendencjg wzrostowg jest grupa zaliczona do
wieku poprodukcyjnego. W jej przypadku mozliwy jest wzrost z 898 do 1294 oséb. Oznacza to
wzrost 0 44%. Spoteczenstwo gminy jest spoteczenstwem starzejgcym sie. Zobrazowano to w
ponizszej tabeli.

Tabela nr 6

TABELA 6. STRUKTURA LUDNOSCI WG EKONOMICZNYCH GRUP WIEKU

2013

2020

2025

2030

2035

K M [ogétem| K M _ | ogétem K M __ | ogétem K M ogétem K M ogoétem

wiek
przedprodukcyjny 471 509 980 421 452 873 402 428 830 342 371 713 286 306 592
wiek produkcyjny 1634 | 1972 | 3606 | 1450 | 1791 3241 1299 | 1619 | 2918 1204 | 1499 2703 1097 | 1411 2508
wiek produkcyjny
mobilny 1059| 1153 | 2212 | 930 | 1030 | 1960 790 899 1689 676 780 1456 570 673 1243
wiek produkcyjny
niemobilny 575 | 819 1394 | 520 | 761 1281 509 720 1229 528 719 1247 527 738 1265
wiek poprodukcyjny 636 | 262 898 730 | 393 1123 772 478 1250 792 508 1300 803 491 1294

ogoétem 2741 | 2743 5484 | 2601 | 2636 5237 2473 | 2525 4998 2338 2378 4716 2186 2208 4394

Zrédfo: ,Prognoza demograficzna dla gmin wojewddztwa dolnoslaskiego do 2035 roku’, Instytut Rozwoju
Terytorialnego, dr Stanistawa Gdrecka, dr Robert Szmytkie — Uniwersytet Wroclawski, Instytut Geografii i
Rozwoju Regionalnego, Wroctaw 2015.

Wsrdd ludnosci w wieku 0 do 24 lat zauwazamy podobng zaleznosé. Ogélna liczba ludnosci w tej
grupie do 2035 roku obnizy sie z 1558 do 914, czyli o ponad 41%. Dotyczy to zaréwno pfci

zenskiej (43%) jak pici meskiej (40%).

Tabela nr 7.
TABELA 7. STRUKTURA LUDNOSCI WG FUNKCJIONALNYCH GRUP WIEKU
2013 2020 2025 2030 2035
K M |ogotem K M | ogotem K M | ogotem K M | ogotem K M ogotem

0-2 78 81 159 69 | 73 142 56 59 115 44 47 91 39 41 80

3-6 107 | 106 | 213 97 | 102 | 199 84 89 173 65 69 134 53 57 110
712 132 | 158 | 290 149 | 158 | 307 136 | 152 | 288 121 129 250 94 100 194
13-15 84 92 176 72 | 62 134 69 76 145 68 73 141 58 63 121
16-19 144 | 141 | 285 80 | 109 | 189 111 ] 95 206 94 98 192 86 92 178
20-24 228 | 207 | 435 1441 159 | 303 92 | 127 | 219 122 | 121 243 111 | 120 231
ogotem 773 | 785 | 1558 611 | 663 | 1274 548 | 598 1146 514 537 1051 441 473 914

Zrédfo: ,Prognoza demograficzna dla gmin wojewddztwa dolnoslaskiego do 2035 roku’, Instytut Rozwoju
Terytorialnego, dr Stanistawa Gorecka, dr Robert Szmytkie — Uniwersytet Wroctawski, Instytut Geografii i
Rozwoju Regionalnego, Wroctaw 2015.

Podsumowujac, spoteczenstwo Gminy Zagrodno wykazuje sie zmniejszajgcy sie liczbg ludnosci,
jest to spoteczenstwo starzejace sie, ze zmniejszajgcy sie liczbg oséb w wieku produkcyjnym.

2.3. Potencjal ekonomiczny gminy Zagrodno.

Dochody og6tem budzetu gminy na mieszkanca ( 2014 r) wynoszg — 3259 zt  ( dane wg GUS)
Dochody ogo6tem na mieszkanca (2014r) dla powiatu ztotoryjskiego — 3469 zt ( dane wg GUS)
Dochody wtasne stanowig w dochodach ogétem budzetu gminy — 53,8 % ( dane wg GUS z 2014

roku)

W 2014 roku 100% wydatkédw majatkowych przeznaczono na cele inwestycyjne.

Wydatki majatkowe inwestycyjne stanowity 17,5% wydatkéw ogétem budzetu gminy.

9|Strona




UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB I MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY ZAGRODNO

2.4. Analiza miejsc pracy.

Pracujacy na 1000 ludnosci (w 2014 r) — 68 - ( wg danych GUS)

(bez podmiotéw gospodarczych o liczbie pracujacych do 9 oséb oraz gospodarstw
indywidualnych w rolnictwie)

Udziat bezrobotnych zarejestrowanych w liczbie ludnosci w wieku produkcyjnym ( w 2014r) —
12,4 % ( wg danych GUS)

Liczba zarejestrowanych bezrobotnych w gminie Zagrodno przedstawia sie nastepujgco:

Na dzien 31.12.2014 r : og6tem 442 (w tym kobiet 205)

Na dzien 31.12.2015r : ogétem 379 ( w tym kobiet 185)

Spadek ilosci bezrobotnych o 63 osoby, dynamika 85,7 %

(wg opracowania Powiatowego Urzedu Pracy w Ziotoryi - Stan bezrobocia w powiecie i dziatania
promujgce zwiekszenie zatrudnienia oraz ocena wykorzystania $rodkdw finansowych na ten cel - Ztotoryja
— luty 2016 rok)

2.5. Gospodarstwa rolne.

Liczba gospodarstw rolnych - 676

Powierzchnia ogdlna gospodarstw rolnych - 9.930 ha

(Dane uzyskane z Urzedu Gminy Zagrodno)

Srednia powierzchnia gospodarstwa rolnego — 14,70 ha

Srednia wielko$¢ gospodarstwa w wojewodztwie dolnoslgskim — 16,21 ha (20157)
Srednia wielko$¢ gospodarstwa w UE (UE 15 — 2010 rok) - 23,0 ha

(Wg opracowania GUS — Gospodarstwa Rolne w Polsce na tle Unii Europejskiej - 2010 rok)

2.6. Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i
infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan
wiasnych gminy.

Po analizie budzetu gminy z lat 2010- 2015 mozna stwierdzi¢, ze Srednio 12,5.%
wydatkéw ogétem stanowity wydatki inwestycyjne. Pozwalajg one realizowac sie¢ komunikacyjng
i infrastrukture techniczna, ktéra nalezy do zadan wtasnych gminy. Srodki te stanowi¢ moga
rowniez udziat wkasny przy pozyskiwaniu srodkéw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a
takze ze $rodkéw zewnetrznych.

Wyposazenie gminy w podstawowg infrastrukture techniczng jest nastepujgce ( wg danych GUS
z 2014r).
Ludno$¢ —w % ogo6tu ludnosci korzystajaca z instalacii:

a. wodociggowa — 93,5 %

b. kanalizacyjnej — 27,4 %

c. gazowej—9,3 %
Dane te wskazuja, ze sie¢ wodociggowa jest dostepna we wszystkich miejscowosciach, brak
wodociggu stanowi niewielki odsetek istniejgcej zabudowy. Wieksze potrzeby w zakresie
infrastruktury technicznej dotycza kanalizacji sanitarnej i gazociggowe;.

3. BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE.

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe w podziale na poszczeg6lne funkcje oparto na

nastepujgcych zatozeniach:

e zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg i zagrodowg bedzie wynikato z
potrzeb mieszkaniowych istniejgcych: wielorodzinnych i wieloosobowych gospodarstw
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domowych, poprawy standarddw mieszkaniowych polegajacych na zwiekszeniu
powierzchni uzytkowej mieszkania przypadajgcej na 1 osobe,

e zapotrzebowanie na nowg zabudowe ustugowa wynika¢ bedzie z poprawy standardow
zaspakajania potrzeb mieszkancéw w zakresie ustug,

e zapotrzebowanie na nowg zabudowe produkcyjng wynika¢ bedzie z rozbudowy
istniejacych w celu poprawy warunkéw pracy, w mniejszym stopniu z tworzenia sie
nowych zaktadéw ,

e zapotrzebowanie na nowg zabudowe produkcji i obstugi rolnictwa wynika¢ bedzie
z rozwoju gospodarstw rolnych i specjalizacji produkc;ji rolnicze;j.

3.1. Zalozone wskazniki urbanistyczne dla poszczegoélnych funkcji zabudowy

1) Zabudowa mieszkaniowa (M):
Powierzchnie dziatki budowlanej w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej (M)
przyjeto od 1000 m? (min.) do 1500 m? (max.).
Powierzchnie uzytkowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego przyjeto 142 m?
Srednig powierzchnie uzytkowg mieszkania przyjeto 41,7 m® na osobe (na podstawie
$redniej w krajach Unii Europejskiej).
W gminie Zagrodno zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna stanowi niewielki odsetek
istniejgcej zabudowy i usytuowana jest w miejscowosci Zagrodno, Olszanica, Brochocin,
tukaszow i Uniejowice, dlatego nie zaktada sie zapotrzebowania na nowg zabudowe
wielorodzinng.

2) Zabudowa zagrodowa (MP)
Powierzchnie dziatki budowlanej w zabudowie zagrodowej (MR) przyjeto od 2000 m?
(min.) do 5000 m? (max.).

3) Zabudowa produkcyjna (P)
Przyjeto wskaznik minimalny 20, maksymalny 50 m? powierzchni uzytkowej zabudowy
na 1 osobe pracujaca.

4) Zabudowa produkciji i obstugi rolnictwa (RU)
Przyjeto wskaznik minimalny 50, maksymalny 100 m? powierzchni uzytkowej zabudowy
na 1 gospodarstwo rolne.

5) Zabudowa ustugowa (U)
Przyjeto wskaznik: minimalny 3, maksymalny 6m? powierzchni uzytkowej zabudowy na 1
mieszkanca.

6) Zabudowa ustugowa — ustugi oswiaty i administracji (UO)
Przyjeto wskaznik: minimalny 0,1, maksymalny 0,25 m? powierzchni uzytkowej
zabudowy na 1 mieszkanca.

7) Zabudowa ustug sportu (US)
Przyjeto wskaznik: minimalny 1, maksymalny 3m? powierzchni uzytkowej zabudowy na 1
mieszkanca.

3.2. Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na howa zabudowe, wyrazone w ilosci
powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy.

Przyjete zatozenia:
a. Perspektywa czasowa — 10 lat (rok 2025)
b. Niepewno$¢ procesow rozwojowych (zwiekszenie zapotrzebowania w stosunku do
wynikéw analiz) +30%
C. nie planuje sie w gminie Zagrodno powstania nowej zabudowy wielorodzinne;j
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Tabela nr 8. Dane do wyliczen maksymalnego w skali gminy zapotrzebowanie na nowa

zabudowe
Dane: Stan na rok Prognoza na
2014 rok 2025
1.1 | Liczba mieszkancow 5451 4998
1.2 | Zasoby mieszkaniowe w gminie (ilo$¢ mieszkan) 1681
1.3 | Statystyczna rodzina na terenie wiejskim , ilo$¢ oséb - 3,4 os. 3,4 3,4
1.4 | Przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania w [ m2] 86 141,78
1.5 | Srednia powierzchnia uzytkowa mieszkania na osobe w gminie Zagrodno 26,52 41,7
[m2/osobe]
1.6 | llos¢ os6b pracujgcych w gminie: 370 370
1.7 | llos¢ gospodarstw rolnych 676 676

Tabela nr 9. Zalozenia do wyliczen maksymalnego w skali gminy zapotrzebowanie na
nowa zabudowe w roku 2025

Wskazniki Minimalne Maksymalne
2.1 | Niepewnos¢ proceséw rozwojowych (+) 30% 30%
2.2 | Udziat zabudowy zagrodowej/do ilosci mieszkan [%] 10% 20%
2.3 | Udziat zabudowy mieszkaniowej /do ilosci mieszkan [%] 80% 90%
2.4 | Powierzchnia dziatki zabudowy mieszkaniowej (M) [m2] 1000 1500
2.5 | Powierzchnia dziatki zabudowy zagrodowej (MP) [m2] 2000 5000
2.6 | Wskaznik zabudowy produkcyjnej (P) [m2/ 1 osobe pracujgca] 20 50
2.7 | Wskaznik zabudowy produkgciji i obstugi rolnictwa (RU) 50 100
[m2/ 1 gospodarstwo rolne]
2.8 | Wskaznik zabudowy ustugowej (U) [m2/ 1 mieszkanca] 3 6
2.9 | Wskaznik zabudowy ustugi o$wiaty i administracji (UO) [m*/ 1 0,1 0,25
mieszkanca]
2.10 | Wskaznik zabudowy na ustugi sportu (US) [m2/ 1 mieszkanca] 1 3
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3.3. Wykaz powierzchni terenow niezabudowanych w podziale na funkcje zabudowy
wraz z obliczeniem chtonnos$¢ obszaréw w granicach jednostki osadnicze;j.

Analize wykonano w oparciu o obowigzujgce wg stanu na wrzesien 2016r. studium
uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego (SUIKZP) gminy. Jako tereny o w
petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki
osadniczej, uznano tereny, ktére lezg pomiedzy zabudowanymi terenami mieszkaniowymi lub z
nimi bezposrednio sasiadujg. Oceny czy teren jest zabudowany lub zagospodarowany dokonano
na podstawie ortofotomapy i danych o charakterze katastralnym.

Dla terenow o funkcji wigzacej sie z zabudowg przyjeto wskaznik chtonnosci, wyrazony,
jako stosunek powierzchni uzytkowej zabudowy do powierzchni terenu.

Warto$ci wskaznika i podziat na kategorie przedstawiono w tabeli nr 10.

Tabela nr 10. Funkcje zabudowy, wskaznik zabudowy.

Symbol Oznaczenie w legendzie Kategoria | Wskaznik
na mapie
E,U,P Tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych, ustug, P 0,15
produkcji
upP Tereny ustug, produkciji P 0,15
U, P, PV Tereny ustugowo-produkcyjne z dopuszczeniem P 0,15
lokalizacji instalacji odnawialnych zrédet energii
uzyskiwanych z promieniowania stonecznego
PG Strefy aktywnosci gospodarczej i zorganizowanej P 0,15
dziatalno$ci inwestycyjnej
P Tereny przemystu, baz, sktadéw, obiektéw produkcji P 0,15
RP Tereny urzadzen produkgcji i obstugi rolnictwa RU 0,15
RU Tereny produkcji i obstugi rolnictwa RU 0,15
KS Tereny urzadzen obstugi komunikacji KS 0,15
UK, US, Tereny ustug kultury, sportu, turystyki us 0,05
uT
UT, US Tereny ustug z zielenig towarzyszaca (turystyki, sportu) | US 0,05
UT, US, Tereny ustug z zielenig towarzyszacg (turystyki, sportu, | US 0,05
UH handlu)
us Tereny ustug z zielenig towarzyszaca (sportu) us 0,05
UA Tereny ustug z zielenig towarzyszacg (administracii) uo 0,20
uo Tereny ustug z zielenig towarzyszaca (oswiaty) uo 0,20
u* Tereny ustug U 0,20
U Tereny ustug z zielenig towarzyszacg U 0,20
PU Tereny ustug produkcyjnych U 0,20
M Tereny rozwojowe dla mieszkalnictwa M 0,15
MU Tereny rozwojowe dla mieszkalnictwa i ustug M 0,15
MN Tereny mieszkaniowe z dopuszczeniem zabudowy M 0,15
zagrodowej i ustug
UT, MN Tereny ustug z zielenig towarzyszaca (turystyki), M 0,15
Tereny mieszkaniowe z dopuszczeniem zabudowy
zagrodowej i ustug
MP Tereny mieszkaniowe o przewadze zabudowy MP 0,10
zagrodowej
RM Brak wpisu w legendzie MP 0,10
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Tabela nr 11. Chtonno$é terenéw — powierzchnie terenéw niezabudowanych w [m?].

Powierzchnia (m2) terenéw niezabudowanych mozliwych do

zagospodarowania

Wydzielenia KS M MP P RU U uo us
Modlikowice 0 4659 3938 0| 50816 0 0 0
Olszanica 6869 | 79613| 335939 0 0| 19858 0 0
Wojciechow 0] 21133| 109226 0 0 1569 0 0
Jadwisin 0 0 1707 0 0 0 0 0
Radziechdéw 0| 54633| 221366 0 0 8885 0 0
Grodziec 0| 32054| 150102 0 0 0 0| 307238
tukaszéw 0 0| 102662 0| 238659 0 0 0
Brochocin 0| 74535| 29397 0 0| 21348 11993 0

| Zagrodno 0| 38528| 56763| 128441 0 1708 0 0
Uniejowice 0] 157130| 211920 0 0 0 0 0
w granicach 122302
jednostek 6869 | 462287 1| 128441 | 289475| 53369| 11993| 307238
| 69978 | 274157 0| 847094 0| 80377 0 0
il 0 0 0| 145443 0 0 0 0
1] 0 0 0| 184505 0 0 0 0
poza jednostkami, 69978 | 274157 0| 117704 0| 80377 0 0
\' 0 0 0 0 0| 23446 0| 52506
\Y 0 0 0 0 0 0 0| 507875
poza jednostkami,
nieujete w MPZP 0 0 0 0 0| 23446 0| 560381
Razem 76847 | 736444 | 122302 | 130548 | 289475| 157192 11993| 867619

Tabela nr 12. Chtonnos¢ terendéw w podziale na funkcje zabudowy.
Wydzielenia Chtonnosé (m?® w podziale na funkcje zabudowy
KS M MP P RU U uo us
Modlikowice 0 699 394 0 7622 0 0 0
Olszanica 1030 | 11942 | 33594 0 0 3972 0 0
Wojciechow 0| 3170 | 10923 0 0 314 0 0
Jadwisin 0 0 171 0 0 0 0 0
Radziechdow 0| 8195 | 22137 0 0 1777 0 0
Grodziec 0| 4808 | 15010 0 0 0 0| 15362
Lukaszow 0 0| 10266 0| 35799 0 0 0
Brochocin 0| 11180 2940 0 0 4270 2399 0
Zagrodno 0| 5779 5676 | 19266 0 342 0 0
Uniejowice 0| 23570 | 21192 0 0 0 0 0
w granicach 1030 | 69343 | 122302 | 19266 | 43421 | 10674 2399 | 15362
jednostek
| 10497 | 41124 0| 127064 0| 16075 0 0
Il 0 0 0| 21816 0 0 0 0
1] 0 0 0| 27676 0 0 0 0
poza jednostkami, 10497 | 41124 0| 176556 0| 16075 0 0
ujete w MPZP
\' 0 256 0 0 0 4689 0 2625
v 0 0 0 0 0 0 0| 25394
poza jednostkami, 0 0 0 0 0 4689 0| 28019
nieujete w MPZP
Razem 11527 110467 | 122302 | 195823 | 43421 | 31438 2399 | 43381
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Tereny zaliczone do potozonych w granicach jednostek osadniczych opisano nazwag obrebu, w
ktérym sg potozone. Tereny poza granicami jednostek osadniczych opisano cyframi rzymskimi i
oznaczono kratg dla terendw nieobjetych miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego (MPZP) i kreskowaniem ukosnym dla objetych MPZP.

W wykazie powierzchni pominieto tereny:
- infrastruktury technicznej,
- drég publicznych,
- terenéw powierzchniowej eksploatacji zasobdéw naturalnych (PE).

3.4. Wykaz powierzchni terenéw niezabudowanych w podziale na funkcje zabudowy
wraz z obliczeniem chionnosé¢ obszaréow w obowigzujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Wykaz powierzchni terenébw niezabudowanych wyznaczonych w obowigzujgcych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zawarty zostat w tabeli nr 11, 12.
Chtonnos$¢ terendéw w podziale na funkcje zabudowy. Tereny te zostaty wskazane na rysunku nr
1 jako tereny zabudowy poza jednostka, ujete w MPZP. Sg to trzy tereny w obrebie geodezyjnym
tukaszoéw, Jadwisin i Radziechow opisane w tabeli i na rysunku oznaczeniem |, Il 11l
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