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“miny Zagrodno Zagrodno, dnia 16 listopada 2015 r.

uni Anlnnélaskie

PP.6733.4.2015

DECYZJA
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie:

e art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz.U.2013.267 j.t.).

e art.50 ust1, art. 51 ust.1 pkt 1 oraz art.54 ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. 2015.199.t).) oraz art. 10 ustawy z 28 listopada
2003 r o zmianie ustawy o gospodarce nieruchomoéciami oraz zmianie niektorych innych
ustaw ( Dz. U. z 2010 r, Nr 102, poz. 651).

* ' rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r w sprawie sposobu ustalenia
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588).

e oraz przepisow odrgbnych

po rozpatrzeniu wniosku Pani Joanny Limanowskiej, zam. Biata 62, 59-225 Chojnow, wystepujgcej na
podstawie Petnomocnictwa Nr 09/01/2015/POZ w imieniu;

P4 Sp.Z o.0.
ul. TaSmowa
02-677 Warszawa

ustalam warunki zabudowy i zagospodarowania terenu dla lokalizacji inwestycji celu
publicznego, na budowe stacji bazowej telefonii komédrkowej sieci PLAY o nazwie ZLT 3041, na
dziatce nr 318 obreb Wojciechow gmina Zagrodno oraz przyfagcza energetycznego,
przebiegajacego przez dziatki nr 318, 324/2 obrebh Wojciechow.

1.Rodzaj inwestycji:

= Budowa hezobstugowej stacji bazowej telefonii komdrkowej sieci PLAY — ZLT 3041
wraz z przytaczem energetycznym.

1.1.Zakres rzeczowy planowanej inwestycji:

Wieza stalowo-kratowa o maksymainej wysokosci 62 n.p.i.
Zestaw anten sektorowych UMTS 900/UMTS 2100
Zestaw anten radioliniowych

Szafa techniczna na urzadzenia sterujgce

Przytacze energetyczne

Ogrodzenie stacji bazowe]

Linie rozgraniczajgce teren inwestycji, oznaczone zostaty na mapie w skali 1: 1 000 stanowigcej
zatgeznik graficzny nr 1 do niniejszej decyzji.

2. Warunki i szczegotowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajace z
przepiséw odrebnych, a w szczegdélnosci;

2.1. Warunki i wymagania ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego



Zagospodarowanie terenu inwestycji winno uwzglednia¢ wymogi okreslone w art.61 ustawy z dnia
27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przesirzennym oraz Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczgeych nowej
zabudowy i zagospodarowania teren w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U Nr 164, poz. 1588 z 2003 .
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Zagospodarowanie terenu inwestycji przyjac wg zasad okreslonych w Zataczniku Nr 1 do
decyzji.

Nieprzekraczaina linia zabudowy od kraweznika drogi gminnej 16 m.

Dziaika projekiowanej stacji bazowej powinna by¢ ogrodzona.

Wykonaé zjazd z drogi gminnej.

Projektowany kabel energetyczny wykonac na warunkach wiasciciela lub zarzadey..

Nalezy zachowa¢ wymagane przepisami odrebnymi, normatywne odleglosci od istnigjacych
obiekiow oraz granic geodezyinych.

Inwestycja winna speinia¢ wymogi Rozporzgdzenia Minisira Srodowiska z dnia 30.10.2003 rw
sprawie dopuszczalnych poziomaw pol elektromagnetycznych w $rodowisku oraz sposobow
sprawdzania tych poziomow (Dz. U. Nr 182 2 2003 r, poz. 1883).

Inwestycja winna spelnia¢ wymogi Rozporzadzenie Min. Infrastruktury z dnia 25 czerwca 2003

r w sprawie sposobu zgtaszania oraz oznakowania przeszkdd lotniczych (Dz.U.2003.Nr 130,
poz. 1193}

Inwestycja winna by¢ realizowana w oparciu o dokumentacje uwzgledniajacg wymogi ustaw:

Prawo budowlane { Dz.U.2013 r. poz. 1409 ze zm.) z dnia 16 kwistnia 2004

Prawo Telekomunikacyjne {Dz.U.2014 r. poz. 243).

Ustawy z dnia 21 marca 1885 r o drogach publicznych (Dz U z 2013 1. poz.260).

Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U z 2013 r. poz.1232).
Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U z 2003 r.
poz.1205 ze zm).

Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r o ochronie przyrody (Dz. U.z 2013 r. poz.B827 ze zm).

Prawo wodne (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r poz. 145 ze zm).

Ustawy z dnia 3 lutego 1995 1 o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U z 2013 r. Nr 121,
poz. 1286 ze zm).

Rozporzadzenie Min. infrastruktury z dnia 25 czerwca 2003 r w sprawie sposchu zglaszania
oraz oznakowania przeszkod lotniczych (Dz.U.2003.Nr 130, poz. 1193).

Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Adminisiracji z dnia 16 czerwca 2003 r w
sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg oraz drog pozarowych (Dz. U z 2003 r. Nr
121, poz. 1139).

Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budowniciwa z dnia 21 lutego 1995 r. w
sprawie rodzaju i zakresu opracowan geodezyjno - kartograficznych oraz czynnosci
geodezyjnych obowigzujacych w budownictwie ( Dz. U Nr 25, poz.133)

Rozporzadzenia Minisira Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003 r w sprawie szczegotowego
zakresu i formy projektu budowlanego (Dz .U z 2003 r. Nr 120, poz. 1133).

Rozporzadzenia Ministra Pracy i Polityki Socjaingj z dnia 26 wrzesnia 1997 r w sprawie

ogolnych przepisow bezpieczensiwa i higieny pracy ( teks jedn. Dz. U. 2003 r. Nr 169, poz.
1650).

2.2. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu, zdrowia fudzi oraz dziedzictwa

kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoiczesnej

2.2.1.Inwestycie nalezy projektowad w sposob zapewniajacy spetnienie WYmogow w

sakresie warunkéw higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony $rodowiska,
bezpieczerstwa pozarowego i uzytkowania.

2.2.2 Inwestor na podstawie opracowanej - Kwalifikacji przedsiewziecia , wykonanej zgodnie z

Rozporzgdzeniem Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 . w sprawie przedsigwzigc
mogacych znaczaco oddziatywat na $rodowisko (Dz. U. 2010. Nr 213, poz. 1397)
stwierdzit, ze rozpatrywana stacja bazowa nie zalicza sie do przedsigwzigs mogacych
zawsze fub mogacych potencialnie znaczaco oddziatywac na srodowisko



%

W zwiazku z powyzszym i w mysl art.71 ust.2? Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r o
udostepnianiu informaciji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko (Dz. U.
2008,199.1227), niniejsza inwestycia nie wymaga uzyskania decyzji o
érodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewriecia.

2.2.3.Ustala sig, ze zagospodarowanie terenu oraz dziafalnosc inwesiycyjna na obszarze objetym
decyzja nie spowoduje pogorszenie stanu srodowiska.

2.2.4 Wies Wojciechow, jako zabytkowy, historycznie uksziattowany ukiad przesirzenny, znajduje
sie w wykazie zabytkéw wskazanych do wpisu do wojewodzkie] i gminnej ewidencji
zabytkow { art.7 oraz art. 8 ustawy z dnia 18 marca 2010 r o zmianie ustawy o achronie
zabytkow i opiece nad zabytkami oraz o zmianie nigktdrych innych ustaw Dz. U. Nr 75 poz.
474)

2.2 5.Inwestycje nalezy prowadzic zgodnie z przepisami dot. ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami oraz art. 39 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. Nr 156
poz. 1118 z 2006 r ze zm).

2.3. W zakresie wymagan dia terenow lub obiekidw podlegajacych ochronie, w fym
ferendw gorniczych, terendw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych i ferenow
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi:

Nie stwierdzono wystepowania terenow i obiektow jw a w zwigzku z tym nie stwierdzono
potrzeby ustalania dodatkowych, szczegdiowych warunkow zabudowy.

2.4, Warunki obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

2.4.1.Dostepnnosé komunika stacji z drogi gminnej.

2.42 Warunki dostawy medidow oraz techniczne warunki przylgcrenia do istniejgcych sieci
uzbrojenia nalezy uzgednic odpowiednio z administratorami sieci | urzadzen w
przewidywanym zakresie zaopatrzenia w poszczegélne media:

o zaopalrzenie w energie elekiryczng na warunkach okreslonych przez ,TAURON"
Dystrybucja S.A Oddziat w Legnicy.

zaopatrzenie w wodg — nie dotyczy
ocdprowadzenie sciekdw — nie dotyczy
odprowadzenie wod opadowych — nie dotyczy
usuwanie odpadow statych — nie dotyczy
Zaopairzenie w energie cieplng — nie dotycz
przytaczenie do sieci telefonicznej — nie ustala sie.
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2.4.3.5posob usuniecta ewentualnych kolizji pomigdzy zamiarami inwestycyjnymi a istigjacymi
sieciami 1 urzadzeniami infrastrukiury iechniczne] nalezy uzgodnic z odpowiednimi
administratorami tych systemow.
2.4.4 Warunki udostepnienia terenow koniecznych do realizacji przytaczy, a niepozostajgeych w
dyspozyciji inwestora, nalezy uzgodnié z wiascicielami tych terendow
2.4.5.Sposéb usuniecia ewentualnych kolizji pomiedzy zamiarami inwestycyinymi a istnigjacymi
sieciami | urzadzeniami infrasiruktury techniczne] nalezy uzgodnié z odpowiednimi
administratorami tych systemow.

2, 5. Wymagania dotyczace ochrony intereséw osob trzecich;

251W przypadku, kiedy reslizacja inwestycji mozZze spowodowaé ograniczenia w
zagospodarowaniu lub uzytkowaniu sasiednich terendw — nalezy dokonaé uzgodnien z ich
wiascicielami.

2.5.2.Ewentuzine ucigZliwosci powstale w trakcie realizacji i eksploatacji inwestyc]i nie mogg
wykraczad poza granice nierdchomosci inwestora.

2.5.3.Na etapie projekiowsnia, realizacji i eksploatacji inwestycji nalezy uwzgledni¢ catosé

warunkéw wynikajacych z przeprowadzonych uzgodniet oraz zapewnic ochrone interesow
osob frzecich, respektujac wymagania okreslone ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. Prawo
budowlane { Dz. U. 2004 r. Nr 93, poz. 888, z 30.04.2004 1, z poz, zm )



2.5.4. Roboty budowlane realizowac zgodnie z przepisami Rozporzadzenia Ministra Infrastrukiury
z dnia 06.02.2003 r, { Dz. U z 18.03.03 r ar 47, poz.401) w sprawie bezpieczenstwa i higieny
pracy podczas wykonywania robot budowlanych | Rozporzadzeniem Ministra [nfrastruktury z
dnia 23.06.2003 r (Dz. U z dnia 10.07.03 r nr 120, poz. 1128} w sprawie informacji dot.
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia.

2.5. Uzgodnienia;
Planowana inwestycja zostala uzgodniona przez:

Projekt niniejszej decyzji przestano pismem PP.6733.4.2015 z dnia 25 wrzesnia 2015 r do
uzgodnienia do:

« Dolnosigskisgo Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow we Wrockawiu Delegatura w
Legnicy, ktory Postanowieniem nr 423/2015 (pismo L/N.5151.218.2015.ML z dnia 6
pazdziernika 2015 r umorzyt posiepowanie w sprawie uzgodnienia projektu decyzji, ze
wzgledu na fakt, iz planowana inwestycja miesci sie poza obszarem zabytkowego uktadu
ruralistycznego wsi Wojciechow.

e TAURON Dystrybucja S.A. Oddziat w Legnicy, ktory pismem TD/OLG/OMR/2015-10-
121.0000001 z dnia 5.08.2015 r pozytywnie zaopiniowat projekt decyzji.

2.6. Strony postepowania;

Strony postepowania administracyjnego ustalono na podstawie art. 28 kpa, kiory stanowi, iz strong
jest kazdy, czyjego interesu prawnego [ub obowigzku dotyczy postepowanie.

Zgodnie z prawem interes prawny maja wiasciciele i uzytkownicy wieczysci nieruchomosci
sasiadujgcych (graniczgcych) z terenem inwestycji oraz wiasciciele i uzytkownicy wieczysci gruntéw
dalej potozonych pod warunkiem, ze wykazg sie interesem prawnym, czyli wykazaniem popartym
norma prawng szkodliwego oddzialywania inwestycji na otoczenie { post. WSA w Gdarisku z dnia 10
listopada 2011 r. Il SA/Gd 653/11, wyr. WSA w Bydgoszczy z dnia 2 czerwca 2011 r. 1l SA/Bd 318/11,
wyr. WSA w Bydgoszczy z dnia 2 czerwea 2011 r. 1| SA/Bd 328/111).

UZASADNIENIE:

Pani Joanna Limanowska zam. Biata 62, 59-225 Chojndw, na podstawie Pelnomocnictwa Nr
00/01/2015/POZ, wystapita w imieniu P4 Sp. Z o.0. 02-877 Warszawa ul. Taémowa 7, 0 ustalenie
warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu dla lokalizacji inwestycji celu publicznego, na
budowe stacji bazowe] telefonii komorkowe] sieci PLAY o nazwie ZLT 3041, na dzialce nr 318 obreb
Wojciechéw gmina Zagrodno oraz przylacza energetycznego, przebiegajacego przez dziaki nr 318,
324/2 obreb Wojciechdw.

Zgodnie z art. 6 pki3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r., o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z
2010 r. Nr 102, poz. 651 ze zm) inwestycja ma stuzy¢ realizacji inwestycji celu publicznego.

Teren przewidziany pod budowe stacji (czes¢ dzialki nr 318 obreb Wojciechdw) stanowi grunt rolny ki
Va.

Planowane przedsiewziecie nie jest zakwalifikowane do przedsiewzig¢ moggeych znaczaco
oddziatywac na érodowisko, zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r w

sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko (Dz. U. z 2010 r. Nr 213,
poz. 1397, § 3 pkt70).

Teren objety decyzjg nie posiada obowigzujgcego migjscowego pfanu zagospodarowania przesfrzennego.

W ramach analizy, o ktorej mowa w art. 53 ust. 3 pkt 1 i 2 wspomnianej ustawy, tut. organ sprawdzi
uwarunkowania dotyczace terenu objetego planowang inwestycjg. Obecnie teren ten nie jest objety
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz nie lezy na obszarze, w odniesieniu, do
ktdrego istnieje obowigzek jego sporzadzenia na podstawie przepisdw odrgbnych.

Ustalono takze, ze teren planowanej inwestycji nie lezy na terenach przeznaczonych w tym planie dla
realizacji inwestyciji cefu publicznego, o ktdrych mowa w art. 39 ust.3 pkt3 i art.48 ustawy planowaniu



i zagospodarowaniu przestrzennym, nie sa, wiec wymagane uzgodnienia z wojewoda | marszatkiem
wojewodztwa.

Zgodnie z art. 50 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (uopizp) w przypadku
braku planu miejscowego, inwestycja celu publicznego (art. 8 ustawy o gospodarce nieruchomosciami
Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651 ze zm) jest lokalizowana w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego.

Stosownie do wymogow procedury administracyjnej ( art. 28, 61 §1 i §4, art. 73 §1 i 2 ustawy z dnia
14.06.1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U z 2013, poz. 267) wszystkie strony
zostalty zawiadomione o wszczeciu postepowania administracyjnego w niniejszej sprawie oraz o
przystugujacych im uprawnieniach, z kidrych mogly korzysta¢ bez ograniczen. Zgodnie z ustawag z
dnia 27 marca 2003 r o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym o wszczeciu postepowania
zawiadomiono strony indywidualnie oraz w drodze obwieszczenia, kiore zostato wywieszone na
tablicy informacyjnej urzedu, umieszczone na stronie internetowej urzedu, oraz przekazane soltysowi
wsi celem umieszczenia na tablicy informacyjnej we wsi Wojciechdw.

Zainteresowane strony moga skiadac¢ odwotania od wydanej decyzji. W odwolaniu muszg wyraznie
wskazad, co zarzucajg wydanej decyzji, jakie sg ich zadania a takze poprzeé swoje odwolanie stosownymi
dowodami.

Stosownie do postanowien art. 50 ust. 4 uopizp projekt decyzji zostat sporzgdzony przez urbaniste ~
uprawnienia urbanistyczne MGPIB nr 168/87.

Oryginat projekiu znajduje sie w aktach postepowania administracyjnego.

Z przeprowadzonej analizy stanu faktycznego i prawnego oraz warunkéw zagospodarowania terenu
wynikajacych z przepiséw odrebnych wynika, iz mozliwe jest wydanie decyzji o ustaleniu inwestycji celu
publicznego gdyz w rozpatrywanym przypadku speinione sa wymogi prawne oraz nie wystepujg
sprzecznosci zamierzenia z przepisami odrebnymi.

Wobec powyzszego orzeczono jak na wstepie.
POUCZENIE:

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnos$ci i uprawnien osob
trzecich (art.63 ust.2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Whnioskodawcy, kidry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakiadow
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg ustalajgca warunki zabudowy | zagospodarowania
terenu (art.63, ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wit stwierdza wygasniecie decyzji 0 warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu (art.65 usiawy
o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym), jezeli;

e Inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe

e Zachodzg okolicznosci, o kiorych mowa w art65 wust1 ustawy o planowaniu |
zagospodarowaniu przestrzennym

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Legnicy,
za moim posrednictwem, w terminie 14 dni psi;a_a_tyfo{oéep\(zgnia decyzji.
Odwolanie powinno zawieraé zarzuty odrioszgce sie do'decyzji, okreslaé istote i zakres Zadania bedacego

przedmiotem odwotlania oraz zawieraé¢ dowody uzasadniaj cei to zadanie.
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Otrzymuja strony:

Inwestor — P4 Sp. 0.0. 02-677 Warszawa, Tasmowa 7

Pelnomocnik inwestora- Joanna Limanowska, 53-225 Chojnodw, Biata 6a
Zarzad Powiatu Ziotoryjskiego, 59-500 Ziotoryja, Pl. Niepodlegiosci 8
Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw we Wroctawiu, Delegatura w Legnicy, ul. Zamkowa 2
TAURON Dystrybucja S.A. 58-220 Legnica, Partyzantow 21

Gmina Zagrodno

Matgorzata Suchecka, 59-516 Wojciechow 85

Kaczmarczyk Robert i Anna, Wojciechéw 46

Wujda Jan, Wojciechdw 23

10. Kwapisz Marek i Zdzistawa Madej-Kwapisz, Wojciechow 52

11. Konarski Zbigniew, 53-225 Golaczow 31.

12. Adw. Dawid Sliwa, ul. Gwarna 21, 50-001 Wroctaw
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Zatgcznik Nr 2.

ANALIZA WARUNKOW | ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU, JEGO ZABUDOWY,
WYNIKAJACA Z PRZEPISOW ODREBNYCH CRAZ ANALIZA STANU FAKTYCZNEGO |
PRAWNEGO TERENU, CZESC TEKSTOWA:

WOJICIECHOW
dziatka nr 318

Uzasadnienie do decyzji:

Na podstawie Petnomocnictwa Nr 09/01/2015/P0OZ, Pani Joanna Limanowska, zam. Biafa 62,
59-225 Chojnow, wystapita w imieniu P4 Sp. z o.0. 02-877 Warszawa, ul. Tadmowa 7, o ustalenie
warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu, dla lokalizacji inwestycji celu publicznego, na budowe
stacji bazowej telefonii komdrkowej sieci PLAY, 0 nazwie ZLT 3041, na dziatce nr 318 obreb Wojciechow

gmina Zagrodno oraz budowy przylacza energetycznego, przebiegajacego przez dziatki nr 318, 324/2
obreb Wojciechdw.

W sgsiedztwie dziatki nr 318 wystepujg tereny rolne z zabudowa gospodarczg oraz mieszkaniows, (o
obrazuje zalaczone zdjecie ierenu lokalizacji bazy).

Do whiosku dotgczono nastepujgce dokumenty:

Opis inwestycii

Kopie mapy zasadniczej w skali 1:1 000

Kopie mapy ewidencji gruntow w skali 1:1 000

Wypisy z rejestru gruntow

Kwalifikacje przedsiewzigcia- budowa stacji bazowej telefonii komdrkowe]

e ® @ O o

Projektowana stacja bazowa telefonii komérkowej sieci ,PLAY" obgjmuje:

Wieze stalowo-kratowg

Kontener do instalacji urzgdzen telekomunikacyjnych
Przylacze energetyczne kablowe

Ogrodzenie dziakki

Ziazd na dziatke

o 0 2 © 6

Stacja bazowa stanowi inwestycie cefu publicznego, zlokalizowana zostanie na wydzielonsf czgsci
dzialki nr 318 w obrebie geodezyjnym Wojciechdw, gmina Zagrodno.

Ninigjszg analize sporzadzono zgodnie z art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Ma ona na celu rozpoznanie warunkow i zasad zagospodarowania
terenu i jego zabudowy, wynikajgcych za pizepisdw odrebnych oraz stanu fakiycznego i prawnego
terenu, ustaleniu wiascicieli i wiadajacych oraz wszystkich uwarunkowan dotyczgcych objetego
planowang inwestycjg terenu.

1. Analiza stanu faktycznego i prawnego terenu, na kiorym przewiduje sie realizacjg inwestycji:

Czest dziatki nr 318 obreb Wojciechdw, na kidrej zostanie zlokalizowana stacja bazowa telefonii
cyfrows}, wg zatgczonej kopii mapy ewidencyjnej stanowi grunt rolny RIV a.

Budowa siacji, ze wzgledu na kiase gruntu nie wymaga uzyskania zgody na przekszialcenie gruntdw
rolnych na cele inwestycyjne.

Wg zalgczonej do wniosku Kwalifikacji przedsiewziecia® zasiegiem oddziatywania pdl
elekfromagnetycznych sg objete nastepujgce dzialki lub ich czesch: nr329/2, 328/3, 328/4, 327/2, 326/2,
317, 318, 373.

Zgodnie z art. 28 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r kpa (Dz. U z 2000 r. Nr 98, poz. 1071 ze zmianami}
wnioskedawca, wiasciciele wiw dzialek sg stronami postepowania.



Stan prawny terenu wynika z zaigczonych do wniosku wypisdw z rejestru grunidw oraz wykazu
wiascicieli | wiadajacych.

2. Analiza warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajgcych z
przepisdw odrebnych:

Dziatka nr 318 stanowi grunt rolny kI. IV a. Budowa stacji, ze wzgledu na minimalng powierzchnie i klase
gruniu nie wymaga uzyskania zgody na przeksziaicenie gruntow rolnych na cele inwestycyjne. W
sgsiedziwie projektowanej stacji wystepuje uzna zabudowa siedliskowa o wysokosci do dwoch
kondygnacji.

Przepisy odrebne jak np. obszary i iereny gornicze, przepisy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych oraz
inne wymisnione w art. 53, ust 4 uopizp, nie dotyczg wiw dziaiki a wiec lokalizacja planowanej inwestycji
nie jest z nimi sprzeczna.

Przepisem odrebnym majgcym tutaj zastosowanie jest Ustawa Prawo Ochrony Srodowiska.

Zgodnie z art. 121 pkt.2 Ustawy Prawo Ochrony Srodowiska z dnia 18 maja 2005 r (Dz. U. z 2005 r nr.
113, poz. 954) uzytkownik urzadzenia obowiazany jest do wykonywania pomiardw poziomdw pol

elekiromagnetycznych oraz zapewnienia najlepszego sianu Srodowiska, co najmniej na poziomie
dopuszczalnym.

3. Ocena stopnia ucigzliwosci projektowanej sfacji wynikajaca z dokumentacfi oraz
przeprowadzonych uzgodnien:

Inwestor, do wniosku o wydanie decyzji przedlozyt , Kwalifikacja przedsiewziecla instalacja
radiokomunikacyjna P4 ZLT3041 opracoowang przez "CCELL-TEL” 84-520 Obrzycko, Gaj Maty 34,
magr inz. Robert Weinstok, maj 2015 .

Z opracowania tego wynika, ze:

e inwestycja nie bedzie ucigzliwa dla Srodowiska

s zasieg ponadnormatywnego oddzialywania elekiromagnetycznege nie siegnie istniejacej
zabudowy

e nie jest wymagane sporzadzenie raporiu o oddziatywaniu na Srodowisko

« nle jest wymagane uzyskanie decyzii o srodowiskowych uwarunkowaniach zgedy na
realizacje przedsiewziecia

o uzytkownik urzadzenia jest zobowigzany do wykonywania pomiardw pozioméw pdl
elektromagnetycznych w Srodowisku — bezposrednio po rozpoczeciu uZytkowania
instalacji, kazdorazowo w przypadku zmiany waruhkow pracy instalaci.

4. Whnioski:

Z przeprowadzoneg] analizy stanu faktycznego i prawnege oraz warunkdw zagospodarowania terenu
wynikajgcych z przepiséw odrebnych wynika, iz mozliwe jest wydanie decyzji o ustaleniu inwestycji celu
publicznego gdy? w rozpatrywanym przypadku spehicne sg wymogi prawne oraz nie wystepujg
sprzecznosci zamierzenia z przepisami cdrebnymi.

i opracowat:
t& Janusz Horiko
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