Projekt — do publicznego wytozenia

Uchwala Nr ........
Rady Gminy Zagrodno

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu przeznaczonego na lokalizacje elektrowni wiatrowych z infrastruktura
towarzyszaca w rejonie miejscowosci Radziechéw i Jadwisin dla czesci dziatki nr 241/2
potozonej w obrebie Jadwisin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym (t.j. Dz.
U. 2 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z p6zn. zm.) i art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( t.j. Dz. U. z dnia 12 czerwca 2012 r., poz. 647 z
pdzn. zm.), w zwigzku z Uchwatg Nr XXVI1.205.2013 Rady Gminy Zagrodno z dnia 18
stycznia 2013 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego terenu przeznaczonego na lokalizacje elektrowni wiatrowych z
infrastrukturg towarzyszacg w rejonie miejscowosci Radziechow i Jadwisin dla czesci dziatki nr
241/2 potozonej w obrebie Jadwisin, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium uwa-
runkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zagrodno przyjetego Uchwatg
Nr Rady Gminy Zagrodno z dnia......................... uchwala sie zmiane miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu przeznaczonego na lokalizacje elektrowni wia-
trowych z infrastrukturg towarzyszacg w rejonie miejscowosci Radziechdw i Jadwisin dla czesci
dziatki nr 241/2 potozonej w obrebie Jadwisin, zwanego w dalszej czesci uchwaty planem.

Rozdzial 1
Przepisy ogoine

§1. Plan obejmuje obszar w granicach, okreslonych na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1
do niniejszej uchwaty, jako granica opracowania.

§2. 1. Integralnymi cze$ciami uchwaly sg;
1) zatgcznik nr 1 —rysunek planu w skali 1 : 1000;
2) zatgcznik nr 2 — ,Sposéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich

finansowania”;

3) zatgcznik nr 3 — ,Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag
zgtoszonych do projektu planu”.

2. Zatgcznikinr 21 3, o ktérych mowa w ust. 1, nie sg ustaleniami planu.
§3. 1. W planie okres$lono:

1) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o ré6znym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;
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S)

6)

7)

8)

9)

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksy-
malng i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej za-
budowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procen-
towy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowla-
nej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania i spo-
séb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow;

stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( t.j. Dz. U. z dnia 12 czerwca 2012 r., poz. 647 z pézn. zm.);

granice terenéw pod budowe urzgdzen wytwarzajgcych energie uzyskiwang z
promieniowania stonecznego o mocy przekraczajgcej 100 kW oraz granice ich stref
ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczgcego oddziatywania tych urzadzen
na Srodowisko.

2. W planie nie zostaty okreslone:

1)

2)

3)

4)

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej
— ze wzgledu na brak takich obiektéw;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — ze
wzgledu na brak takich przestrzeni;

granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséow, w tym terenéw gorniczych, a takze
obszaréw szczegb6lnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas
ziemnych — ze wzgledu na brak takich terendéw, obszardéw i obiektdw;

szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy — ze wzgledu na brak faktycznych okolicznosci
uzasadniajgcych potrzebe takich ustalen;

§4. Nastepujace oznaczenia zawarte na rysunku planu stanowig ustalenia planu:

1)
2)

3)

granica opracowania,
linia rozgraniczajaca,

przeznaczenie terenu.

§5. llekro¢ w dalszej tresci niniejszej uchwaty mowa o:

1)

2)

infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty wodociggowe,
kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, elektroenergetyczne,
telekomunikacyjne, gazownicze;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie, ktdérej nie moze

przekroczy¢ zaden nadziemny element obiektu budowlanego, z wyjatkiem obiektow
liniowych, ktérych to nie dotyczy;
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3) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ wysoko$¢ obiektéw budowlanych
mierzong od poziomu terenu w najnizej potozonym punkcie obiektu do najwyzej
potozonego elementu obiektu;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore jest
przewazajgce na danym terenie;

5) przeznaczeniu uzupehiajgcym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore
uzupetnia przeznaczenie podstawowe;

6) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumieé sume powierzchni
wszystkich kondygnacji budynkdw zlokalizowanych na dziatce.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegétowe

§6.1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
1U,P,PV:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny zabudowy ustugowej z wylgczeniem ustug z zakresu: os$wiaty, zdrowia,
opieki spotecznej, kultury, rekreacji i wypoczynku,

b) tereny obiektébw produkcyjnych, w tym tereny pod budowe urzadzen
wytwarzajacych energie uzyskiwang z promieniowania stonecznego o mocy
przekraczajgcej 100 kW wraz z ich strefami ochronnymi zwigzanymi z
ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz
wystepowaniem znaczgcego oddziatywania tych urzgdzen na srodowisko;

2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) infrastruktura techniczna,
b) drogi wewnetrzne, parkingi i place sktadowe,
c) zielen;

2. Linie rozgraniczajgce terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U,P,PV
stanowig jednoczesénie granice terendéw pod budowe urzadzenh wytwarzajgcych energie
uzyskiwang z promieniowania stonecznego o mocy przekraczajacej 100 kW oraz
granice ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego
oddziatywania tych urzgdzen na $rodowisko.

3. Ustalone w ust.1 pkt 1 litera a i b rodzaje przeznaczenia podstawowego moga byc¢
realizowane w dowolnych proporcjach; dopuszcza sie realizacje tylko jednego z
wymienionych rodzajéw przeznaczenia na catym terenie.

§7.1. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) Zakaz realizacji ogrodzen petnych o wysokosci przekraczajgcej 1,5 metra,
2) Nakaz ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw w sposéb

umozliwiajgcy zatrzymanie jak najwiekszej ilosci wéd opadowych w granicach
terenu,
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3) Nakaz stosowania stonowanej, pastelowej kolorystyki $cian budynkéw,
§8. Ustala sie nastepujace zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakaz zdjecia wierzchniej warstwy gleby na czesci terenu, na ktérej bedg roboty
ziemne i budowlane.

2) nakaz zabezpieczenia gruntdw w miejscach skladowania materiatéw, z ktérych
mogg powstawaé odcieki, w systemy zabezpieczajgce przed infiltracjg tych
odciekéw oraz wyposazenie tych miejsc w systemy odwodnienia gruntow,

3) nakaz neutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych w przypadku ich
obecnosci w $ciekach deszczowych,

4) nakaz utwardzenia i skanalizowania terenéw, na ktérych mogtoby dojsé
do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi.

5) w przypadku budowy urzadzen wytwarzajgcych energie uzyskiwang z
promieniowania stonecznego:

a) nakaz stosowania elementéw charakteryzujacych sie wysokg absorpcjg
promieni stonecznych, ograniczajgcych powstawanie reflekséw Swietinych

b) nakaz podziatu terenu na obszary o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m2;
poszczegdlne obszary muszg by¢ oddzielone od siebie pasami powierzchni
biologicznie czynnej w postaci niskopiennych zywoptotow.

C) nakaz poprowadzenia sieci elektroenergetycznych pod ziemig;

§9. Ustala sie szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalne szerokosci frontoéw dziatek: 20 metrow;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 500 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 60 do 120 stopni .

§10. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) minimalny wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 0,0;

2) maksymalny wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 0,8;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 5%;

4) maksymalna wysokosé zabudowy: 15 metréw dla budynkéw, 30 metréw dla innych
obiektéw budowlanych;

5) dachy obiektéw budowlanych jedno lub wielospadowe o kgcie nachylenia potaci od
1 do 45 stopni;

6) gabaryty zabudowy: maksymalna powierzchnia rzutu przyziemia budynkéw 1000
metréw kwadratowych;

7) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji: dwa miejsca
zrealizowane w formie nawierzchni utwardzonej;

§11. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i
infrastruktury techniczne;j:
1) obstuga komunikacyjna terenu zostanie zapewniona poprzez istniejgce lub nowe
drogi wewnetrzne, zlokalizowane poza granicami opracowania;

Strona 4



2)

3)

4)

o)

6)

7)

zaopatrzenie w wode zostanie zapewnione z gminnej sieci wodociggowej lub z
indywidualnych uje¢ wody;

wody zuzyte na cele bytowe i gospodarcze zostang odprowadzone do sieci
kanalizacji sanitarnej lub do bezodptywowych zbiornikéw, lub do indywidualnych
oczyszczalni Sciekdw;

zasilanie w energie elektroenergetyczng nastapi poprzez budowe nowych stacji
transformatorowych, odcinkéw sieci i przytaczy z istniejgcych sieci zlokalizowanych
poza granicami opracowania,

zaopatrzenie w energie cieplng zostanie zapewnione z indywidualnych zrodet ciepta;
odpady wytworzone w ramach dziatalnosci prowadzonej w granicach terenu, bedg
skladowane, magazynowane i przekazywane, zgodnie z przepisami szczegolnymi i

gminnymi.

wskaznik ilosci miejsc parkingowych w stosunku do ilosci zatrudnionych: co najmniej
1 miejsce na jedng osobe zatrudniona.

§12. Ustala sie sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu: teren moze by¢ uzytkowany tymczasowo, do czasu realizacji ustalen planu, jako
rolniczy.

§13. Ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( t..
Dz. U. z dnia 12 czerwca 2012 r., poz. 647 z pdzn. zm.) w wysokosci 30%.

Rozdziat 3

Przepisy koncowe

§14. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Zagrodno.

§15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa DolnoS$lgskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Stanistaw Olechowski
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