UCHWAEA NR XXIX.218.2013
RADY GMINY ZAGRODNO

z dnia 25 marca 2013 1.

W sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Zagrodno
na lata 2013 - 2017.

na podstawie art. 18 ust 2 pkt 15, art. 40 ust. 11 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym / Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 ze zm. / w zwigzku z art. 21 ust 1 i 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001
1. 0 ochronie praw lokatoréw mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego / Dz. U. z 2005 r Nr
31 poz. 266 ze zm. / Rada Gminy uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zagrodno na lata 2013
— 2017, stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwatly.
§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Zagrodno.

§ 3. Traci moc uchwata Nr X/50/07 Rady Gminy Zagrodno z dnia 27 wrzesnia 2007 r w sprawie wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Zagrodno na lata 2007-2011.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni liczac od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewédztwa Dolnoslaskiego i podlega ogloszeniu poprzez wywieszenie na tablicy ogloszenh w Urzedzie Gminy
1 sotectwach. :

PrzeWédnjczqcy Rady Gminy

o S

Stanistaw Olechowski
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Zatgcznik do uchwaty
Rady Gminy Zagrodno
Nr XXIX.218.2013

z dnia 25.03.2013r.

Wieloletni Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Zagrodno na lata 2013-2017

Program ma na celu racjonalne gospodarowanie komunalnymi lokalami mieszkalnymi
stanowiacymi mieszkaniowy zaséb gminy shizacy zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych
wspllnoty samorzadowej. Gospodarowanie gminnym zasobem mieszkaniowym polega na
wynajmowaniu i sprzedazy lokali mieszkalnych oraz utrzymanie go w stanie
niepogorszonym.

L. Prognoza dotyczgca wielkos$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
Zagrodno w poszczegolnych latach z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale
mieszkalne.

Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego gminy wg stanu na dziefi 01.01.2013 r. obejmuje
13 budynkéw, w ktdérych znajdujg sie 33 lokale mieszkalne w tym: przeznaczonych
do wynajmowania na czas trwania stosunku pracy w  budynkach potozonych
W Zagrodnie Nr 56 a (Gminny Osrodek Zdrowia) i Nr 136 (Szkota Podstawowa). Wielkos¢
zasobu mieszkaniowego gminy przedstawiono w-tabeli Nr L. W-7 budynkach gmina posiada
udziaty: Grodziec 13 (udzial gminy 1/3), Lukaszéw 30 (udziat gminy 33/100) Modlikowice
25 (udzial gminy 10/14),0lszanica 30/5 (udzial gminy 33/100), Wojciechéw 21 (udziat
gminy 1/2), Zagrodno 178 (udzial gminy 36/1000), Zagrodno 182 (udziat gminy 35/1000).
Pozostate stanowig w 100 % wlasnos¢ gminy.

Mieszkaniowy zaséb gminy obejmuje 32 lokale mieszkalne + 1 lokal socjalny
+ planowanych docelowo 10 lokali socjalnych (w trakcie ich przygotowywania w budynku
poszkolnym / byty hotel/ w Szkole Podstawowej w Olszanicy).

Tabel nr 1 — Wielkos¢ zasobu mieszkalnego gminy w/g stanu na dziefi 31.12.2012 r.

Lp. Adres lokalu Powierzchnia nzytkowa m?
1. Grodziec 13 ' 53,44
2. Grodziec 13 56,13
3. Jadwisin 13 54,57
4, Jadwisin 13 59,76
5. Jadwisin 13 29,64
6. Jadwisin 13 41,82
7. Yukaszow 30/2 64,64
8. Modlikowice 25 74,10
9, Modlikowice 25 85,50
10. Modlikowice 25 42.00
11. Modlikowice 25 77,03
12. Modlikowice 55 24,55
13. Modlikowice 55 48,02
1
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14. Modlikowice 55 20,84
15. Olszanica 30/5 34,75
16. Olszanica 29 46,80
17. Uniejowice 106 65,05
18. Uniejowice 106 48,29
19. Uniejowice 106 71,91
20. Wojciechow 26/3 111,27
21. Wojciechow 26/1 45,60
22. Wojciechow 26 45,60
23. Wojciechow 26/5 76,23
24, Wojciechdéw 26 32,00
25. Wojciechdw 26 110,25
26. Wojciechéw 21 84,00
27. Wojciechéw 21 47,42
28. Zagrodno 136 63,83
29. Zagrodno 136/3 82,23
30. Zagrodno 56/1 63,83

- 31. Zagrodno 56/2 45,94
32. Zagrodno 178/7 31,89
33. Zagrodno 182 33,61

Srednia wielkosé lokali mieszkalnych wynosi 56,74 m 2

Wielkos¢ mieszkaniowego zasobu gminy utrzymywaé sie bedzie w pierwszych
obowigzywania programu na obecnym poziomie uwzgledniajac sprzedaz i adaptacje nowym
pomieszczen na mieszkania zastgpcze, W kolejnych latach z tendencja zmniejszania lokali
mieszkalnych i zwickszania lokali socjalnych i zastepczych . Gmina nie planuje budowy
mieszkan. Podejmowane beda dziafania w kierunku wydzielania z gminnego zasobu
nieruchomosci terenéw pod budownictwo jednorodzinne.

W chwili obecnej Gmina posiada 1 lokal socjalny. Planuje si¢ pozyskanie 10 lokali
socjalnych poprzez adaptacje wolnych pomieszczed w bytej Szkole Podstawowej
w Olszanicy ( jednopokojowe mieszkanie socjalne z zachowaniem ustawowej powierzchni na
jedng osobe, ze wspdlng fazienkg i aneksem kuchennym) i w przyszlosci adaptacji w
planowanych do likwidacji innych szkét podstawowych na terenie gminy

II. Prognoza wielkosci oraz stan techmiczny zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach z podzialem na lokale socjalne i pozostale mieszkalne.

Tabelanr2 Prognoza wielkosci zasobu mieszkalnego

Nos¢ lokali :

Lata mieszkalnych W tym lokale
ogblem socjalne mieszkalne
2013 33 1 32
2014 ‘ 34 10 24
2015 29 10 23
2016 22 10 12
2017 20 10 10
2
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Tabela nr 3 Prognoza stanu technicznego lokali mieszkalnych

Lokale prognoza Lokale socjalne Pozostale lokale mieszkalne
w % zasobie w % zasobie

2013 | 2014 | 2015 [ 2016 | 2017 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 [ 2017
Polepszenie
stanu - - - - - 10 10 10 10 10
technicznego
Utrzymanie w
stanie nie 1060 | 100 | 100 | 100 | 90 90 80 80 80
pogorszonym

II. Analiza potrzeb oraz plan remontéw wynikajacy ze stanu technicznego lokali z
podzialem na kolejne lata.

Stan techniczny budynkéw i lokali wehodzacych do gminnego zasobu mieszkaniowego jest
bardzo zréznicowany i zalezy od wieku budynkéw, ich konstrukcji i wyposazenia lokali w
instalacje. e ; ,
Najgorszy stan techniczny posiada budynek Zagrodnie ( 141), w naj lepszym stanie sg budynki
w Jadwisinie (13) i Modlikowicach (55).

Wszystkie lokale wyposazone sa w sie¢ wodociagowa, potowa lokali podtaczona jest do sieci
kanalizacyjnej lokalnej Iub zbiorowej. W czterech budynkach w Zagrodnie lokatorzy
korzystaja ze zbiorowego centralnego ogrzewania. Wigkszo$é lokali posiada fazienke.

W celu poprawy stanu technicznego budynkéw i lokali niezbgdna bedzie wykonanie szeregu

prac remontowych i modernizacyjnych.

Tabelanr4 Analiza potrzeb remontowych

. Szacunkowy
Adres lokalu Zakres remontowy do wykonania Koszt
prac w tys zi
Naprawa dachu i remont komina
Grodziec 13/1 (uzupelnienie brakujacych dachéwek) 20
Naprawa dachu i remont komina
Grodziec 13/2 (uzupehienie brakujacych dachéwek) 2,5
Jadwisin 13 Nie planuje si¢ remontéw -
Jadwisin 13 Nie planuje si¢ remontéw -
Jadwisin 13 Nie planuje si¢ remontéw . -
Jadwisin 13 ‘ Nie planuje si¢ remontéw -
3
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Naprawa dachu

Tynkowanie komina

Fukaszéw 30/2 Uzupehienie braku.Ja(cych. dachéwek i 3,0
tynkowanie komina
Modlikowice 25/1 Nie planuje si¢ lokal do sprzedazy -
Modlikowice 25/2 Nie planuje si¢ lokal do sprzedazy -
Modlikowice 25/3 Nie planuje sig lokal do sprzedazy -
Modlikowice 25/4 Nie planuje si¢ lokal do sprzedazy -
Modlikowice 55 Nie planuje si¢ lokal po remoncie
Modlikowice 55 Nie planuje si¢ lokal po remoncie
Modlikowice 55 Nie planuje si¢ lokal po remoncie
Olszanica 30/5a Nie planuje sie -
Naprawa dachu i rynien
Olszanica 29 wymiana drzwi wejsciowych 8.0
malowanie korytarza i
Uniejowice 106 Nie przewiduje sie
Uniejowice 106 Nie przewiduje sie
Uniejowice 106 Nie przewiduje sie
Wojciechow 26/1 Wymiana stolarki okiennej 4,6
Wojciechow 26/7 Remont klatki schodowej 0,5
Wojciechow 26/4 Tynkowanie komina - 0,5
Wojciechéw 26/5 Tynkowanie komina 1,8
Wojciechéw 26 2,0
ojcrechow Tynkowanie komina
Wojciechéw 26 2.0
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Wojciechéw 21/1 Naprawa pokrycia dachowego 5,1
Wojciechéw 21/2 Naprawa pokrycia dachowego 6,0
Zagrodno 136/1 Przebudowa komina 0,8
Zagrodno 136/3 Wymiana stolarki okiennej 1,8
Zagrodno 56a/1 Remont garazy 2,0
Zagrodno 56a/2 Remont garazy 2,7

Tabela nr 5 Plan finansowy remontéw

ROK (kwota w tys. zl)
Lp. Adres ; , .
2013 2014 2015 |2016 | 2017
1 Grodziec 13/1 2,0
2. Grodziec 13/2 2,5
3. Jadwisin 13
4. Jadwisin 13
5. Jadwisin 13
6. Jadwisin 13
7. Fukaszéw 30/2 3,0
8. Modlikowice 25/1
9. Modlikowice 25/2
10. Modlikowice 25/3
11. Modlikowice 25/4
12. Modlikowice 55
13. Modlikowice 55
14. Modlikowice 55
15. Olszanica 30/5a
16. Olszanica 29 8,0
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17. Uniejowice 106
18. Uniejowice 106
19. Uniejowice 106
20. Wojciechéw 26/1 4,6
21. Wojciechow 26/7 1,8
22. Wojciechéw 26/4 0,5
23. Wojciechéw 26/5 0,5
24. Wojciechéw 26 L5 0,5
25. Wojciechéw 26 15 0,5
26. Wojciechéw 21/1 3,1
27. Wojciechéw 21/2 6,0
28. Zagrodno 136/1 0,8
29, Zagrodno 136/3 1,8
30. Zagrodno 56a/1 2,0
31. Zagrodno 56a/2 2,7
-32. Zagrodno 178
33. Zagrodno 182
RAZEM 8,8 8,5 8,5 84 | 11,1
OGOLEM 45,3

W latach 2013- 2017 realizacja zadan remontowych w kazdym roku zalezna bedzie od
posiadanych wplywow z czynszéw.

Z analizy stanu technicznego budynkow wynika, ze 4 z nich w Grodzcu Nr 13,

Pozostate budynki wymagaja remontéw biezacych, poprawy wygladu estetycznego.
Ustala si¢ priorytety dzialati remontowo- modernizacyjnych, niezbednych do utrzymania

W stanie niepogorszonym, mieszkaniowego zasobu gminy, a w szczegdlnosci:

1) utrzymanie stanu technicznego na poziomie zapewniajacym bezpieczefistwo ludzi i mienia,
2) naprawa pokry¢ dachowych i przewodéw kominowych, czesciowa wymiana stolarki
drzwiowej i okiennej,
3) utrzymanie wymaganego stanu estetycznego, odnowienie elewacji budynkéw i klatek

schodowych.
4) remont garazy w GOZ Zagrodno.

Wojt uwzgledniajac w/w priorytety ustali corocznie plan rzeczowo- finansowy remontdw,
wynikajgcy ze stanu technicznego budynkéw i lokali oraz posiadanych srodkéw.

IIL. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach
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Tabela nr 6 Planowana sprzedaz lokali

Lata ' Planowana ilos¢ lokali do sprzedazy
2013 4
2014 3
2015 5
2016 7
2017 2

Sprzedaz lokali mieszkalnych realizowana jest w oparciu o ustawe o gospodarce
nieruchomosciami i uchwaty Rady Gminy Zagrodno Nr XXXIV/120/05 z dnia 31 stycznia
2005 r. w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wiasnosé Gminy
Zagrodno i Nr XXXI/165/05 z dnia 21 pazdziernika 2005 r. zmieniajgcej uchwate w sprawie
zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wlasnos$é Gminy Zagrodno. Gmina
bedzie dazy¢ do sprzedazy w pierwszej kolejnosei lokali w budynkach, w ktérych gmina
posiada udziaty w nieruchomosci.

IV. Zasoby polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

1. Polityka czynszowa powinna zmierzaé do takiego uksztaltowania stawek czynszu w latach
2013-2017, aby wplywy z czynszéw pokrywaly nie tylko koszty biezacego utrzymania
budynkdw, ale zapewnity réwniez pozyskanie $rodkéw na remonty.

2. Stawki czynszu w lokalach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
Zagrodno ustala Wojt Gminy w drodze zarzadzenia i w oparciu o zasady okreslone w
niniejszym rozdziale.

3. Stawki czynszu za 1m* powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych ustala sie z
uwzglednieniem wszystkich czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajacych ich

warto$¢ uzytkowa, a w szczegdlnoscei:
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zwyzki w znizki w
. . . . stosunku stosunki do
L.p. | Czynniki wplywajace na wysokos$¢é stawki czynszu do stawki stawki

bazowej bazowej
Lokal, do ktérego ciepta woda jest dostarczana z zewnatrz 10 %
Lokal wyposazony w instalacje gazowa | 10 %
Lokal Wyposaéony w instalacje kanalizacyjng 10%
Lokal wyposazony w lazienke 10%
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Lokal wyposazony w instalacjg c.o., do ktérego cieplo jest

5. a 10%

ostarczane z zewngtrz

6. Lokal potozony na parterze budynku 5%
Kolal potozony w budynku znajdujgcym sie¢ w odleglosci

7. powyzej 3 km od obiektéw uzytecznosci publicznej ( Urzad 5%
Gminy, Gimnazjum, Gminny Osrodek Zdrowia)

8. Lokal potozony w budynku wybudowanym przed 1945 r. 5%

4. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekroczyé 50% najnizszego czynszu
obowigzujgcego w zasobie mieszkaniowym gminy Zagrodno.

5. Podwyzszanie stawek czynszu nie moze by¢ dokonywane czesciej niz raz w roku.

6. Nie planuje si¢ obnizenia czynszu w stosunku do najemcéw o niskich dochodach. Pomoc
rodzicom bedgcym w trudnej sytuaciji materialnej jest i bedzie realizowana poprzez
zabezpieczenie w budzecie gminy odpowiednich srodkéw finansowych na wyplaty dodatkéw
mieszkaniowych przyznawanych na podstawie odrebnych uregulowan prawnych.

7. Tworzenie nowych lokali mieszkalnych w wyniku adaptacji i modernizacji oraz rozliczanie
poniesionych naktadéw w czynszu odbywa sie podstawie pisemnej umowy.

V. Sposdb i zasady zarzadzania lokalami oraz przewidywane zmiany w zakresie
zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy

Lokale i budynki z zasobu mieszkaniowego gminy beda zarzadzane na dotychczasowych
zasadach tj. przez Zaktad Ustug Komunalnych w Zagrodnie.
Zarzadca budynkéw i lokali komunalnych wykonuje zadania w zakresie:
1. Biezacej eksploatacji.
2. Dokonywania napraw budynkéw i lokali w zakresie nie obcigzajagcym najemcy a
zwlaszcza:
- remontéw pokryé dachowych
- remontow kominéw
- remontow elewacji
- naprawa i wymiana wewnetrznych instalacji wodociggowej, kanalizacji
- centralnego ogrzewania , instalacji elektrycznej z wyjatkiem osprzetu
- wymiana piecow grzewczych, stolarki okiennej ,drzwi
- naprawa innych elementéw budynkéw shuzacych ogdtowi
3. Obslugi najemcdéw lokali mieszkalnych obejmujgce;j:
- przygotowanie umow najmu oraz ich zawieranie
- naliczanie czynszu i innych optat za uzywanie lokalu
- przyjmowanie i przekazywanie najemcom lokali w oparciu o protokoty zdawczo —
odbiorcze
- przyjmowanie oraz egzekucja naleznych optat
- biezaca wspolprace z mieszkancami budynkéw komunalnych
- prowadzenie spraw zwigzanych z remontami lub adaptacjg lokalu wykonywana
przez najemce
4. Prowadzenie i realizacji polityki czynszowej
Nie przewiduje sig¢ zmian w zakresie zarzadzania zasobem mieszkaniowym gminy.

VI. Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej

Id: SUBAC-OQPVD-AFYWS-NOGCWD-TMUNR. Podpisany Strona 10

Y7 4



1. Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa dochody z czynszéw za lokale

mieszkalne.
2. Dodatkowym zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej moga by¢:

- Fundusze Unii Europejskiej,
- srodki z budzetu pafistwa,
- srodki z funduszy celowych.

VIL. Wysokos¢ wydatkéw w Kkolejnych latach =z podzialem na koszty biezgcej
eksploatacji, koszty remontéw , koszty zarzadzania nieruchomoéciami wspolnymi
i wydatki inwestycyjne.

Tabela nr 7

Wysokosé wydatkéw w kolejnych latach .

2013 2014 2015 2016 2017
Koszty biezacej 2,2 2,5 2,5 2,6 0
eksploatacji

8,8 8,5 8,5 8.4 11,1

Koszty remontow
Koszty zarzadzania
nieruchomosciami 0 0 0 0 0
wspolnymi
~Wydatki inwestycyjne 0 , -0 0 0 .0

VIIL Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

W ramach dziatai majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy planuje sie:

a)

b)
c)

d)

e)

wspieranie dobrowolnych zamian lokali w celu maksymalnego wykorzystania
powierzchni uzytkowej na 1 mieszkarca,

sprzedaz wszystkich lokali w celu tworzenia wspdlnot bez udziatu gminy,
uruchomienie procedury zamiany mieszkan w przypadku niemoznosci sprzedazy
wszystkich lokali w budynku,

pozyskanie do zasobu mieszkan szczegélnie socjalnych poprzez adaptacje lokali
niemieszkalnych,

wspieranie 0s6b fizycznych dokonujgcych adaptacji pomieszczen bedacych
wlasnoscig gminy na wiasny koszt.
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Uzasadnienie
Zgodnie z art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r o ochronie praw lokatoréw , mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego / Dz. U. z 2005 r Nr 31 poz. 266 ze zm. / Rada Gminy Zagrodno zobowiazana jest do
uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy. W zwigzku z uplywem
okresu obowiazywania wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zagrodno
w latach’ 2007-2011 , wystapita koniecznosé opracowania programu na kolejny piecioletni okres. W zwiazku
Z powyzszym podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne i konieczne.
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