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. WSTEP.

1. Podstawy opracowania i zawarté¢ dokumentu zmiany studium uwarunkowan

i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego Gminy &grodno podlegapcego
uchwaleniu.

Podstaw podgcia prac nad zmianstudium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zagrodno bydahwata Nr XI1/67/07 Rady Gminy Zagrodno
zdnia 28listopada 2007 r. o przyspieniu do sporzadzenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego GminyZagrodno pod
rozbudowe kopalni kruszywa naturalnego w rejonie wsi Radzielsdw i Jadwisin.

Opracowanie wprowadza pojedyncze ustalenia do aptalé koncowych oraz rysunku w
skali 1:10 000 ,Studium uwarunkowa kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Zagrodno”,uchwalonego uchwatNr X1/56/99 Rady Gminy w Zagrodnie z dnia 29
grudnia 1999 r., zmienionego uchwallr X1/55/07 z dnia 30 palziernika2007 r.,
zmienionego uchwaltNr XIII/72/07 z dnia 28 grudnia 2007 r.

Dla obszaréw oltych opracowaniem (rozbudowa kopalni Radziechdwaz or
lokalizacja elektrowni wiatrowych) przesiajobownzywat zapisy poprzednich
zmian studium.

Opracowanie obejmuje:

— tekst zmian ,Studium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Zagrodno”,

— rysunek zmian wprowadzony na skalibrowanej mapie topograficamegkali 1:10.000
w uktadzie 1965 i kolorowym rysunku obawmijacego studium ukazagy zmiany
w strukturze przestrzennej w skali 1:10 000 — ologjoym teren rozbudowywanej
kopalni oraz lokalizagj trzech elektrowni wiatrowych ,Uwarunkowania i kigki
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zagrodn@ maamapie przedstawkgge]
catas¢ wprowadzonych zmian w skali 1:10 000 (pomniejsiaioeskali 1:20 000).

Zakres zmienionej téei opracowania zostat dostosowany do przedmiatuaz
okreslonego w 81. uchwaty Nr XI1/67/07 Rady Gminy Zagnodz dnia 28 listopada 2007 r.
0 przysipieniu do sporgdzenia zmiany Studium uwarunkofiva i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zagrodno npatudove kopalni kruszywa
naturalnego w rejonie wsi Radziechow i Jadwisirecaramiosku EKO — PLAN spétka jawna
z Gdaiska z dnia 29.02.2008 r. o spauizenie zmiany studium umldwiajacym realizacje
inwestycji ,Energetyczna Farma Wiatrowa Chojnéw’ephbujaca obeb Radziechéw w
gminie Zagrodno w nagbujacych dziatkach: 133/1, 133/4 i 679 — razem 3 sztu&tanowi
realizacg wymogow 88 ust.1 i 2 rozp. Ministra Infrastruktur dnia 28 kwietnia 2004 r.
w sprawie zakresu projektu studium uwarunkbwa kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r. Nr 118, A@&3).

Zmiana studium obejmie uaktualnienie rasfacych zagadnie
1. okreslenia zmian w strukturze przestrzennej gminy orgarzeznaczeniu terendw,

2. kierunkdéw i wskanikow dotyczcych zagospodarowania orazytkowania terenow,
w tym terendw wydczonych spod zabudowy,

okreslenia kierunkow rozwoju systemow komunikacji i métruktury technicznej,

kierunkéw i zasad ksztattowania rolniczejdriej przestrzeni produkcyjne;j.



Materiaty wyjsciowe.

Opracowanie poprzedzone zostalo rozpoznaniem mgtita przez Wéjta Gminy
Zagrodno wnioskébw w sprawie zmiany miejscowego plamagospodarowania
przestrzennego Gminy Zagrodno oraz istiiefgo stanu zagospodarowania gminy w
zakresie wynikajcym z wymogow prawnych oraz metodyki i problematylasciwej
dla zmiany studium.

Zgodnie z art.15 ust.1 ustawy z dnia 27 marc&8200 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. 80, poz.717 znp@mianami) wojt gminy spogdza
projekt planu miejscowego zgodnie z zapisami studwaz przepisami oglonymi.

Uzyskano rownoczeie wnioski od instytucji zwizanych  merytorycznie
z poszczegOlnymi zagadnieniami oraz ich opracowamarrowe (projekty, plany,
programy, raporty).

Zawarte w tekcie studium ustalenia odnese sé do catej gminy znoszanalogiczne
ustalenia w dotychczasowym studium.

Analiza  wprowadzonych zmian studium uwarunkowa i  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zagrodno wikajaca z lokalizacji
rozbudowy kopalni kruszywa naturalnego ,Radziechéwi”.

W ,Studium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Zagrodno” widnieje karta informacyjna 2 Radziechdéw. Ziee ,Radziechow I” - teren
odkrywkowej kopalni kruszywa naturalnego jest al@owane w centralnej ¢gci
zloza. Powierzchnia zi@m wynosi 113 225 mi a jego zasoby wedtug stanu na dzie
31.12.2005 r. wynogz2.058.566 Mg kruszywa naturalnego, przydatnego pditizeb
budownictwa. Ztée rozpoznano za pompt3 otwordéw wiertniczych.

Obszar wskazany do opracowania zmiany studium wvkawa i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zagrodnoczptypowkkszenia obszaru
przeznaczonego po eksploatakppalni kruszywa naturalnego ,Radziechéw” w Gminie
Zagrodno.

Granice obszaru gorniczego pokrywaie 2z granicami udokumentowanego Ao
Powierzchnia starego za i obszaru gérniczego wynosi 115 662, raasoby 2 056 tys.
Mg. Powierzchnia rozszerzonego zia obszaru goérniczego wynosi 362 649, m
zasoby 5 556 tys. Mg. W wyniku dodatku do dokumeintgeologicznej
powierzchnia ziga i obszaru gorniczego zgkiszy sé o 247 018 rha zasoby
zwicksza st 0 3 498 tys. Mg.

Powierzchnia wiasrigi i terenu gorniczego zwkszy sé o 250 128
Przewidywane wydobycie 100 tys. — 600 tys. ton/f@&dmiot ubiegacy sk o
konces¢ ,WALBET” A.D.K. Walkowiak sp. j. 63-910 Miejska G&a, ul.
Kobylinska 35

Jest to teren aktywizacji inwestycyjnej Gminy #Zaino. Kopalnia zlokalizowana jest
na terenie udokumentowanego zA#okruszywa naturalnego. Zmiana studiurdzie
prowadzona réwnolegle ze spagdzanym miejscowym planem zagospodarowani
przestrzennego pod rozbudpwopalni kruszywa naturalnego ,Radziechow” w regoni
wsi Radziechow.

Ztoze ,Radziechow” jest zlokalizowane w potnocnej a#ci Gminy Zagrodno.
Miejscowas¢ Zagrodno - siedziba gminy jest oddalona od zka w kierunku
potudniowym ok. 6,0 km.

Pod wzgétdem morfologii ztge jest mato urozmaicone. Jest to ptaski teren mlggsi
bezwzgtdnej wahaicej sk od 193,12 m n.p.m. w egci péinocnej do 200,5 m n.p.m.
w czes$ci zachodniej. Teren zha obejmuje pétnocno — wschodnie partie wzgérza



0 wysokdaci 201,6 m n.p.m. Ziee ma ksztalt nieregularnego wieltk, ktérego dhasza
0$ ma przebieg E-W i diugoé okoto 750 m.

Teren jest wolny od zabudoweansiedléczych. Najblisze zabudowania znajdupic

w miejscowdci Kolonia Radziechow w odl. ok. 0,2 km od péinoaazhodniej granicy
zZloza. Zlaze stanowq piaski i zwiry w postaci bezstrukturalnych piaskow
réznoziarnistych z domieszkwiréw barwy brunatne;.

Rejon zi@a cechuyj stosunkowo proste warunki hydrogeologiczne. W uaesb
piaszczystych wyspuje jeden poziom wodooy o zwierciadle swobodnym na
glebokaéci ok. 2,0 — 8,0 m n.p.m.

Miazszas¢ ztoza zalena jest od morfologii terenu, grudmy skat nadktadowych i ksztattu
stropu podiea. Waha s od 14,5 m do 6,7 nSrednia mizszdé¢ ztoza wynosi 10,2 m.
Woda gruntowa wyspuje na calym obszarze zl Posiada swobodne zwierciadto,
ktoérego rzdna mae ulec zmianie w zatmosci od warunkéw atmosferycznych.

Farmy wiatrowe - informacje.

Cziowiek od zarania dziejowzalo potowy XVIII wieku wykorzystywat dla swoich
potrzeb naturalnepdnawialne zrédta energii. Jednake wraz z rozwojem technik
pozyskiwania na skalprzemystovwy kopalin energetycznych odnawialagdta energii
popadé zaczly w nielask. Dopiero pod koniec lat 70. wobec wzrastgch zagraen
srodowiska  (spowodowanych a@azy innymi dua iloscia zanieczyszcze
wprowadzanych do powietrza przy produkcji energdi zédet konwencjonalnych),
atake realnego zagpenia wyczerpaniem i surowcOw energetycznych zatz
dostrzegéa potrzelg powrotu do wykorzystania odnawialnygtodet energii.

Poniewa wykorzystanie odnawialnyclirédet energii jest jednym z elementow
realizacji konstytucyjnej zasady zrownowaonego rozwojuy a take dlatego,ze
przeciwstawiane jest energii konwencjonalnej, knjask czsto z technologiami nie
wptywajacym negatywnie nd&rodowisko. Nievgtpliwie, pozyskujac energt z wiatru,
wody i staica nie uszczupla sitychze zasobow naturalnych, nie jest to jednak
réwnoznaczne z brakiem negatywnych skutkow tychestycii.

Nalezy podkréli¢, ze nie ma technologii, ktéra nie pozostadledow wsrodowisku
i ze zawsze$lady te g dla przyrody bolesne. Nie oznacza to jednai, mamy
zrezygnowa z podejmowania dziada na rzecz rozwoju energetyki odnawialnej,
a jedynie to,ze powinngmy dizy¢ do tego, aby szkody nimi wywotane byly jak
najmniejsze przy zapewnionym dgsie do wystarczagej ilosci energii przyszitych
pokoler. Konieczne jest pogbowanie bardzo umigine, rozwane, poparte rzetein
wiedz.

W Polsce zasoby energii wiatrowe] dgsie a w najbardziej efektywnym wymiarze na
wybrzezu i pogérzu tu bowiem wysbuja najsilniejsze wiatry. Niesie to
niebezpieczéstwo kumulowania lokalizacji sitowni wiatrowych wyadh wignie
obszarach, co nie pozostanie bez istotnego wptyavuch srodowisko przyrodnicze.
Jezeli dodamy do tego faktze ten sposdb pozyskiwania energii uznawany jest za
proekologiczny i tym samym akceptowany spoteczeigt niemal pewneze wiekszc¢
inwestycji wiatrakowych tam wkaie powstanie.

Skutki powstawania ferm wiatrakowych:

1. istotna zmiana s¢ krajobrazu, bowiem wiatrak jest dominantem w krajobrazie
budowle osigaja wysokaé nawet do 150 metrow, a giszaé farm
wiatrowych sklada si przynajmniej z kilku do kilkudziestiu obiektéw,
jednoczénie przy braku kompleksowej polityki przestrzenngmin,
wojewddztw i kraju, farmy takie magpowstawa obok siebie;
zmiany przelotu ptakow;

3. generowanie ponadnormatywnego hatasidopiero 500 m od wiatraka #6

decybeli jest zgodna z dopuszczahormg 40.)

4. efekt tzw. $wiattocienia (migajce pomedzy obracacymi sk smigtami stace)
spowodowany przez obrageg sg¢ turbiny - czynniki negatywnie wptywage
na psychik cztowieka.

N



W celu zminimalizowania negatywnych czynnikow, mizéecyzj dotyczca
lokalizacji farmy, naley wykon&, w ramach oceny oddziatywania na
srodowisko, kompleksowanaliz regionu ze wzgidu na uwarunkowania:

prawne
przyrodnicze
krajobrazowe
geologiczne
archeologiczne
ekonomiczne
spoteczne

Plusem wiatrakow jest ich krotkgwotnas¢ technologiczna (ok.20 lat).
Elektrownie wiatrowe &dace przeszkodami lotniczymi, na podstawie przepisow
odrebnych, podlegaj oznakowaniu oraz zgtoszeniu do Prezesadird otnictwa
Cywilnego.

Niekonwencjonalnezrodta energii — zapisy dokumentow krajowych.

Zapotrzebowanie na eneggiwe wszystkich krajachswiata, perspektywy
wyczerpania si zasobéw konwencjonalnyctrodet energii oraz zabiegi map
na celu ochron srodowiska naturalnego cziowieka znacznie cksiyty
zainteresowanie odnawialnymidédtami energii i w konsekwencji doprowadzity
do duwego wzrostu ich zastosowania.

Odnawialne zrodta energii (OZE) $ ostatnio coraz e#ciej
wykorzystywane. Giowsm przyczymy tej rosmcej popularnéci jest
nieszkodliwgd¢ OZE dlasrodowiska i ich niewyczerpywal§é.

Cechy te odriniaja je odzrodet konwencjonalnych, ktorych eksploatacja
jest gtowry przyczym niepokoacych zmian klimatu, i ktéryckwiatowe zasoby
wczesniej czy p&niej zostan catkowicie wyczerpane.

Zgodnie z opracowan przez Ministerstwo Srodowiska STRATEGIA
ROZWOJU ENERGETYKI ODNAWIALNEJ ( realizacja obowaizku
wynikajacego z Rezolucji Sejmu Rzeczypospolitej Polskiena 8 lipca 1999r.
W sprawie wzrostu wykorzystania energii zeddet odnawialnych), celem
strategicznym jest zwkszenie udziatu energii z&ddet odnawialnych w bilansie
paliwowo-energetycznym w kraju d@5 % w 2010 rokui do 14 % w 2020 roku
w strukturze zgycia ngnikow pierwotnych.

Racjonalne wykorzystanie odnawialnyetodet energii jest jednym z istotnych
elementéw zrownowanego rozwoju pastwa. Wzrost udzialu OZE niesie ze
soky roznorodne korzici:
ekologiczne:
e zmniejszenie emisji gazow i pytldw do atmosfery, gge wszystkim
dwutlenku wegla (zmniejszenie efektu cieplarnianego),
e Ograniczenie ztycia paliw kopalnych,
gospodarcze:
e zwigkszenie bezpiecastwa energetycznego Polski,
o dywersyfikacjazrodet produkcji energii,
spoteczne:
e poprawa wizerunku regionu wdi@acego technologie przyjazne
srodowisku,
e Szansa narozszerzenie lokalnego rynku pracy.



Krajowe dokumenty dotyczace OZE:
o ,Polityka Ekologiczna Hstwa na lata 2003-2006 z uwedhieniem
perspektywy na lata 2007-2010” (M. P. z dnia 18wza 2003r.),
o ,Strategia Rozwoju Energetyki Odnawialnej” (2000zyjcta przez Sejm
RP 23.08.2001),
o ,Polityka Energetyczna Polski do 2025 roku” pktgj przez Rag
Ministrow w dniu 04.01.2005r.,
e ustawa z dnia 10 kwietnia 1997r. - Prawo energeiyctDz. U. z 2003 r.
Nr 153, poz. 1504 ),
promupcych rozwoéj odnawialnychrodet energii zwanych dalej OZE.
Energetyka odnawialna obejmuije:
e produkcg energii elektrycznej,
e produkcg ciepta, zarbwno w systemach sieciowych jak i sysieh
indywidualnych,
e produkcg biopaliw:
- stalych, uzyskiwanych z surowcéw odpadowych (drevetmma) lub z upraw
energetycznych,
— ciektych, w tym biokomponentow,
— gazowych, uzyskiwanych w procesie fermentacji maiag) poprodukcyjnych
odpaddéw pochodzenia donego lub zwierzcego, osadowsciekowych lub
odpadow komunalnych.

Przygotowany przez Ministerstwo Gospodarki (dokumgrzyjety przez Rad
Ministrow w dniu 16 sierpnia 2005r.) Raport oltegacy cele w zakresie udziatu
energii elektrycznej wytwarzanej w odnawialnyaiddtach energii znajdagych
sig na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, w krajowyzwyciu energii
elektrycznej w latach 2005-2014, przewidujee najwikszy potencjat do
wykorzystania bdzie w zakresie trzech rodzajow zasob6w odnawidinyc

- biomasa, z ktérej wytworzona energia elektrycawgniesie okoto 4%
krajowego zuycia energii elektrycznej. Do celéw energetycznyhnuje s¢
wykorzystanie biomasy pochagzj z upraw energetycznych oraz stomy, aé¢ak
biomasy odpadowej i pochagtzj z osadéwiciekowych.

- wiatr, z ktérego produkcja energii elektryczngjniesie okoto 2,3% krajowego
zwzycia energii elektrycznej, planowana moc zainstaloavdo roku 2010 to ok.
2000 MW.

- woda, z ktorej wytworzona energia elektryczna iegie ok. 1,2% krajowego
zuzycia energii elektrycznej.

Pozostate rodzaje OZE energia geotermalna orazctoa nie &da petnity
istotnej roli w produkcji energii elektrycznej.

10 stycznia 2007 Komisja Europejska przedstawita paet dziatan w
obszarze energii izmian klimatu stanowjcy podstawe nowej polityki
energetycznej dla Europy. Giéwne strategiczne zatenia to 20% redukcja
emisji gazow cieplarnianych, 20% udziat energii odawialnej w konsumpcji
catej UE i 20% zmniejszenie ziycia energii do roku 2020.

Nowa dtugoterminowa strategia energetyczna koncentie si¢ wokot kwestii
zapobiegania zmianom klimatu, zwgkszania bezpieczéstwa dostaw energii oraz
konkurencyjnosci w tej dziedzinie. Przewiduje s, iz w biezacym stuleciu
temperatura na Swiecie wzragnie o ponad 5°C, zalenos¢ od zewrgtrznych
dostawcow zwgkszy sk z obecnego poziomu 50% do 65% w 2030 roku,



uzaleznienie od importu gazu wzrgnie z 57% do 84%, a ropy naftowej z 82% do
93%. Ponadto, przypuszcza i iz obecne polityki krajow UE zamiast przyczyné sig
do ograniczenia emisji gazow cieplarnianych, do rak 2030 doprowada do okoto
5% wzrostu ich emisiji.

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

Kierunki ochrony srodowiska przyrodniczego.

1. Dla zapewnienia ochrony zidentyfikowanych na ol®zargminy prawnie
chronionych gatunkéw #&tin i zwierzat naley zapewnt niezkedne warunki do
funkcjonowaniasrodowiska przyrodniczego, zachowania bigrdrodndgci lub jej
przywrocenie poprzez:

ochrorg najcenniejszych ekosystemovingch i hkkowo-murawowych,

ochrore cennych ekosysteméw dolin rzecznych i potokéw,

czynrg ochrorg ekosystemow akowych i pastwiskowych — zachowanie ich
dotychczasowych funkgji iaytkowania rolniczego,

zapewnienie ochrony naturalnych ostoi zwa¢r obszarach kmych i hczacych

je korytarzy ekologicznych,

podjecie aktywnych dziak@ na rzecz przywrdcenia biondorodndci, w tym
wzbogacenia rmnorodndci siedlisk, sktadu gatunkowego laséw oraz
dostosowania ich do rodzaju siedlisk,

ochrorg niektorych stanowisk #&tin chronionych (ekosysteméwakowo-
murawowych) pod sukcesj zalesienia,

ograniczenie negatywnego wptywu podejmowanych praelioracyjnych

i zwigzanych z regulagj potokéw i rzek na funkcjonowanie przyrody i ostoi
zZwierzt,

doprowadzenie do wdaiwych parametrow stansrodowiska przyrodniczego,
w szczegolngci wod powierzchniowych oraz stanu czysigpowietrza.

2. W szczegOInéci zapewnienie ochronjrodowiska wymaga:

ustanowienia wigciwych form ochrony prawnegfodowiska przyrodniczego dla
obszaréw najcenniejszych z punktu widzenia ochgatynkowej,

opracowania i zaktualizowania planéw agzania lasow,

wiasciwego ksztattowania zagospodarowania przestrzenngminy i jej
rozwoju z uwzgtdnieniem zasad rozwoju zrownozegego,

dostosowania programéw rozwoju osadnictwa do waranksrodowiska
przyrodniczego i specyfiki krajobrazowej gminy.

3. Zaklada s} utrzymanie istniejcych prawnych form ochrony przyrody
obejmupcych:

Obszar chronionego krajobrazu, utworzony na moclgwady Nr XI1/47/82
Wojewddzkiej Rady Narodowej w Legnicy z 28 czerwt®32 r. obejmuje
obszar o powierzchni 21.8 km2 w tym 9.6 km2 lasdW.ramach tego obszaru
znajdup sie kompleksy léne, zabudowa wsi Grodziec wraz z zamczyskiem ,,
Grodziec ,, a take czs$¢ obszaru goérniczego bytej kopalni miedzi ,Upadowa —
Grodziec” Wokot zamku ,Grodziec” rozgya sé park przyzamkowy

0 powierzchni ca 3.0 ha z cisami, platanamizami oraz sospwejmutla. Na
pétnocnej stronie wzgorza zamkowego widoczne odigtie czsci komina
wulkanicznego, widoczne pionowe stupy nefelinituréznie pogazowe,
odstonkcia gabczastej lawy.



e Parki podworskie :

Park w Zagrodnie

Park patacowy w Wojciechowie

Park patacowy w tukaszowie

Park dworski w Brochocinie

Park przyzamkowy ,Gora Grodziec” w Graml
Park w Grodcu

Park krajobrazowy w Uniejowicach

e Pomniki przyrody :

Grodziec

e lipa drobnolistna w alei lipowej przy drodze GraoetziOlszanica, wysoké — 25 m,
rozpietos¢ korony — 16 m, obwdd — 355 cm

e lipa drobnolistna przy bramie wjazdowej, wyséke 35 m, rozgijtos¢ korony — 26 m,
obwod — 380 cm, wiek 150 lat

e modrzew w parku zamkowym, wysako- 30 m, rozpitos¢ korony — 12 m obwod —
315 cm, wiek — 250 lat.

e lipa drobnolistna naakach nad kstym rowem, wysok&t- 26 m, obwdd 380 cm, wiek
150 lat.

e gtaz narzutowy w alei lipowej przy drodze Grodz@lszanica.

Zagrodno
e magnolia drzewiasta w parku podworskim, wysigke 18 m, rozpijtos¢ korony — 7 m,
obwdd — 195 cm, wiek — 100 lat.
e dab szyputkowy przy cieku wodnym, wysa¥o- 25 m, rozgijtos¢ korony — 27m,
obwdd — 405 cm.

Radziechow
e lipa drobnolistna w alei lipowej, wysokd— 27 m, wiek — 250 lat.

4. W zagospodarowaniu terendw gminy postanawiadazy¢ do ochrony wszystkich
znajdupcych sg¢ na terenie gminy ekosystemow dolin rzecznych iokdt, take
zlokalizowanych poza istniggymi i wskazanymi do ochrony prawnej przyrody
obszarami.

W szczegolngéci ochrona ta polegabedzie na:

« wykluczeniu lokalizacji zabudowy,

« wykluczeniu intensywnych form upraw rolnych na zégk i pastwisk,

e zachowaniu naturalnych formacijistim takich jak olsy i ¢gi,

e dazeniu do przywrdcenia w obszarach przeksztalconyctainwestowanych
utraconych  wartixi  przyrodniczych oraz  odtworzenia  naturalnego
uksztattowania terenu otoczenia,

* poradkowaniu umocnienia brzegbw przy ograniczconym  sSi@sou
obmurowywania i zachowaniu naturalnego ksztattowawibrzey,

e dazeniu do likwidacji zainwestowania z terenéw zagmoych powodzi.

5.  Zachowuje siistniepce laséw oraz zakladassth przebudow na rzecz przywrécenia
i odtworzenia ich naturalnego charakteru.
Zaktada si ich powkkszenie w oparciu 0 zaproponowagranic; terendw dolesie

Zgodnie z zasadami zrownoxanej gospodarki kmej w utrzymaniu i przeksztatceniu
obszaréw lenych wskazanym jest:
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« zachowa funkcjonowanie ekosysteméw $lgych w stanie zhlionym do
naturalnego, obhf najwart@ciowsze obszary prawriorma ochrony przyrody,

e odtworzy¢ zbiorowiska zdegradowane i znieksztatcone poprzgizorzystanie
sukcesji naturalnej, wprowadzenie zmérodnych skladéw gatunkowych
dostosowanych do warunkéw siedliskowych,

e utrzym& i umocni funkcje ochronne lasow,

e zapewnté ochrorg rdoznorodnaci biologicznej oraz bogactwa genetycznego
zbiorowisk dzikozyjacych rglin i zwierzat,

e uzn& za lasy ochronne dotychczasowe lasy gospodardpegm@ w obszarach
wskazanych do obgia prawn, formg ochronysrodowiska (lasy rezerwatowe),

* powstrzyma procesy degradacji stosunkéw wodnych,

» podja¢ ochror i ksztattowanie strefy ekotonowej na rzecz funlaghronnych
srodowiska przyrodniczego.

Okreslone wyzej cele ochrony i ksztattowania oraz sposoby i apsaj realizacji
winny zosta uwzgkdnione w planach usgzania laséw jak i w planach ochrony oraz
w regulaminach ustanowionych dla terendéwetlgh prawnymi formami ochrony
przyrody.

Udokumentowane na obszarze gminy zatokopalin — kamienia budowlanego
i drogowego, idéw, glin, kruszywa naturalnego, wapi— podlegaj ochronie oraz
eksploatacji na zasadach otamych w koncesji w trybie przepiséw prawa goérngae

i geologicznego.

Zaleca si podgcie rekultywacji terendw poeksploatacyjnych w kigtu wodno —
lesnym lub l&nym oraz wodno — rolnym (stawy hodowlane), zgodnietasciwymi
decyzjami organu koncesyjnego.

Dopuszcza gido eksploatacji rozbudawztoza:
e ,Radziechow I” - zloze kruszywa naturalnego.

Eksploatacja zlea ,Radziechow I” jest uwarunkowana uzyskaniem edpdnich
uzgodnié.

Podlegaj ochronie istnigjce ugcia wod wykorzystywane do celéw komunalnych oraz
gospodarczych indywidualnych. Dlagtjdla ktorych nie ustanowiono vgieiwych
stref ochronnych niezldne jest ustanowienia wymaganych stref (bémmniej

i posredniej) oraz podyie dziatlaa organizacyjnych zmierzgych do zapewnienia
wiasciwych form ich ochrony.

Zaklada s zapewnienie wikxiwych parametrow stanu czy$td wdd
powierzchniowych (ciekéw wodnych, stawdw, zbiormBoO poprzez rozwizania
gospodarki sciekowej dla wszystkich uktadow osadniczych zgodneprawem,
Z zastosowaniem rozwdan indywidualnych lub zorganizowanych.

Zdegradowane tereny paéme w obszarze gminy, obejmog w szczegolnwi dzikie
wysypiska odpadow, tereny zdegradowane i przeksmiat przewiduje si do
rekultywacji i odnowié, z uwzgkdnieniem wymogow okg&onych w prawnych
formach ochrony przyrody.

Za niezbdne uznaje si podgcie dziats zmierzajcych do eliminacji zagren
zwigzanych z powodziami oraz nagtymi wezbraniami rzetk,negatywnymi skutkami
dla terenéw budowlanychsiodowiska przyrodniczego.

Realizacja powsszych celéw winna obejmowa
* wyznaczenie granic terenédw powodziowych i zasadzafospodarowania, w
trybie przepiséw ustawy Prawo Wodne,
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e zapewnienie  ochrony terendw zalewowych przed zabadiem
i inwestowaniem oraz w miarmazliwosci poprzez eliminaegj isthiepcego
zainwestowania,

» dla terenéw intensywnie zainwestowanych wykonanébezpieczé przed
wodami powodziowymi,

e stworzenie wiéciwego zabezpieczenia brzegbw oraz obiektow infnasiry

komunalnej towarzyszej ciekom przed naglymi wezbraniami rzek

i strumykow,
e utrzymanie dotychczasowych obiektow gospodarki vepdr(zbiornikow

powodziowych) i zwikszenie retencji naturalnej, zalesienia oraz budow

nowych obiektéw ustalonych w oparciu o specjalistye opracowania
branzowe.

Ustala si modernizacje i przebudowg istniejacych obiektéw produkcyjno —
ustugowych i obiektow infrastruktury technicznej oraz przebudowe oktadu
komunikacyjnego celem wyeliminowania wszelkich zagzen dla srodowiska
iludzi, w tym gtownie zagraen dla czystdci powietrza oraz zagraen
wynikajacych z halasu zwlaszcza od komunikacyjnego i prommewania. W
przypadku braku mdiwosci wyeliminowania ucizliwego oddziatywania na

srodowisko za niezimine uznaje sipodgcie dziateéh na rzecz ustanowienia obszaru

ograniczonego zytkowania dla obiektu powodigego ucizliwosc.

2. Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej.

1.

2.

3.

4,

Ustala s¢ ochror istniegcych w obszarze gminy terendw rolniczej przestrzeni

produkcyjnej z wyjatkiem wprowadzonych zmian we wsi Radziechow, Jadwiis
dotyczacych lokalizacji rozbudowy istniejacej kopalni kruszywa naturalnego
.Radziechéw " oraz lokalizacji 3 elektrowni wiatrowych umazliwiaj acych
realizacje inwestycji ,Energetyczna Farma Wiatrowa Chojnow olejmujaca
obreb Radziechow”.
Docelowy uktad i sposéhbzytkowania przestrzeni produkcyjnej ksztatt@évirda:
e zaskg rozbudowy i modernizacji uktadu osadniczego gminy
» lokalizacja obiektow infrastruktury technicznejarkunikaciji,
e ograniczenia zwazane z realizagj zasad zréwnowanego rozwoju gminy
i ochrony elementowrodowiska przyrodniczego zlokalizowanych poza tamen
prawnie chronionymi.
Dla przeciwdziatania degradacji gleb pglprowadzé dziatania organizacyjne oraz
dot. zagospodarowania terenu poprzez:
e zwiekszenie naturalnej retencjiskeej i glebowej,
« likwidacje uciazliwosci wynikajacej z dziatalnéci komunalnej i przemystowej,
a take zwihzanych z nielegalnym sktadowaniem odpadow,
e stosowanie wiiwych zabiegéw agrotechnicznych, w tym wapnowayhéd,
e utrzymanie naturalnych ekosystem@nodowiska przyrodniczego, takich jak

zadrzewienia, zakrzewienigrodpolne oraz biologiczna obudowa ciekow

wodnych,

e podjecie prawnych form ochrosyodowiska przyrodniczego.

Na obszarach rolniczej przestrzeni produkcyymgilucza s¢ lokalizacg zabudowy,

w tym takze zabudowy stncej produkcji rolne;.

Lokalizacg zabudowy zagrodowej oraz ghigej produkcji rolnej dopuszczagsi

wytacznie:

e na istniejcych terenach wiejskich ukladéw osadniczych o daofaoej funkcji
mieszkaniowej i zagrodowej,

* na obszarach rozwoju przestrzennego d&mgch jako tereny wielofunkcyjnych
wiejskich ukladéw osadniczych,



 na terenach dopuszczalnej lokalizacji zabudowy admwej lub obiektow
i urzadzen stuzacych produkcji rolniczej.

3. Kierunki rozwoju struktury funkcjonalno — przestrzennej.

1. Tereny wskazane w obszarach wiejskich ukladgwesenami ofert inwestycyjnych

m.in. ztoze kruszywa naturalnego Radziechow oraz lokalizacjgEnergetycznej

Farmy Wiatrowej Chojnéw obejmuj aca obreb Radziechow”..

Realizacja celow rozwojowych wymaga zapewnieniawmkéw dojazdu.

3. Rozwoj funkcji gospodarczych prowadzialezy na okrélonych w studium terenach:
» wiejskich uktadéw osadniczych (adaptowanych i ropwarzestrzennego) — dla

okreslonych form dziatalnéci gospodarczejw tym powierzchniowej
eksploatacji zt& kruszyw naturalnych i lokalizacji elektrowni wiatr owych.

W chwil obecnej gmina posiada ngstjace oferty dla inwestoréw :

Radziechow :

Udokumentowane zi@ kruszywa naturalnego.

N

4. Kierunki ochrony srodowiska kulturowego.

1. Za niezledne uznaje si podicie ochrony charakterystycznych elementéradowiska
kulturowego gminy — nie tylko ze wzglu na wymogi prawne ochrony — ale na
koniecznd¢ utrwalenia tasamdci i odrebncéci kulturowej gminy oraz jej wizerunku
jako podstawy korzystnych okoliczéwm sprzyjapcych realizacji wielu celow
rozwojowych jak i wtdciwych warunkéwzycia mieszkacow.

2. Przygte zasady ochrony winny stwokzyodstaw przygotowania i przeprowadzenia
procesu oraz przeksztafcefunkcjonalnych i przestrzennych (w tym rehabiljiac
zdegradowanych terenéw osadniczych wiejskich.

3. Niezalenie od powyszego zasady ochrony pratg w kierunkach winny oddziatywa
na ksztattowanie rozwoju przestrzennego gminy ugdrghjacego utrzymanie walorow
kulturowych i krajobrazowych gminy.

5.  Kierunki modernizacji i rozwoju uktadu komunikacyjnego.

1. Warunkiem realizacji wielu funkcji rozwojowych gnyinjest podgcie modernizaciji
przebudowy ukfadu drég gminnycBziatania takie beda konieczne w przypadku
rozbudowy i eksploatacji ztaza kruszywa w Radziechowie.

Celem modernizacji drog jest:

e zapewnienie wikxiwych parametrow i rozwezan techniczno — funkcjonalnych ich
przebiegu na rzecz usprawnieniagoakn regionalnych,
e odchzenie ukladéw osadniczych od ruchu tranzytowego kzyjaego w stosunku do
funkcji osadniczych zagrodowych, mieszkaniowycktugowych.
2.Ustala sé zachowanie gminnej drogi dojazdowej do kopalni krgzywa naturalnego
,Radziechow I”:
» drogaklasy L w liniach rozgraniczagych — 12 m,
» bezpdrednie padczenie z uktadem drog powiatowyklasy Z, a nastpnie krajowych w
ciagu autostrady,
* po dostosowaniu autostrady ptatnej A-4 do warunkdwtostrady ptatnej istnigje
pofaczenie drogi powiatowej z autostsaglegnie likwidacji.



6. Kierunki zmian w infrastrukturze technicznej.

Przez obszar gminy przebiegdipie tranzytowe 110 kV relacji GPZ Legnica — Bsthawiec

oraz linia 400 kV.
Obszar gminy zasilany jest liniami 20 kV ze stddj0/20 kV GPZ — Chojnow.

1. Elektroenergetyczne linie dystrybucyjne.

Ustala s¢ zachowanie linii przesytowyatelacji GPZ Legnica — Bolestawiec oraz linia
400 kV oraz liniidystrybucyjnej uzbrojenia elektroenergetycznegokll 20kV
oraz budow nowych linii nowych i stacji 20/0,4 kV oraz linséwietlenia

ulicznego.
Ustala si budowg ferm wiatrowych i zwigzanych z nimi linii dystrybucyjnych SN i stacji
SN/NN.

Opracowala :

Jadwiga topusiewicz



