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1. WSTEP :

Na podstawie uchwaty NrXXXI11/217/98 Rady Gminyg dnia 22 kwietnia 1998 r oraz
zgodnie z umow Nr 2/98, podjto prace nad Studium uwarunkawiekierunkéw zagospo-
darowania przestrzennego gminy Zagrodno, zwanetg stadium. Pierwszym etapem prac
nad studium jest diagnoza stanu wraz z uwarunkamaniozwoju gminy. Podstawej opra-
cowania byly wszelkie dogbtne materiaty dotyeze gminy, wymienione w zatzonej bi-
bliografii. Ponadto wyapiono do Zarzdow Gmin gsiednich, Sejmiku Samadowego,
Wojewody Legnickiego i innych jednostek o udmstienie informacji, nadestanie propozyciji
i wnioskéw, ktére mogly by pomocne przy opracowaniu studium oraz pozwolity na
uwzgkdnienie interesow wszystkich zainteresowanych. pbgna opinie i poghdy miesz-
kancéw co naley w gminie zrobé obecnie i w przyszkei, opracowano ankieti przekazano
ja do wypetnienia we wszystkich miejscofetach w gminie z nadzigize wyraone pogidy
mieszkacow postia do lepszego opracowania studium w sposéb zgodmgzekiwaniami
lokalnej spoteczngei.

Poniewa od trafndci diagnozy w diej mierze zalea wyniki studium, przekazana jJUrze-
dowi Gminy w celu dokonania jej oceny a zebrane gimaykorzystane zostaty w dalszych
pracach nad studium.

1.1. Cel i zadania studium:

Studium jest nowym obligatoryjnym rodzajem opracowwéanistycznych wprowadzo-
nym do systemu planowania w Polsce ugtawinia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu prze-
strzennym ( Dz. U. Nr 89,p0z.415) .

W ustawie tej zawarty jest obayzek uchwalenia studium przed utrahocy prawnej obo-
wiazujacych aktualnie planéw zagospodarowania przestrzgnngrzed kacem roku 1999.
Studium jest opracowaniem o charakterze strategicam i kompleksowo okrela polity-
ke przestrzenm gminy, odnosaca sie do wszystkich istotnych probleméw zwjzanych z
gospodarky przestrzenm.

1.2. Studium jako element krajowego systemu planowéa:

Sporadzone studium uwzegdinia ustalenia wynikage ze studium wojewodzkiego
okreslajacego zewntrzne uwarunkowania rozwoju gminy, ktoredh mie¢ decydujce zna-
czenie dla rozwoju gminy, szczegolnie gdy dogyicevestycji ponadlokalnych.

Powizanie studium gminy z catym systemem planowaniagpyge take w przypadku wy-
stepowania obszaréw odtych ochrom z tytutu ustaw szczegoélnych, lub przewidzianych do
takiej ochrony.

1.3. Studium jako element lokalnego systemu planow :

Osiagniecie pazadanych efektow w sferze spoteczno-gospodarczegizahe jest od
dobrego rozpoznania przestrzeni, jej wéstouwarunkowa, barier oraz instrumentow jakie
gmina ma do dyspozycji w sferze gospodarki przestmg,;.

Studium zawiera w swojej t¥ei strategg rozwoju gminy rozumian jako zespot zorganizo-
wanych dziata dla osggniecia zaplanowanych celow.Studium nie jest aktem nstaiajq-
cym przepisy gminne i nie ma mocy aktu powszecluiewigzujgcego.



Studium stanowi bazwyjsciowa do formutowania programdw inwestycji i przeglgzic¢ pu-
blicznych, programoéw gospodarki gruntami, progranadywizacji ekonomicznej, programu
promocji gminy itp.

Studium stanowi podstawdo opracowa i aktéw o charakterze regulacyjnym, takich jak
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennegacstuiealizacji celéw rozwoju gminy.
Waznos¢ studium nie wygasa samoistnie, zage zniéc¢ tylko odpowiednia uchwata Rady
Gminy.

1.4. Zadania studium :

Studium jest jedynym dokumentem planistycznym sgimanym dla obszaru catej
gminy a jego zadaniem jest :

O diagnoza stanu gminy i uwarunkofivgej rozwoju, czyli ocena obecnego stanu posiadania
I uwarunkowa rozwoju, dagca rozpoznanie obiektywnych miwvosci rozwoju, zgodnie
Z wymogami art.6, ust.4 ustawy

O konstruowania programow lokalnych dotgcgch np. rozwoju sieci infrastruktury tech-
nicznej, gospodarki gruntami itp. a takkierowania wnioskow do programéw regional-
nych i wojewddzkich jak np. system ochrony przyrorlyickszenia lesisti itp.

O okreslenie kierunkOw rozwoju przestrzennego i zasadtyaliprzestrzennej w gminie a
wigc podstawowych regut dziatania w przestrzeni Gartist.5 ustawy )

o stworzenie podstaw do koordynacji planéw miejscdwidecyzji o warunkach zabudo-
wy i zagospodarowania terenu wydawanych bez planu

o stworzenie podstaw do koordynacji planowanych peeaic¢ inwestycyjnych lokal-
nych i ponadlokalnych

O rozpoznanie obecnych i potencjalnych konfliktbwegstzzennych oraz stworzenie zasad
do ich rozwazania

O okreslenie wspoélnych potrzeb i zadlgublicznych mgdzy sisiadupcymi gminami oraz
publicznych zadarzadowych

0 wskazanie celow promocji gminy, zgodnych ze stiateazwoju

2. PODSTAWY PRAWNE SPORZADZENIA STUDIUM UWARUNKOWA N | KIE-
RUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO:

1/ Uchwata Nr XXXIIl/217/98 Rady Gminy w Zagrodnie dnia 22 kwietnia 1998 r
w sprawie podjcia prac nad studium gminy

2/ Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowprzestrzennym (Dz. U .Nr 89 poz.415)
oraz:

Rozp. Rady Min. Z 10.01.1995r. w sprawie trybu gporania programoOw oraz negocjacji
warunkéw wprowadzenia zaglazadowych do miejscowych planéw zagospodarowania prze-
strzennego (Dz. U .Nr 8, poz.36 z 1995r)

Rozp. Min. Gospodarki Przestrzennej i Budownictw&80z12.1994r w sprawie szczegoto-
wych zasad spogdzania i prowadzenia wojewodzkiego rejestru (Dz18,Noz.40)

Rozp. Min. OchronySrodowiska, Zasobow Naturalnych idréctwa z 9.03.1995r w sprawie
okreslenia wymaga, jakim powinna odpowiadgprognoza skutkow wptywu ustdleniejsco-



wego planu zagospodarowania przestrzennegérowowisko przyrodnicze (Dz. U. Nr 29,
po0z.150 z 1995r)

Rozp. Min. OchronySrodowiska, Zasobow Naturalnych idréctwa z 13.05.1995r w sprawie
okreslenia rodzajéw inwestycji szkodliwych déaodowiska i zdrowia ludzi oraz ocen oddzia-
tywania nasrodowisko (Dz .U. Nr 52 z 1995r. poz.284)

Zarz. Min. Gospodarki Przestrzennej i Budownictw@®12.1994r w sprawie rodzajow i
wzorow dokumentéw stosowanych w pracach planistydzn(Mon. Pol. Nr 3, poz.40 z
1995r)

Rozp. Rady Min. z 16 lipca 1991r. w sprawie wykaaamektorych przepiséw ustawy o go-
spodarce gruntami i wywtaszczaniu nieruchéon@Dz. U. Nr 72 z 1991r. poz.311) ze zmia-
nami:(Dz.U.Nr44 z 1994r.p0z.173,Dz.U.Nr139 z 19pdr.749)

Rozp. Rady Min. z 16 lipca 1991r. w sprawie zastglu ustalania granic gruntow przezna-
czonych pod skoncentrowane budownictwo jednorodgisnalania i podziatu nieruchofco
na dziatki budowlane oraz kosztow i optat z tymazanych (Dz.U.Nr72 z 1991r. poz.312)

3/ Ustawa z 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane (D2NtJ89 z 1994r. poz.414) oraz :

Rozp. Min. Gospodarki Przestrzennej i Budownictwigdggrudnia 1994r. w

Sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpaae budynki i ich usytuowanie (Dz.
U. Nr 10 z 1995r. p0z.46)

4/ Ustawa z 31 stycznia 1980r. o ochronie i ksatediniusrodowiska (Dz. U. Nr 49 z
1994r. poz.196 — tekst jedn. ze zmianami DANK27 z 1994r poz.96) oraz :
Rozp. Rady Min. z 23 stycznia 1987r w sprawie sgélmvych zasad ochrony
powierzchni ziemi (Dz. U. Nr 4 z 1987r. poz.23)
Rozp. Rady Min. z 30 wrzaia 1980r w sprawie ochror$yodowiska przed
hatasem i wibracjami (Dz. U. Nr 24 z 1980wz ®0)
c) Rozp. Rady Min. z 30 wrgeia w sprawie ochron§rodowiska przed odpadami
innymi zanieczyszczeniami oraz utrzymanigstaci w miastach i wsiach
(Dz. U .Nr 24 z 1980r. poz.91)
Rozp. Min. OchronySrodowiska z 12 lutego 1990r w sprawie ochrony gtma Przed za-
nieczyszczeniem (Dz. U. Nr 15 z 1990r. poz.92)

5/ Ustawa z 16 palz.1991r o ochronie przyrody (Dz. U. Nr 114 z 19%z.492 ze
zmianami: Dz. U. Nr 54 z 1992r. poz.254, DzNJ 89 z 1994r poz.415)

6/ Ustawa z 3 lutego 1995r o ochronie gruntéw roinylesnych (Dz. U. Nr 16, poz.78)

7/ Ustawa z 28 wrzaia 1991r. o lasach (Dz. U. Nr 101 z 1991r.poz.Z2d4mianami :
Dz. U. Nr 21 z 1992r.p0z.85, Dz. U. Nr 54z 2090z.254, Dz. U. Nr 127 z 1994r.
Poz. 627)

8/ Ustawa z 6 maja 1981r o pracowniczych ogrodadtkbwych (Dz.U.Nr12 z 1981r
p0z.57 ze zmianami: Dz. U. Nr 12 z 1985r p0z[3z. U. Nr 35 z 1985r.p0z.162
Dz. U. Nr 35z 1989r. p0z.192, Dz.U.Nr34 z 00$0z.198, Dz. U. Nr 64 z 1995r.
P0z.486)

9/ Ustawa z 24 galziernika 1974r - Prawo wodne (Dz. U. Nr 38 z 197dz.8
Dz. U. Nr 17 z 1975r poz.94, Dz. U. Nr 3 z 1980®0z.6, Dz. U. Nr 44 z
1983r.p0z.201, Dz. U. Nr 26 z 1989 r. P0z.139, zNr 35 z 1989r.p0z.192, Dz. U. Nr
34 z 1990r. Poz.222, Dz. U. Nr 32 z 1991r poz.IT¥.,U. Nr 77 z 1991r. P0z.335, Dz.
U. Nr 40 z 1994r. P0z.183, Dz. U. Nr 27 z 1994r.p6zDz. U. Nr 47 z 1995r poz.243)
oraz:

10/Rozporzdzenie Ministra Ochrongrodowiska, Zasobow Naturalnych idrectwa

z 5 listopada 1991r w sprawie zasadnastania stref ochronnychrodet i ugc



wody (Dz. U. Nr 116 z 1991r. P0z.504)
11/ Ustawa z 2 grudnia 1960 r. o kolejach (Dz. U5R z 1989r. poz.310 - tekst jedn. Ze
zmianami: Dz. U. Nr 34 z 1990 r. poz.198, DzNr 107 z 1991r.p0z.462, Dz.U.Nr65
Z 1993r poz.309)
12/ Rozporzdzenie Min. Transportu i Gospodarki Morskiej z Ificgnia 1991r w sprawie
skrzyzowania linii kolejowych z drogami publicznymi (D&@. Nr 13 z 1991r poz.57 ze zmia-
na Dz. U. Nr 89 z 1994r. poz.414)
13/ Ustawa z 21 marca 1985r o drogach publicznipzh (J. Nr 14 z 1985r poz.60 ze
zmianami: Dz. U. Nr 35 z 1989r. poz.192,DANtJ34 z 1990 r. poz.198, Dz. U. Nr 75
Zz 1991r. poz.332, Dz. U. Nr 47 z 1993r. ph2,2Dz. U. Nr 127 z 1994r. poz.627
Dz. U. Nr 141 z 1995r p0z.692)
14/ Ustawa z 23 listopada 1990r.a02ncci (Dz. U. Nr 117 z 1995r poz.564)
15/ Ustawa z 27 galziernika 1994r. o autostradach ptatnych (Dz. U1RF z 1994r poz.627
16/ Ustawa z 21 lutego 1962r o ochronie dobr kyltumuzeach (Dz. U. Nr 10 z 1962r
p0z.48, zmiany: Dz. U. Nr 38 z 1983r. poz. 173, DzNr 35 z 1989r. p0z.198, Dz. U. Nr
1990r. poz.198, Dz. U. Nr 56 z 1990r.p0z.322 i DzNr 141 z 1995r poz.692) oraz:
17/ Rozp. Rady Min. Z 23 kwietnia 1963r w sprawievpadzenia rejestru zabytkdw
(Dz. U. Nr 19 z 1963r poz.101 ze zmjdde. U. Nr 42 z 1986r poz.204)
18/ Uchwata Rady Min. Nr 179 z 8 grudnia 1978r wasype wykorzystania zabytkow
nieruchomych na celeytkowe (Mon. Pol. Nr 37 z 1978r poz.142)
19/ Zaradzenie Prezydenta RP z 8.09.1994r. w sprawie uarempomniki historii
(Mon. Pol. Nr 50 z 1994r poz.425)
20/ Ustawa z 20 galziernika 1994r o specjalnych strefach ekonomicany@z. U. Nr 123 z
1994 poz.600)
21/ Ustawa z dnia 8 marca 1990r. o sanpzie terytorialnym (Dz. U. Nr 13 z 1996r poz.74
tekst jednolity)
22/ Ustawa z 22 marca 1990r o terenowych organdctingstracji ogélnej (Dz. U. Nr 21
z 1990r. poz.123 ze zmianami : Dz. U. Nr 75 z 198dz. 328, Dz. U. Nr 74 z 1995r.
poz.368
23/ Ustawa z 17 maja 1990 r. o podziale aadampetencji okrdonych w ustawach
szczegOlnych pordzy organy gminy a organy administracjadpwej oraz zmianie
niektorych ustaw (Dz. U. Nr 34 z 1990r. p@8Xe zmianami: Dz. U. Nr 43 z 1990r.
Dz. U. Nr 78 z 1990r. poz.461, Dz .U. Nr 87 z 199(oz. 506, Dz. U. Nr 95 z 1991r.
poz.425
Dz. U. Nr 107 z 1991r. poz. 464, Dz. U. NA111991r. poz. 492, Dz. U. Nr 65 z 1993r
poz. 309)
24/ Ustawa z 24 listopada 1995r. o zmianie zakdzsatania niektérych miast oraz
miejskich strefach ustug publicznych (Dz.NJ.141 z 1995r. poz. 692)
25/ Ustawa z 26 pgaziernika 1995r. o niektérych formach popieraniddonictwa
mieszkaniowego oraz zmianie niektorych ugt@z. U. Nr 133 z 1995r.)
26/ Dekret z 6 wrzmia 1951r o0 obszarach szczegolniezmgh dla obrony kraju
(Dz. U. Nr 46 z 1951r poz.341

3. OCENA GMINY ZAGRODNO NA TLE GMIN REGIONU LEGNICK [EGO:

Diagnoza stanu , generalnie polega nascawej ocenie stanu posiadania, wydobyciu cech
determinujcych rozwoj gminy i wskazaniu kluczowych probleméwmagajcych rozwa-
zania.



Poniewa gmina stanowi integrainczes¢ sktadowy regionu, diagnoza nie me oby sic bez
poréwna z pozostatymi jednostkami administracyjnymi, gdlyaczej, jej obraz bytby niepet-

ny.

Dlatego te w uktadzie dziatowym podfo proke oceny gminy Zagrodno, na tle pozostatych
gmin. Zakres danych statystycznych dotycych gmin w oparciu o ktére prowadzono porow-
nania jest niestety skromny, niemniej jednak dagspave do ogélnych porowna

3.1. Uwarunkowania demograficzne :

Gmina Zagrodno posiada powierzahtP2.1 kmz2 i 5991 mieszkedw z tego - 1885 ludno-

sci to ludzie mtodzi w wieku przedprodukcyjnym, 322&/ieku produkcyjnym

wieku poprodukcyjnym. Liczba bezrobotnych wyno&i26v tym 289 kobiet.
Podstawowe poréwnawcze dane demograficzne przedgiaaahczone tabele.

Podziat administracyjny i ludnos¢::

i 884 0s6b w

=74

Ludnagé¢
Miasta i Gminy Po- |Solec-|Migj- |Ogodtem | Mezczyz- |[Kobiety [Na 1Kobiet na
wierzchtwa |sco- ni km2 |100 nez-
nia w WOsClI czyzn
km2
Woj. Legnickie 4037 [445 | 577 | 523566 256910 266656 129 103.7
MIASTA RAZEM 214 K K 370684 (180879 | 189805 1739 104.9
GMINY RAZEM 3823 445 577 |153087 | 76126 76961 40| 1011
Gmina Zagrodno | 122 10 13 5991 2968 3023 49 101.9
Ludnos¢ w wieku produkcyjnym i nieprodukcyjnym :
W wieku
Miasta i Gminy Ogotem PrzedprodulRrodukcyj- [Poprodukcyj-Ludngc W
cyjnym O-1Tnym 18/59 jnym wieku nieprot
lat 18/64 dukcyjnym ng
100 os.
Woj. Legnickie 522636 285ty 60.8 ty§ 10.7 t¥ 65,9
MIASTA RAZEM | 370684 28.3 tys$ 62.8 ty§ 8.9 ty§ 60.7
RAZEM GMINY 152882 29.2 tys$ 55.7 1§ 15.1 t§ 80,3
Gmina Zagrodno 59991 1885 3228 884 77.3




Bezrobocie :

Wyszczegolnienie| Bezrobotni |W tym kobiety | llg¢ miejsc prat Stopa bezrobocia
ogotem cy na 1000
mieszkacow
Woj. Legnickie 44548 26589 272.8 15.9
Miasta razem 30313 18922 300.5 X
Razem gminy 14217 7667 205.8 X
Gmina Zagrodno 662 289 70.8 20.3
3.2. Ocena stopnia zaspokojenia potrzeb mieszkanigeh:
Wyszczegolnienie| Liczba |Liczba |Liczba |Nadwyzki go-|% gospod. dom. nje
mieszka |gospod. (gosp. [spod. dom. naghosiadagcych wia-
domow. |domo- |liczba mieszka |snych mieszka
wych n3g
1 miesz;
kanie
Woj. Legnickie 152578 | 170084 1,11 17506 11,47
Razem gminy 39984 45672 1,14 5688 9.4
Gmina Zagrodno 1576 1740 1.10 164 11.0
3.3. Wodocagi i kanalizacja:
Wyszczegol- | Sie¢ w km Przyhcza do budyn-Zuzycie wody z wo{ Scieki od-
nienie kéw mieszk. dociagbw w gospotprowadza
darstwach dom. ne w
Wodoch- | kanali- [wodo- |kanalizac| W dam3 Na Ham3
gowa zacyjna | ciagowa mieszka-
caw m3
Woj. Legnic-{ 1939,3 714,7| 32444 12451  20532,7 44.3 22268,2
Kie
Miasta razem 573,3 5244 13385 10005  16799,7 51j1 21289,6
Razem Gminy| 1366,0 190,3 19059 2446 3738,0 28)0 978,6
Gmina — Zar 45 4 0 692 0 1822  30.2 0
grodno




3.4. Abonenci radiofonii i telewizji publicznej :

Wyszczegollnienie| Abonenci:
Radia | Telewizji Radia | Telewizji
W liczbach bezwzgldnych Na 1000 ludnigi
Woj. Legnickie 142843 139661 273 267
Miasta razem 106503 104186 287 281
Razem Gminy 36340 35475 238 232
Gmina Zagrodno 1397 1376 233 230
3.5. Biblioteki publiczne :
Wyszczegolnieni¢ Placowki biblioteczne Liczba ludno-
. - . - Punkty biblio-{$ci na 1
Ogodtem | Biblioteki Filie teczng placowle
Woj. Legnickie 195 43 97 55 3740
Miasta razem 51 15 26 10 9041
Razem gminy 144 28 71 45 1544
gmina Zagrodno 5 1 4 0 1198
3.6. Personel shiby zdrowia :
Wy- Lekarze| . lo- Lekarze . -
szcze- |Lekarze denty- D€' | Lekarzel denty- PI€% | Liczba ludnaci na 1
o . gniarki o gniarki

golnie- SCi SCi
nie W liczbach bezwzgl-|Na 10 t\. ludnaci Lekarzg Denty- | piele-

nych ste gniarke
Wojew.| 873 239 2892 16,7 4,6 55,2 600 2191 18
Miasta 831 207 2732 22,4 5,6 73,7 446 1791 13
Wsie 42 32 160 2,7 2,1 10,5 3640 4778 95
Zagrod{ 1 5 3.3 1.7 8.3 | 2996 5991 1194
10 : : :

4. POTENCJAL GOSPODARCZO - PRODUKCYJNY GMINY :

Jednym z podstawowych identyfikatoréw struktury gpotarki jest forma wtasgoi i rodzaj
podmiotow gospodarczych.
Pod wzgtdem potencjatu gospodarczego, gmina Zagrodno zajoalgkie miejsce w rankin-
gu gmin bylego wojewddztwa legnickiego.
Wg. danych WUS w Legnicy w 1997 r. liczba jednostekejestrowanych w systemie ,RE-
GON” wynosita - 122 w tym w sektorze publicznyri: jednostek oraz w sektorze prywat-
nym - 111 . Liczba jednostek wg. sekcji EKD bgtstpujaca :

dziatalnag¢ produkcyjna - 10

budownictwo - 5

handel i naprawy -

hotele i restauracj

48
e-6

transport, sktadowanieddznc¢ - 14



obstuga nieruchongai i firm - 15

administracja publiczna i obrona narodowa - 1
edukacja - 8

ochrona zdrowia i opieka spoteczna - 4
pozostate - 5

4.1. Finansowanie rozwoju gminy :

Gtéwnym zrodiem finansowania rozwoju gminy jest fundusz marly. Powszechny w kraju
niedostatekrodkow sprawiaze tylko niewielka jego e&¢ przeznaczona lbymaze na dalszy
rozwoj gminy.

Finansowanie rozwoju uzaieione jest mgdzy innymi od uzyskiwanych dochoddéw. Najwa
niejsze g dochody wiasne gminy, poniewéwiadcz o posiadanym potencjale.

Dochody budetu za 1995 r. przedstawia tabela. Dochody gminyraidno g prawie dwu-

krotnie nizsze odsredniej wojewodzkiej gmin wiejskich.

Wyszczegolnienie :zIC,Zb,a mIeSZ'Dochody w zt na 1 mieszkaa
ancow

Wojewddztwo legnickie 523566 663.6

Miasta razem 370684 582.6

Razem gminy 152882 655.2

Gmina Zagrodno 5991 323.9

Wydatki na 1 mieszkaca w 1997 r. przedstawia tabela :

Miasto / Gmina Liczba  \vdatkiw z41 mieszk.
mieszkacow

Wojewddztwo legnickie 523566 626.8

Miasta razem 370684 570.5

Gminy razem 152882 621.2

Gmina Zagrodno 5991 274.7

5. OCENA ATRAKCYJNO SCI INWESTYCYJNEJ GMINY :

Na atrakcyjnéc¢ inwestycyjra przestrzeni sklada giwiele czynnikdw. Pomijag czynniki
catkiem subiektywne, inwestorzy przy wyborze lokadiji preferuy dogodne powezania ko-
munikacyjne, 4cznc¢, wyposaenie w infrastruktug techniczi i dostpnas¢ mediow, rynek
pracy, infrastruktuy spotecza zwlaszcza tzw. otoczenie biznesu jak np. bankikaet stan
srodowiska naturalnego.

Z przeprowadzonych studiéw wynika w wojewodztwie legnickim najwksz atrakcyjndc¢
inwestycyjry posiadaj duze miasta Legnica, Lubin i Glogow.

Sredni atrakcyjnd¢ inwestycyjr, posiadag miasta Polkowice, Jawor, Ziotoryja, Chojndéw,
Prochowice Scinawa.

Obszary wiejskie w wojewodztwie posiaglaiska atrakcyjna¢.



5.1. Dotychczasowe wimiejsze inwestycje :

W ostatnich kilku latach, mimo szczuptyétodkéw budetowych, na terenie gminy Zagrod-
no zrealizowano nagtujace inwestycje :

w latach 1991 — 1996 wybudowano 63 km wodgéw

wybudowano oczyszczakhiciekdw w Brochocinie wraz z kanalizadpj wsi

w latach 1996 — 1997 wybudowano rpsvet telefoniczm i rozbudowano centrakelefonicz-
na w Zagrodnie do 1000 numeréw

6. WNIOSKI WYNIKAJ ACE Z POROWNANIA GMINY ZAGRODNO Z POZOSTA-
LYMI GMINAMI WOJEWODZTWA LEGNICKIEGO :

Z przeprowadzonych analiz i poréwhnaytania s¢ nastpujacy obraz gminy :

W aspekcie wyposania w elementy infrastruktury spotecznej, gmingréadno jest porow-
nywalna z innymi gminami wiejskimi bytego wojewoda legnickiego.

W zakresie infrastruktury technicznej, gmina odhieg standardéw wojewo6dzkich. Decydu-
je o tym brak petnej kanalizacji oraz gazyfikaciji

Stabdcia gminy jest mata baza ekonomiczna gsmnate dochody butu gminy. W roku
1995 dochody bugktu gminy Zagrodno w przeliczeniu na 1 miesgdeawynosity - 323.9 zt,
przy sredniej wojewddzkiej 655 zt.

Staba baza ekonomiczna, i niskie dochody betdi gminy, przy wielkich i koniecznych na-
ktadach inwestycyjnych na peinkanalizacg, gazyfikacg i modernizacg drog gminnych,
stanowi spoteczny problem, trudny do rogeania bez pomocy @atwa.

Brak pomocy pastwa przy realizacji w/w zadadoprowadzi do pogbienia zapdniern cywi-
lizacyjnych i zmniejszy szanse rozwojowe gminy wkmencyjnym otoczeniu.



7. DIAGNOZA STANU GMINY ZAGRODNO :

7.1. Charakterystyka warunkow naturalnych :

Gmina Zagrodno pofmna jest w potudniowo-zachodniejeézi wojewoddztwa legnickiego.
Obszar gminy wynosi 122,1 km2.Budowa geologicznszahu jest zrinicowana. Pogoérze
Kaczawskie obejmage potudniowo-zachodipiczes¢ gminy, stanowi nieck wypetniory
utworami trzeciorgdowymi. Ponad Pogorzem domiaupazaltowe stiki wulkaniczne.
Znaczmn, cze$¢ powierzchni gminy pokrywajosady rzeczne. Rzea terenu jesirednio uroz-
maicona. Gtéwnym elementem geomorfologicznym jedind rzeki Skory o stromych brze-
gach, przy rénicach wysokéci 15 m. Pod wzglddem klimatycznym gmina zaliczana jest do
klimatu podgérskiego.

Obszar gminy ley w zlewni Skory stanowcej doptyw Czarnej Wody. Skora ptynie w stro-
mej dolinie, dzielc obszar gminy na €& wschodm i zachodmi. Cz$¢ wschodnia jest po-
zbawiona ciekéw wodnych. Skora jest rzaejorsky odznaczajca s¢ duzymi zmianami po-
ziomu wod w zalenosci od opadéw atmosferycznych. Gmina posiada doleteyg wskani-

ku waloryzacji ( wg. YUNG ) 89.3 pkt. Dgge gminie 7 miejsce édd gmin wojewoddztwa
legnickiego. Szata &bnna gminy jest uboga. Lasy zajmygdynie okoto 10 % powierzchni
gminy. Powierzchnie lasowg sozdrobnione i wyspuja w niewielkich kompleksach,

7.2. Charakterystyka sytuacji spoteczno — gospodazej gminy :

Gmina ma wybitnie rolniczy charakter , 80 % stanpwiytki rolne,9% to lasy i 0.4 % nie-
uzytki. Gmina Zagrodno nie posiada zasobow naturdinggd nie rozwint si¢ tu przemyst a
podstawow funkcja gminy jest rolnictwo. Pewnrole odgrywa rownie turystyka zwizana z
kompleksem krajobrazowym , Grodziec ,,.

Dziatalng¢ gospodarcz w zakresie obstugi luddoi prowadzi 141 podmiotow gospodar-
czych, w tym Gminna Spotdzielnia , Samopomoc Chkapsoraz Spotdzielnia Kotek Rolni-
czych w Zagrodnie.

Podstawowym problemem gminy jest strukturalne dezce, spowodowane upadkiem PGR,
PUT, zwolnieniami z SKR i GS oraz tyae rolnictwo nie m@e wygenerowawystarczajcej
ilosci miejsc pracy. Dia czs$¢ bezrobotnych stracita prawa do zasitku i korzystiynie ze
skromnychs$wiadczeé socjalnych. Poniewaw strukturze gospodarstw gminy domiqugjo-
spodarstwa do 5 ha, w nadchacym procesie restrukturyzacji rolnictwa spodziéwsg na-
lezy dalszego pogbienia tego problemu.

7.3. Ochronasrodowiska :
7.3.1. Powietrze atmosferyczne :

Na obszarze gminy dominuje cyrkulacja atlantyckaigzana z przemieszczanieng sikta-
dow barycznych frontu polarnego. Dlatega mtuje s¢ tutaj najwysze pedkosci wiatru z
kierunku zachodniego, wynagz przecitnie w wieloleciu 51.3 %.

Cyrkulacja ta z uwagi na dua dynamile i turbulencg tworzy korzystne warunki do rozprze-
strzeniania si zanieczyszczew atmosferze. Inmkorzystry cechy aerosanitarmobszaru jest
wystepowanie najwgkszych cezstasci i wielkosci sum opaddw atmosferycznych, spehpaj
cych istotr role w oczyszczaniu atmosfery z zanieczysicze



Emisja :

O zanieczyszczeniu powietrza na danym obszarzeddgeyaréwno emisja zaddet lokal-
nych jak i zezrédet odlegtych. Ladunki zanieczyszaze odlegtychzrodet przenoszone z
0g0lm cyrkulach atmosfery, stanowitto naptywowe.

Gtownymi lokalnymizrédtami zanieczyszchepowietrza g zaktady przemystowe.

Na terenie gminy nie wygbuja zaktady przemystowe, stanawe zrodto zanieczyszciepo-
wietrza atmosferycznego.

Imisja :

Podstaw prawry do oceny stopnia zanieczyszczenia powietrza [jihistanowi rozporz-
dzenie Ministra Ochrongrodowiska, Zasobéw Naturalnych i dréctwa z dnia 12 lutego
1990 r w sprawie ochrony powietrza przed zanieazeziami (Dz .U. Nr 15,p0z.92).
Rozporadzenie to okrda dopuszczalne @tenia substancji zanieczyszcmajch powietrze
oraz dopuszczalny opad pyty i metali.

Dopuszczalny opad substancji zanieczyszcyah powietrze :

Lp. [Rodzaj zanieczyszczenia Obszary Obszary specjahmenio-|

ne

1 pyt ogétem

200 g/m2/rok

40 g/m2/rok

2 otéw i jego zwazki

100 mg/m2/rok

100 mg/m2/rok

3 kadm i jego zwjzki

10 mg/m2/rok

10 mg/m2/rok

Dopuszczalne stenie substancji zanieczyszcgajch powietrze :

Lp. | Substancje D3@@/m3 | D24(ug/m3 | Da(ug/m3)
) )
1. dwutlenek siarki 600,0 200,0 32,0
2. kwas siarkowy 200,0 100,0 13,0
3. dwusiarczek wgla 50,0 20,0 3,8
4, dwutlenek azotu 500,0 150,0 50,00
5. fluor 30,0 10,0 1,60
6. fenol 20,0 10,0 2,50
7. pyt zawieszony 120,0 50,0
8. otow 1,0 0,20
9. mied 20,0 5,0 0,60
10. | kadm 0,22 0,01
11. |cynk 50,0 20,0 3,80
12. | rie¢ 50,0 20,0 3,80
13. | siarkowodor 30,0 5,0 1,0
14. | tlenek wgla 5000,0 1000,0 120,0

D30 - dopuszczalnegtenie 30 minutowe
D24 - dopuszczalnegteniesredniodobowe
Da - dopuszczalneggieniesrednioroczne



Wielkos¢ tta zanieczyszczedla gminy Zagrodno [ wobec braku innych danychzygto wg.
tta Lukaszowa, oki&onego przez WojewodzkStacg Sanitarno-Epidemiologicarw Legni-
cy, pismem HK 5270/213/95/3896 z 22 sierpnia 1995 r

Rodzaj NDS pg/m3 Ttopg/m3
Zanieczyszcze D 30 D 24 Da R 30 R 24 Ra
NO2 500 150 50 150 45 15
CO 5000 1000 120 1500 300 36
Pyt zawieszony 250 120 50 75 36 15
Al. 300 100 16 30 10 1.6
SO2 (do 1998 1) 600 200 32 180 60 9.6
SO2 (od 1999 7r) 440 150 32

Weglowodory ali{ 3000 2000 820 600 400 164
fatyczne

Weglowodory aroi 1000 300 43 200 60 8.6
matyczne

Opad pytu 200 g/m2/rok 92.1 g/m2/rok

Z analizy zamieszczonych danych wynika,tto zanieczyszchepowietrza atmosferycznego
dla gminy jest korzystne.

7.3.2. Stan czysti wod powierzchniowych:

Obszar wojewddztwa legnickiego nayedo zlewni rzeki Odry.

Przez gmin Zagrodno przeptywa rzeka Skora, stargmaijeden z doptywow Czarnej Wody.

W roku 1996 badano czystorzek wojewodztwa w 39 przekrojach kontrolno-poroveych.
Rzeka Skora jest gtownie odbiornikieitiekow pochodzenia rolniczego i komunal-

nego. Docelowo Skora zaliczona zostata do | klaggtosci wod powierzchniowych.

W roku 1996 rzeka prowadzita wody pozaklasowe.

Poprawa klasy czystéci jest migdzy innymi uzalezniona od skanalizowania wsi w gminie

Pielgrzymka i Zagrodno.

7.3.3. Hatas:

Przez hatas rozumiegskazdy niepaadany lub szkodliwy dla zdrowia ludzkiegawii¢k.
Szkodliwas¢ lub uchzliwo$¢ hatasu zaley od jego nafzenia, czstotliwosci, charakteru
zmian w czasie, zawada sktadowych niestyszalnych oraz didgodziatania.

Do obiektywnej a zarazem skorelowanej z subiektywingdczuciami oceny hatasu emitowa-
nego przez rine zrodka, stosuje sipojecie ekwiwalentnego czyli rownownego poziomu
dzwieku [0znaczonego lge]. Wyraza on w decybelach [ dB §redna wartag¢ poziomu
dzwieku w czasie obserwaciji, obliczgma podstawie wynikéw pomiaréw w sposéb glae
ny polskimi normami. W odniesieniu do gminy Zagrodne prowadzono pomiarow hatasu.

Hatas przemystowy :
W roku 1995 kontral emisji hatasu olkfo w woj. legnickim 56 jednostek organizacyjnych i

0s6b fizycznych prowadzych dziatalné¢ gospodarcz
Kontrola nie dotyczyta gminy Zagrodno.



Hatas komunikacyjny :

Hatas drogowy jest podstawowym czynnikiem wphaegim na klimat akustyczny \érodo-
wisku zewrtrznym.

Hatas pochodgcy od ruchu samochodowego ma tendencje wzeastajjest podstawowym
czynnikiem degradagym klimat akustyczny.

W odniesieniu do obszaru gminy Zagrodno brakujeydamotycacych hatasu komunikacyj-
nego.

7.3.4.0dpady komunalne :
Wysypisko odpadéw komunalnych w Zagrodnie :

Rok rozpoczcia eksploatacji — 1991 r.

Przewidywany termin zakazenia eksploatacji — 2004 r.
Powierzchnia catkowita wysypiska — 1.80 ha

Nr dziatki — 737/1

Kubatura catkowita — 39 890 m3

Strefa ochronna — 500 m.

Skfadowanie nieselekcjonowane

Rejon obstugi — Lukaszéw, Grodziec, Uniejowice, toalno

Wysypisko odpadéw komunalnych w Wojciechowie :

Rok rozpoczcia eksploatacji — 1991 r.

Przewidywany termin zakazenia eksploatacji — 2011 r.
Powierzchnia catkowita wysypiska — 0.55 ha

Strefa ochronna — 500 m

Kubatura catkowita — 6415 m3

Sktadowanie nieselekcjonowane

Rejon obstugi — Wojciechow, Brochocin, Modlikowice

Wysypisko odpaddéw komunalnych w Radziechowiezytkowane na dziko ]

7.4. Uwarunkowania demograficzne :

Wg. danych statystycznych liczba ludobgminy na koniec 1997 r. wynosita 5998
mieszkacow w tym 3023 kobiet. Liczba ludém w wieku nieprodukcyjnym wynosi — 1885
0s6b , w wieku produkcyjnym - 3228 i wieku pagukcyjnym - 884
Struktue demograficza ludnadsci wg. grup wiekowych, przedstawia tabela :



Eurupy Wi ogstem Procent
0-2lat 290 4.83
3 -6 lat 367 6.12
7 -14 lat 860 14.35
15-18 lat 368 6.14
18/59/64 la 3228 53.82
60765 lat 884 14.74
wiecej

Ogotem 5998 100

Naptyw ludnaci w 1995 r. wynosit 55 osob, odptyw - 91 osébld® migracji uiemne — 36
0s0b.

Rozmieszczenie ludnsci w gminie:

Brochocin - 439
Grodziec - 513
Jadwisin - 134
tukaszéw - 199
Modlikowice - 384
Olszanica - 1074
Radziechow — 558
Uniejowice — 698
Wojciechow — 358
Zagrodno - 1641

Liczba ludndci pracujcej na koniec 1995 r. wynosita w gminie 349 owsotym 188 ko-
biet. Zatrudnienie w sektorze publicznym wynosi#t®4 oséb a prywatnym 155 o0s6b.
Liczba bezrobotnych wynosita 662 o0s6b w tym 2B8biet.

Zatrudnienie przy pracach interwencyjnych wynosi#8 oséb w tym przy robotach publicz-
nych — 4 osoby.

7.4.1. Prognoza demograficzna ( biologiczna )

Nazwa miejscowq- 1995r. 2000r. 2005r. 2010r 2015r.  2020/r.
$ci

1 3 4 5 6 7 8
Brochocin 439 435 430 420 400 360
Grodziec 513 510 500 490 470 420
Jadwisin 134 130 120 110 90 60
tukaszow 199 195 190 180 150 110
Modlikowice 384 380 370 360 340 310
Olszanica 1074 1065 1060 105( 1010 970
Radziechow 558 555 540 540 510 47(
Uniejowice 698 695 680 670 630 590
Wojciechow 358 355 340 330 300 270
Zagrodno 1641 1680 1670 1650 170D 1740
Ogotem 5998 6000 5900 5800 5600 5300




7.4.2. Ludnaié wg. pici i wieku :

Prognoza biologiczna - struktura wieku ludndgci w %

Grupy wieku 1995r [2000r | 2005r | 2010r | 2015r| 2020
pte¢

o] 100,0 100,0 100,0 100,0 | 100,0 | 100,0
Ogotem M. 100,0 100,0 100,0] 100,0 | 100,0 | 100,0

K 100,0 100,0 100,0/ 100,0 | 100,0 | 100,0

O 3,57 3,73 4,25 4,07 3,57 3,21
0-2lat M. 1,83 1,92 2,18 2,09 1,84 1,66

K. 1,74 1,81 2,07 1,98 1,73 1,55

0. 5,44 4,54 510 | 5,62 5,23 4,62
3-6lat M. 2,77 2,34 2,63 2,89 2,71 2,38

K. 2,67 2,20 2,47 2,73 2,52 2,24

0. 13,96 11,24 9,40 9,72 10,90 10,7p
7 - 14 lat M. 7,10 575 4,83 5,00 5,63 5,54

K. 6,86 5,49 4,57 4,72 5,27 5,18

0. 7,39 7,22 562 | 4,55 4,62 5,41
15 - 18 lat M. 3,76 3,67 290 | 2,35 2,38 2,81

K. 3,63 3,55 2,72 2,20 2,24 2,60

0. 58,97 62,34 64,21 63,79 | 59,07 | 56,80
18 - 59/64 lat M. 31,34 32,66 33,40 33,47 | 31,94 | 30,89

K. 27,63 29,68 30,81 30,32 | 27,13 | 25,91

0. 10,67 11,65 11,42 12,25 16,61 19,24
60/65 i wicej | M. 3,21 3,58 3,81 2,62 4,14 6,20

K. 7,46 8,07 7,61 9,63 12,47 13,04

Prognoz opracowano na podstawie - ,Prognoza ludnd’olski wg. wojewédztw na lata
1996 - 20220 , wydanej przez GUS w maju 1997 r opnaanej przez Departament Bada
Demograficznych i uznanej jako oficjalna prognomdski do roku 2020.

7.5. Szkolnictwo podstawowe :

Rozmieszczenie szkét podstawowych i zagi obstugi :

Nazwa szkoty i adres Liczq Licz- |Liczba |Stan |Rejon obstugi
ba ba izb tech-
miejsc| ucznid niczny
w
Szkota podstawowa 376 | 301 15 Zagrodno
8 klasowa w Zagrodnie
Filia szkoty 58 31 4 Grodziec
W Grodzcu
Szkota podstawowa 95 95 7 Uniejowice
6 klasowa w Uniejowicach
Szkota podstawowa 10( 127 9 Brochocin




8 klasowa w Brochocinie tukaszow
Wojciechow

Szkota podstawowa 170 | 134 10 Olszanica

8 klasowa w Olszanicy

Szkota podstawowa 200 | 150 9 Radziechow

8 klasowa w Radziechowie Modlikowice
Jadwisin

Razem 999 | 838 | 54

Liczba dzieci w wieku szkolnym [ 7 - 14 lat ]

Miejscowas¢ : 1995 r 2000 r 2005 r 2010r 2015¢ 2020
Ogotem : 838 673 555 563 611 566
Brochocin 61 49 40 41 44 38
Grodziec 72 57 47 48 51 45
Jadwisin 19 15 11 11 10 6

t ukaszow 28 22 18 17 16 12
Modlikowice 54 41 35 35 37 33
Olszanica 150 120 100 102 110 104
Radziechow 78 62 51 52 56 50
Uniejowice 97 78 64 65 69 63
Wojciechéw 50 40 32 32 33 29
Zagrodno 229 189 157 160 185 186

Whioski programowe :

Z prognozy demograficznej wynikaze liczba dzieci w wieku szkolnym jest mniejsza od
liczby miejsc w szkotach i ledzie systematycznie spada Wywota to potrzebe reorgani-
zacji szkolnictwa podstawowego.Gimnazjum utworzoneostanie w Zagrodnie .

7.6. Mieszkalnictwo :

Wg. danych statystycznych na koniec 1995r na tergminy Zagrodno znajdowato
si¢ 1740 gospodarstw domowych, zajaayich 1568 mieszkai 6480 izb mieszkalnych o
tacznej powierzchni tytkowej 118925 m2.
Z prostego zestawienia fla gospodarstw domowych oraz liczby mieszkaynika ze dla
petnego zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych brakugminie 164 mieszka
Na jedno mieszkanie, przypada 3.8 osoby, a na jerimamieszkala 0.92 osoby. &to
wskazniki zblizone dosredniej wojewodzkie;.
Pod wzgédem wiasnéciowym, wiasné¢ prywatna zdecydowanie przereanad pozostatymi
formami wtasnéci. Zdecydowana wksza¢ zasobdéw mieszkaniowych, wybudowana zostata
w okresie do 1944 r i wymaga remontow.e®éza¢ budynkow posiada wodag.

Zasoby mieszkaniowe zamieszkane w 1995 r.



Wyszczegolnienie| Mieszka{Izby Po- Liczba [Liczba osol
nia wierzch- |oséb ngnal izle

nia wyt-|1 miesz

kowa kanie

mieszka

w m2
Wojewodztwo 154683 55810Dp 9546528  3,3f 0,92
Wsie razem 41344 169466 3225661 3,67 0,9
Zagrodno 1568 6480 11892% 3.8( 0.92

Zasoby mieszkaniowe gminy :

Lp | Miejscowas¢ Budynki lzby miesz{Pow. uwytko-|Mieszkania
mieszkalne |kalne wa w m2
1 | Radziechéw 39 682 12974 146
2 | Olszanica 115 1134 18889 273
3 | Jadwisin 21 162 3335 41
4 | Wojciechéw 63 455 8388 87
5 | Modlikowice 44 429 9233 105
6 | Brochocin 44 451 8484 127
7 | Zagrodno 134 1561 28590 398
8 |tukaszow 20 235 4358 60
9 | Grodziec 40 541 9885 148
10 | Uniejowice 89 830 14789 183
Ogotem 609 6480 118925 1568

Ocena stopnia zaspokojenia potrzeb mieszkaniowychdnosci:

Z przedstawionych zestawiestatystycznych wynikaze dla petnego zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych ludrii , przy idealnym zatgeniu ze kazda rodzina powinna posiada/ta-
sne mieszkanie, wynikge w gminie brakuje 164 mieszka
Poréwnujic potrzeby mieszkaniowe z wyznaczonymi w planiergmerenami budowlanymi

[ za co odpowiedzialna jest Gmina | nglestwierdzé, ze posiadane rezerwy terenOw
budowlanych znacznie przekraczayzyszte potrzeby mieszkaniowe.

7.7. Walory turystyczne gminy

Ze wzgkdu na wystpowanie obszaréw chronionego krajobrazu, obiektalytkowych, po-
mnikow przyrody i szlakow turystycznych, gmina @mk walory turystyczne. Najcenniej-
szym wrod zabytkéw jest zamek Grodziec, wzmiankowany j@kodiz juz w 1175 r, usytu-
owany na porgnigtym lasem , szczycie bazaltowego wzgorza ( 389.m;mm )jest jednym z
najstarszych grodowlaskich. Z jego muréw roztaczagsividok na Pogoérze i Géry Kaczaw-
skie oraz Nizig Slaska az po Legnie.



Z innych obiektow zabytkowych na uwagastuguj koscioty, zwtaszcza keidt w Zagrod-
nie , zbudowany w latach 1789 — 1792 wg. projekiwsego architektalaskiego K.G.Lan-
ghansa. Oprécz tego na terenie gminy wysjh zabytkowe patace, kaplice, cmentarze i bu-
dynki mieszkalne. Patac w Zagrodnie z XVIIl w. Rata Wojcieszowie z XVIIl w. Kaplica
grobowa Reibnitzéw przy Koiele w Zagrodnie, K&iét w Olszanicy z XIV w.

W parkach wiejskich mna spotka cenny drzewostan, a do zabytkowych zaliczalgbowa
ale w Brochocinie i algj lipowa w Grod:cu.

7.7.1. Obszar chronionego krajobrazu — , Grodziec ,,

Obszar chronionego krajobrazu, utworzony na modywaty Nr XII/47/82 Wojewodzkiej
Rady Narodowej w Legnicy z 28 czerwca 1982 r. ologgnobszar o powierzchni 21.8 km2 w
tym 9.6 km2 lasow. Zagj przestrzenny obszaru przedstawiono naczahej mapie. W ra-
mach tego obszaru znajdusic kompleksy Iéne, zabudowa wsi Grodziec wraz z zamczy-
skiem ,, Grodziec ,, a tate cz$¢ obszaru gorniczego bytej kopalni miedzi ,, Upadow&ro-
dziec ,, Wokot zamku ,,Grodziec” rozegja s¢ park przyzamkowy o powierzchni ca 3.0 ha z
cisami, platanami, wzami oraz sosnwejmutka. Na potnocnej stronie wzgdrza zamkowego
widoczne odstorcie czsci komina wulkanicznego, widoczne pionowe stupy efiaftu,
préznie pogazowe, odstogiia gabczastej lawy.

7.7.2. Parki podworskie :

Park w Zagrodnie

Park patacowy w Wojciechowie

Park patacowy w tukaszowie

Park dworski w Brochocinie

Park przyzamkowy ,Gora Grodziec” w Graml
Park w Grodcu

Park krajobrazowy w Uniejowicach

Cogpoo go

7.7.3. Pomniki przyrody :

Grodziec — lipa drobnolistna w alei lipowej przydee Grodziec-Olszanica.

wysoka¢ — 25 m, rozpjtos¢ korony — 16 m, obwdd — 355 cm
- lipa drobnolistna przy bramie wjazdowej, wyséke 35 km, rozpjtos¢ korony — 26 m,
obwad — 380 cm, wiek 150 lat -
modrzew w parku zamkowym, wysa¥o- 30 m, rozpitos¢ korony — 12 m

obwaod — 315 cm, wiek — 250 lat. -
lipa drobnolistna naakach nad kgtym rowem, wysok&é- 26 m, obwod

380 cm, wiek 15 -
gtaz narzutowy w alei lipowej przy drodze Grodz{lszanica.

Zagrodno — magnolia drzewiasta w parku podworskigsoka¢ — 18 m,
rozgtos¢ korony — 7 m, obwod — 195 ¢cjm, wiek — 100 lat.
- db szyputkowy przy cieku wodnym, wysako— 25 m, rozpitos¢
korony — 27 m, obwod — 405 cm.

Radziechow — lipa drobnolistna w alei lipowej, wigs& — 27 m, wiek — 250 lat



7.7.4. Schroniska mtodzizowe :

Schronisko sezonowe w Graml

7.7.5. Szlaki turystyczne :

Przez obszar gminy przebiegaj nastepujace szlaki turystyczne :

o Szlak wygastych wulkanow [ czerwony | przebieggj od Nowej Wsi Grodziskiej przez
Grodziec do Uniejowic i dalej do Ztotoryi przez Wigszyn

o Szlak zamkoéw piastowskich [ czarny ] przebieggjod Nowej Wsi Grodziskiej przez
Grodziec w kierunku Iwin i dalej do drogi Bolestagi— Chojnow.

o Szlak niebieski biegrry od LwéwkaSlaskiego przez Nowa WieGrodzisk, Grodziec,
Raciborowice do Bolestawca.

7.7.6. Zabytki :
Na terenie gminy wyspuja liczne zabytki, do najcenniejszych z nich rale

Zagrodno — stara wieszlachecka wzmiankowana w 1217 r. w r. 1360 uzZgsezywileje Kks.
Legnickiego Wactawa |. W Zagrodnie znajglgjec nastpujace obiekty zabytkowe :

Kosciot parf. MB Nieust. Pomocy z 1792 r. wg. projektanghausa, chrzcielnica z 1552 r.
Kaplica grobowa z 2 kamiennymi sarkofagami z X\l

Dwor z XVI w. przebudowany w XIX w. zachowane dgta i portal renesansowy

Park z XIX w. obecnie zdewastowany , zachowanedyojeze drzewa jak magnolie, czarna
sosna.

Grodziec

zamek na wzgorzu pierwotnie jako gotycki, rozbudoyarzez Fryderyka |, opuszczony w
XVII w. odbudowany w 1908 r. zniszczony w 1945ggsciowo odbudowany 1960 — 1962
r. Zamek otoczony parkiem 3.0 ha

kosciot fil. Narodzenia NMP, pierwotnie wzniesiony wylsl gotyckim, zniszczony podczas
wojny 30 — letniej, odbudowany w 1686 r

patac z lat 1718 — 1727 .Bogaty portal balkonowgywwtrz sale o barokowej dekoraciji, za-
niedbany, ulega ruinie.

Olszanica - wigwzmiankowana w 1280 r. jako wiasiiZedlitzow.
koscidt fil. Inkastelowany restaurowany w 1900, cemalarstwo z XVI w, chrzcielnica z
pot. XVI w. oltarz i ambona z 1716 r.

7.8. Komunikacja :

System komunikacyjny jest sktadowym elementem systeagospodarowania przestrzenne-
go, sprawujcym rok obstugows, umazliwiajaca jego funkcjonowanie i stymuligga rozwa;.

W gospodarce rynkowej stymudigia adz ograniczajca rola systemu komunikacyjnego ma
wymierny aspekt ekonomiczny [ atrakcydaderendw dosgpnych komunikacyjnie i odwrot-
nie, mniejsza atrakcyjsoé terenow wymagagrych ponoszenia kosztow ich udgstienia ].



7.8.1. Komunikacja kotowa :

Przez obszar gminy przebieg@astpujace drogi krajowe, regionalne i wojewodzkie.

Nr drogi, relacja FunkcjgKlasa |Szerokd¢ pasa
drogi tech- drogowego w liniach rozgra
niczna |niczaj.
W obrbie za{Poza o0bsz3
budowy rem zabudo
wy

Drogi krajowe :
A-4 Wroctaw — Olszyna | K | || |
Drogi regionalne :
Nr 363 Ziotoryja — Bolestawiec R \Y 30 35
Nr 328 Ztotoryja — Chojnow R \Y/ 30 35
Drogi wojewodzkie
Nr 517 Pielgrzymka- Zagrodno W V 15 20-30
Nr 585 Modliko w Vv 15 20-30
wice- Brochocin
Nr 580 Zagrodno — Grodziec W \ 15 20-30
Nr 583 Olszanica — Grodziec W V 15 20-30
Nr 588 Olszanica — Radziechéw W V 15 20-30
Nr 587 Modlikowice — Wojciechow W \ 15 20-30
Nr 516 Krzywa- Ganczary W V 15 20-30
Nr 579 Uniejowice — Ztotoryja W V 15 20-30
Nr 851 Grodziec- Stacja PKP W V 15 20-30
Nr 584 Zagrodno — Modlikowice W V 15 20-30
Nr 593 Okmiany — Radziechdéw W V 15 20-30
Nr 582 Grodziec — Raciborowice W V 15 20-30
Nr 586 Brochocin — Wojciechéw W \ 15 20-30
Nr 510 tukaszéw — Gieraltowiec W V 15 20-30

Gestas¢ sieci drogowej w gminie jest wystarczeq. Drogi regionalne w gminie wymagaj

modernizacji.

7.8.2. Komunikacja kolejowa :

Przez obszar gminy przebiegaj nastepupce linie kolejowe :

Ztotoryja — Chojnow ( stacje PKP Brochocin i Zagnod
Lwéwe — Bolestawiec ( stacja PKP Grodziec Zamek )
Linie kolejowe zostaty wyiczone z eksploatacji.
Transport kolejowy zagpiony zostat transportem samochodowym.



7.8.3. Techniczne zaplecze motoryzacji :

Na terenie gminy brakuje obiektow i ydzen technicznego zaplecza motoryzacji.

7.9. Rolnictwo i l&nictwo :
Uwarunkowania rozwoju rolnictwa :

Gmina Zagrodno zaliczana jest do grupy wysokoprogimych gmin rolniczych i charaktery-
zuje st wysoka bonitaci gleb.

Ogodlna powierzchnia gminy Zagrodno wynosi 12 209zhtego uytki rolne stanowg 9910
ha a lasy 1097 ha.

Ogolny wskanik jakosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej gminy wg. JGNwynosi
89.3pkt

Waloryzacja w aspekcie rolnym gminy Zagrodno natign wiejskich wojewodztwa legnic-
kiego, przedstawia shastpujaco :

lesist@d¢ gminy — 9.61 %, lokata — 24

udziat gruntow marginalnych i nieytkow - 5.10 %, lokata — 6

0golny wskanik jakasci rolniczej przestrzeni produkcyjnej — 89.3 pkikata — 7

udziat zarejestrowanych bezrobotnych w lugmogdtem [ 1l kw. 1997r.]- 10.19 %, lokata —
28

udziat regionéw intensywnego rozwoju rolnictwa waperzchni ogélnej gminy - 8.93 %
udziat gruntow Skarbu Ratwa i Komunalnych w powierzchnizgtkow rolnych gminy -
44.20 %, lokata — 19

odsetek powierzchni gminy zagany erozy gleb - 50 %

ogolna lokata gminy Zagrodnoswdd gmin wiejskich wojewddztwa — 5

Podziat gleb na klasy bonitacyjne w gminie przadst s¢ nastpujaco :

gleby klasy 1 — 11 5.3%
gleby klasy I 56.3 %
gleby klasy IV 34.3 %
gleby klasy Vi VI 4.1 %

Najwyzszesrednie wskaniki bonitacyjne wysipuja w tukaszowie, najisze w Radziecho-
wie.

7.9.1. Struktura uzytkowania gruntow :

powierzchnia gruntéw ogétem — 9910 ha
grunty orne — 8724 ha

sady — 44 ha

taki — 465 ha

pastwiska — 677 ha

lasy — 1097 ha



7.9.2. Lzytkowanie gruntow

Lp. |Miejscowaé Powierzchnia| Uzytki rolne|Grunty orngLasy ha
ogolna w ha |ha ha

1 Brochocin 958 882 835 6
2 Grodziec 1348 764 643 471
3 Jadwisin 344 282 237 21
4 Modlikowice 1275 1103 920 46
5 Olszanica 1699 1492 1306 80
6 Radziechow 1264 1052 864 109
7 Uniejowice 1470 1139 1004 222
8 Wojciechéw 976 844 784 46
9 Zagrodno 2105 1849 1711 84
10 | tukaszéw 770 484 461 15

7.9.3. Struktura gospodarstw :

Gospodarstwa 1-5ha=

248 gospbdar- 35.4 %

5-10ha= 309 -44.5 %
10-15 ha= 98 -14.0%
powgj 15 ha = 43 - 6.1%

Ogotem

7.9.4. Lesisté¢ :

698 gospodarstw

Srednia lesist& wojewodztwa, liczona jako odsetek powierzchshigh, zalesionych i za-
krzewionych do ogolnej powierzchni wynosi 25,5 %z yséredniej krajowej — 28,7%.
Lesistag¢ gminy Zagrodno wynosi 9.61 % i jest zbyt niskareny léne w gminie zajmuj
1101ha a grunty zadrzewione 72 ha. Na stosunkowwielikich powierzchniach $aych,
wystepuje due zr@nicowanie typow siedliskowych lasow i rodzajow dvpstanu. Przewa
las mieszany i bor mieszany. W skiad drzewostarhodzi gtdwnie sosna [ 69 % ] ald [ 25
% ].

Nalezy dazy¢ w gminie do zalesiania gruntow rolnych najstabsziygieuzytkow.

Grunty rolne najstabsze i nieuytki :

Grunty klasy V — 415 ha

Grunty klasy VI — 54 ha

Grunty klasy VI Z - 12 ha
Razem : 481 ha

Niewzytki — 24 ha



7.9.5. Przemyst rolno — spoywczy :

Na terenie gminy znajduje¢sjedynie kilka drobnych zaktaddéw przemystu roln@spvcze-
go. Sito:

Mtyny w Uniejowicach i Modlikowicach
Gorzelnia w Grodcu

Wytwornia wod gazowych w Gradu
Piekarnia w Zagrodnie

Suszarnia w Brochocinie

Obstug; rolnictwa prowadzi Gminna Spotdzielnia ,, Samopon@#opska ,, oraz Spoétdziel-
nia Koétek Rolniczych w Zagrodnie.

7.9.6. Wnioski :

1/ Generalnie, gmina Zagrodno posiada korzystnemkaido prowadzenia produkcji
rolne;.
2/ Wobec skromnych waloréw rozwojowych, gmina pavérpostawd na rozwoj
rolnictwa, zwiaszcza ekologicznego
3/ Struktura gospodarstw wskazuge 79.9 % gospodarstw, to gospodarstwa mate do 10 ha
ktére podlegébeda restrukturyzacii
4/ Procesom prywatyzacji poddany zostanie zasht@nwSkarbu Piastwa
5/ Wspotczynnik lesiskzi gminy -  9.61 % jest zbyt niski wobémedniej wojewddzkiej —
25,5% dlatego tez mysla o spotgowaniu waloréw turystycznych gminy, nayedazyc¢

do zalesienia nieytkdw i gruntdw rolniczo najstabszych [ nigtki - 24 ha, grunty
najstabsze - 481ha ]

7.10. Infrastruktura techniczna :
Zaopatrzenie w woe :

Gmina jest zwodoggowana w 100 %. W gminie Zagrodno, zwodgowane g wszystkie
wsie .

Gospodarkasciekowa :

Na terenach wsi Zagrodno, Olszanica, Brochocin,alsakw i Uniejowice cg¢ zabudowa
wyposaona jest w si@ kanalizacyja. Wies Brochocin posiada ogolnowiejskanalizacg i
mechaniczno-biologicznoczyszczalri sciekdw o docelowej przepustowa 150 m3/d. Na
kanalizacg gminy, w lutym 1996 r opracowano — , Koncepgrogramow kanalizacji i
oczyszczalnéciekow dla gminy Zagrodno ,,

Zaopatrzenie w gaz :

Mimo iz przez obszar gminy przebiega magistrala gazu 2gmiN 300 Pr = 5.5 Mpa, wsie
W gminie nie posiadajsieci gazowej rozprowadzagj gaz. Wyjtkowo zgazyfikowane zo-



stato osiedle mieszkaniowe PGR Zagrodno do ktoegwowadzono gaz ziemny odggike-
niem sredniego cinienia DN 50 i stagjgazow drugiego stopnia o przepustoseoQ = 300
m3/h, usytuowas na terenie osiedla.

W maju 1992 r. Opracowana zostata — ,, Koncepcjam@mmowa gazyfikacji wsi gminy Za-
grodno ,,

Telekomunikacja :

W latach 1996 — 1997 wybudowano npsvet telefoniczra oraz rozbudowano centeaelefo-
niczra w Zagrodnie do 1000 numeréw.

Elektroenergetyka :

Elektroenergetyczna sié przesytowa.

Przez teren gminy przebiega fragment linii elekteygetycznej o nagtiu 400 kV relacji
Mikutowa — Czarna, pracagej w krajowym systemie elektroenergetycznym Sgzesy
towej, wzdtwz ktérej naley uwzgkdni¢ pas technologiczny o szerdgkd 100 metréw (po
50 metréw od osi linii w obu kierunkach), dla ktgoeobowazuja ograniczenia w iytko-
waniu terenu, zgodnie z przepisami szczegolr

Elektroenergetyczna sié dystrybucyjna.
Przez obszar gminy przebiegdinie tranzytowe 110 kV relacji GPZ Legnica — Bsikwiec.
b I

Obszar gminy zasilany jest liniami 20 kv ze stadjo/20 kv GPZ — Chojnow.
Gospodarka odpadami :

W gminie znajdyj si¢ dwa zarejestrowane wysypiska odpadow komunalnycdagrodnie i
Wojciechowie.

Regulacja stosunkéw wodnych :

Na terenie gminy wysgpuja nastpujace rzeki :
Rzeka Skora — 14.1 km

Rzeka Brochotka - 1.96 km

Potok Kra&nik — 4.75 km

Potok Zimnik — 14.9 km

Na rzece Skorze wygiuja nastpujace jazy :
Modlikowice — 1 szt, szer. 6 m.

Zagrodno — 2 szt. Szer. 6 m.

Uniejowice — 1 szt.szer. 5 m.

Dlugos¢ watdéw przeciwpowodziowych na rzece Skorze wynosikdn

Czei¢ obszaru gminy narana jest na wylewy rzeki Skory. Stan technicznykazecznych i
potokow oraz urgdzen przeciwpowodziowych i melioracyjnych jest bardip z

Kompleksowy i docelowy program ochrony przeciwpowiogtvej gminy, przedstawiony zo-
stat w opracowaniu ,Hydroprojektu” Wroctaw pt. , dgram zabezpieczenia przeciwpowo-
dziowego wojewddztwa legnickiego”. Ktory to programmodniesieniu do gminy Zagrodno,
przewiduje budow zbiornika retencyjnego, reguladkoryt rzecznych, melioracje szczegéto-
we oraz odbudowzbiornikbw matej retencji wodne.



Program ten wymaga konsekwentnej realizacji, zwizsze do chwili obecnej zrobiono nie-
wiele a powod w 1997r ukazata katastrofalne skutki braku zaleezsh przeciwpowodzio-
wych.

7.11. Oferty dla inwestorow :

W chwil obecnej gmina posiada ngaijace oferty dla inwestorow :

tukaszow :

Nieruchomd¢ potazona przy drodze Zitotoryja — Chojnéw, w odlegioca 4 km od autostra-
dy A — 4. Teren bytego lotniska JAR o powierzchBi 27 ha, cgciowo uzbrojony.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzent@gn przeznaczony pod lokalizacj
obiektow przemystowych, ustugowych, baz, sktaddmagazyndéw.

Modlikowice :

Czes¢ bazy po bytym Przedddiorstwie Ustug Technicznych
Stawy rybne o powierzchni ca 10 ha

Radziechow :
Udokumentowane zi@a kruszywa naturalnego.

Zagrodno :

Restauracja GS ,, Samopomoc Chtopska ,,

8. Diagnoza stanu i uwarunkowania rozwoju poszczegigych wsi :

8.1.WIES BROCHOCIN

1/ Podstawowe dane :

Liczba ludndci - 439

Liczba mieszka— 127

Liczba gospodarstw rolnych - 37
Powierzchnia wsi ogétem — 958 ha
W tym wzytki rolne - 882 ha

Lasy -6ha

2/ Wyposaenie wsi w infrastrukturtechnicza :
Sie¢ wodochgowa

Sie¢ kanalizacyjna z oczyszczadniciekdw komunalnych
Energetyka



Telekomunikacja

3/ Wyposaenie wsi w ustugi :

Sklep spaywczy

Cmentarz

Kosciot katolicki

Poczta Polska

Stacja uzdatniania wody

Oczyszczalnidgciekow Zakitad ustug komunalnych

4/ Obszary i obiekty prawnie chronione:

Park dworski

Kosciot pod w. Matki Boskiej Bolesnej XV, XVII w
Kaplica grobowa k. Kéciota XIX w

Zespot patacowy

a/ patac 1773, XX w

b/ budynek gospodarczy XIX/XX

¢/ oficyna Nr 16 XIX w

d/ oficyna Nr 16 XIX/XX

e/ obora ll -1821r

f/ obora I =1800 r

g/ obora Il = XIX/XX w

h/ obora IV — XX

Zespot patacowy |l

a/ obora XIX

b/ obora XIX/XX

c/ spichlerz XIX/XX

Zespot mieszkalno — gospodarczy Nr 15

a/ dom mieszkalny 1857 r.

b/ obora I - XIX

¢/ obora Il = XIX

d/ stodota — XIX

Dom mieszkalno-gospodarczy Nr 20 — 1826 r.
Dom mieszkalno-gospodarczy Nr 40 XIX w.
Dom mieszkalno — gospodarczy Nr 41 — 1880 .
Dom mieszkalno — gospodarczy Nr 42 — XIX w.

5/ Gtéwne funkcje wsi :
Funkcja rolna
6/ Najwaniejsze problemy wsi:

Budowa sieci gazowej
Modernizacja drog i ulic

7/ Analiza ustal& przestrzennych obow#ujacego planu :



1MR — Tereny zabudowy zagrodowej
2UH — Ustugi handlu

4 MW - Tereny zabudowy wielorodzinnej
5 ZD — Pracownicze ogrody dziatkowe

6 RPO — Baza bytego PGR

8 UO - Szkofa podstawowa wraz z boiskiem sportowym
10 ZC — Cmentarz

11 UK — Kasciot katolicki

14 UK - Filia gminnej biblioteki publicznej
15 NO — Oczyszczalnigiekow

16 WZ — Stacja uzdatniania wody

17 Ul — Remiza OSP

8/ Dokonane zmiany planu:

8.1/ Zmiany planu dokonane uchw®r XIX/75/92 z dnia 16 lipca 1992 r
[ Dz. Urz. Woj. Legnickiego Nr 18 poz.828 sierpnia 1992 r. |

8.2/ Zmiany planu dokonane uchw®r XI1X/112/96 z dnia 17 maja 1996 r
[ Dz. Urz. Woj. Legnickiego Nr 20 poz. 232% czerwca 1996 r. ]
Zasady uzbrojenia terenu — wodggrelacji Wojciechow — Brochocin - Lukaszow

8.2. WIES GRODZIEC
1/ Podstawowe dane :

Liczba ludndci - 513

Liczba mieszka - 148

Liczba gospodarstw rolnych - 92
Powierzchnia wsi ogétem — 1348
W tym wytki rolne - 764

Lasy - 471

2/ Wyposaenie wsi w infrastrukturtechnicza :

Sie¢ wodochgowa
Energetyka
Telekomunikacja

3/ Wyposaenie wsi w ustugi :

Sklep spaywczy
Kosciot katolicki

Bar gastronomiczny
Straznica OSP



4/ Obszary i obiekty prawnie chronione:

Obszar chronionego krajobrazu ,, Grodziec ,,
Kosciot pw. Narodzenia NP. 1684 r

Zamek [obecnie schronisko]

a/ wiegza mieszkalna XV,XVI,XX

b/ dom z wiea wodm 1473-1485

c/ wieza okmgta XVI,XX

d/ basteja wschodnia 1522

e/ basteja zachodnia 1522

f/ brama wewatrzna XVI, XX

g/ mury obronne wewtrzne 1475 -85, 1522
h/ brama podzamcza XVI

i/ mur obronny podzamcza XVI

Zespot patacowy

al/ patac 1718 — 1727, XX

b/ oficyna mieszkalna XVIII

c/ stajnia XIX

Zespot mieszkalno — gospodarczy

a/ dom mieszkalny XIX

b/ oficyna XVIII, XIX

¢/ budynek gospodarczy XVIII,XIX

d/ budynek gospodarczy XVIII,XIX

Zespot gorzelni

a/ gorzelnia Nr 9 XX

b/ budynek mieszkalny Nr 8, 1906 r

¢/ dom mieszkalny Nr 11, XX

Zespot mieszkalno — gospodarczy Nr 13

a/ dom mieszkalny Nr 13, XIX

b/ budynek gospodarczy Nr 13, XIX

¢/ budynek mieszkalno-gospodarczy Nr 14, XIX
Zespot mieszkalno — gospodarczy Nr 17

a/ budynek mieszkalno-gospodarczy XIX

b/ stodota XIX

Zespot mieszkalno — gospodarczy Nr 18

a/ budynek mieszkalno-gospodarczy XIX

b/ budynek gospodarczy XIX

c/ stodota XIX

Zespot mieszkalno — gospodarczy Nr 19

a/ dom z barem XIX

b/ stodota XIX

Budynek mieszkalno-gospodarczy Nr 22, XIX/XX
Dom mieszkalny Nr 24, XIX

Zespot mieszkalno — gospodarczy Nr 25

a/ budynek mieszkalny XIX

b/ stodota XIX

Budynek mieszkalno-gospodarczy Nr 28, XIX
Budynek mieszkalno-gospodarczy Nr 30, XIX
Budynek mieszkalno-gospodarczy Nr 32, XIX
Zespot mieszkalno — gospodarczy Nr 33



a/ budynek mieszkalno-gospodarczy 1866
b/ budynek gospodarczy 1866

¢/ budynek bramowy gospodarczy 1866
Zespot mieszkalno — gospodarczy Nr 34

a/ budynek mieszkalno-gospodarczy XIX

b/ budynek gospodarczy XIX

Zespo6t mieszkalno — gospodarczy Nr 35

a/ budynek mieszkalny XIX

b/ stodota XIX

Zespot mieszkalno — gospodarczy Nr 36

a/ budynek mieszkalno-gospodarczy XIX

b/ budynek gospodarczy XIX

¢/ dom mieszkalno-gospodarczy XIX
Budynek mieszkalno-gospodarczy Nr 46, XIX
Budynek mieszkalno-gospodarczy Nr 47, XIX
Dom mieszkalny Nr 50, XIX

Dom mieszkalny Nr 53, XIX

Zespot mieszkalno — gospodarczy Nr 54

a/ budynek mieszkalny XIX

b/ stodota XIX

Zespo6t mieszkalno — gospodarczy Nr 55

a/ budynek mieszkalno-gospodarczy 1869

b/ budynek gospodarczy 1869

Budynek mieszkalno-gospodarczy Nr 56, XIX
Dom mieszkalny Nr 57, XIX

Dom mieszkalny Nr 60, XIX

Budynek mieszkalno-gospodarczy Nr 61, 1884
Dom mieszkalny Nr 81, XIX

Dom mieszkalny Nr 87, XIX

Dom mieszkalny Nr 93, XIX

Budynek mieszkalno-gospodarczy Nr 96, XIX
Budynek mieszkalno-gospodarczy Nr 98, XIX
Dom mieszkalny Nr 100, 1875

Zespot mieszkalno — gospodarczy Nr 102

a/ dom mieszkalny XIX

b/ oficyna mieszkalno-gospodarcza XIX

¢/ obora XIX

Zespot budynkow gospodarczych Nr 106

a/ budynek gospodarczy I, XIX

b/ budynek gospodarczy I, XIX/XX

¢/ budynek gospodarczy I, XIX/XX

Dom mieszkalny Nr 107, XIX

Dom mieszkalny Nr 109, XIX

5/ Gtéwne funkcje wsi :

Funkcja rolna
Funkcja turystyczna



6/ Najwaniejsze problemy wsi:

Budowa sieci kanalizacyjnej
Budowa sieci gazowej
Modernizacja drég i ulic

7/ Analiza ustalg przestrzennych obowdujacego planu :

1 MR — Zabudowa zagrodowa

2 UK — Kasciot katolicki

4 RPO - Baza bytego PGR

5 PP — magazyny ( dawny obiekt ZG Upadowa-Grodziec
6 UK — Zabytkowy patac barokowy

7 UK — Zabytkowa wozownia

8 ZP — Park zabytkowy

9 MW — Zabudowa wielorodzinna

10 UH — Ustugi handlu

12 UG — Bar gastronomiczny

16 PP — Gorzelnia

17 MW — Zabudowa wielorodzinna

18 UK — Sala katechetyczna

19 Ul — Stranica OSP

20 ZP — Park zabytkowy

21 MW — Zabytkowa palmiarnia

22 MW — Zabudowa wielorodzinna

23 WZ — Zbiorniki wody pitnej

24 7P — Park zabytkow25 US Wdzenia sportu i turystyki

8/ Dokonane zmiany planu:

8.1/ Zmiany planu dokonane uchw®r XIX/75/92 z dnia 16 lipca 1992 r
[ Dz. Urz. Woj. Legnickiego Nr 18, poz. 828 sierpnia 1992 r |

8.2/ Zmiany planu dokonane w 1996 r.

[ Dz. Urz. Woj. Legnickiego Nr 20, poz. 238-243% &erwca 1996 r. ]

Uchwata Nr XIX/113/96 z 17 maja 1996 r — 1 MN/1D,92 ha

Uchwata Nr XIX/114/96 z 17 maja 1996 r — 3 MR/12,40 ha

Uchwata Nr XIX/115/96 z 17 maja 1996 r — 6 MN/1D,04 ha

Uchwata Nr XIX/117/96 z 17 maja 1996 r — 5 MN/12X@ha

Uchwata Nr XIX/118/96 z 17 maja 1996 r — 4 MN/12.90 ha

Uchwata Nr XX1/160/96 z 6 listopada 1996 r —¢skanalizacyjna na terenie wsi Grodziec
[ Dz. Urz. Woj. Legnickiego Nr 72, poz. 529 z 28ttipada 1996 r. ]

8.3. WIES JADWISIN
1/ Podstawowe dane :

Liczba ludndci - 134
Liczba mieszka - 41



Liczba gospodarstw rolnych - 32
Powierzchnia wsi ogétem — 344 ha
W tym wytki rolne - 282 ha

Lasy - 21ha

2/ Wyposaenie wsi w infrastrukturtechnicza :

Sie¢ wodochgowa
Energetyka
Telekomunikacja

3/ Wyposaenie wsi w ustugi :
brak
4/ Obszary i obiekty prawnie chronione:

Zespot mieszkalno — gospodarczy Nr 2, XIX/XX
a/ dom mieszkalny XIX/XX

b/ obora XIX/XX

Dom mieszkalny Nr 7, XVIII,XIX,XX
Dom mieszkalny Nr 9, XIX

Zespot mieszkalno — gospodarczy Nr 12
a/ dom mieszkalny 1870

b/ obora 1870

c/ stodota 1870

Zespot mieszkalno — gospodarczy Nr 23
a/ dom mieszkalny XIX/XX

b/ obora XIX

c/ stodota XX

5/ Gtéwne funkcje wsi :
Funkcja rolna
6/ Najwaniejsze problemy wsi:

Ostateczne rozstrzygmie kwestii budowy zbiornika ,Modlikowice
Zabezpieczenie p. powodziowe wsi

7/ Analiza ustalg przestrzennych obowdujacego planu :
1MR — Zabudowa zagrodowa

2 US — Boisko sportowe
3 MW — Zabudowa wielorodzinna



8.4. WIES MODLIKOWICE

1/ Podstawowe dane :

Liczba ludndci - 384

Liczba gospodarstw domowych —
Liczba mieszka- 105

Liczba gospodarstw rolnych - 47
Powierzchnia wsi ogétem — 1275 ha
W tym wzytki rolne - 1103 ha

Lasy - 46 ha

2/ Wyposaenie wsi w infrastrukturtechnicza :

Sie¢ wodochgowa

Energetyka

Telekomunikacja

3/ Wyposaenie wsi w ustugi :

Straznica OSP

4/ Obszary i obiekty prawnie chronione:

Kosciot pw. Matki Boskiej Czstochowskiej 1820 — 1827 r.
5/ Gtoéwne funkcje wsi :

Funkcja rolna

6/ Najwaniejsze problemy wsi:

Ostateczne rozstrzygmie kwestii budowy zbiornika ,, Modlikowice ,,
Petne uzbrojenie terenu

Zabezpieczenie p. powodziowe wsi

7/ Analiza ustalg przestrzennych obowdujacego planu :
1MR — Zabudowa zagrodowa

2 BB — Zakfad remontowy

3 BB — Baza spktu i transportu

4 RPO - Ferma bydta

5 NO — Zbiornik gnojowicy

6 A — Siedziba administracyjna

7 UH — Sklep
9 RPU — Warsztaty



11 UO - Szkotfa podstawowa
12 UH — Sklep

13 UK — Klubo-kawiarnia

14 UG - Bar

15 Ul — Stranica OSP

16 UK — Kasciot

17 PP — Miyn

18 WZ — Ugcia wod wgebnych

8/ Dokonane zmiany planu:

8.1/ Zmiany planu dokonane uchw®r XIX/75/92 z dnia 16 lipca 1992 r
[ Dz. Urz. Woj. Legnickiego Nr 18, poz. 826 sierpnia 1992 r |

8.2/ Zmiany planu dokonane w 1996 r

Uchwata Nr X1X/127/96 z dnia 17 maja 1996 r — 3 MR/ 0.25 ha
Uchwata Nr XIX/128/96 z dnia 17 maja 1996 r — 2 NIR/~ 0.25 ha
Uchwata Nr XIX/129/96 z dnia 17 maja 1996 r — 1 MK/~ 0.20 ha

[ Dz. Urz. Woj. Legnickiego Nr 20, poz. 252-254% &erwca 1996 r. ]

8.5 WIES OLSZANICA

1/ Podstawowe dane :

Liczba ludngci - 1074

Liczba gospodarstw domowych —
Liczba mieszka - 273

Liczba gospodarstw rolnych - 154
Powierzchnia wsi ogétem — 1699 ha
W tym wzytki rolne - 1492 ha

Lasy - 80ha

2/ Wyposaenie wsi w infrastrukturtechnicza :

Sie¢ wodochgowa
Energetyka
Telekomunikacja

3/ Wyposaenie wsi w ustugi :

Szkota podstawowa 8 klasowa
Sklep wielobranowy

Rolnicza Spoétdz. Produkcyjna
Cmentarz



Poczta polska
Auto naprawa
Straznica OSP

4/ Obszary i obiekty prawnie chronione:

Koscidt pw. Serca Jezusa 1516, 1899-1900
Mur obronny cmentarza z branXVI
Magazyn i warsztaty XVIII, XX

Chlewnia XIX

Dom mieszkalny Nr 26, XX

Zespot mieszkalno — gospodarczy Nr 36
a/ dom mieszkalny XIX

b/ budynek gospodarczy XIX

Dom mieszkalny Nr 37, XI/XXX

Zespot mieszkalno — gospodarczy Nr 37
a/ dom mieszkalny XIX

b/ stodota XIX

Dom mieszkalny Nr 40, 1807

Dom mieszkalny Nr 42, XIX

Dom mieszkalny Nr 46, XIX

Dom mieszkalny Nr 47, XIX

Dom mieszkalny Nr 50, XIX

Dom mieszkalny Nr 51, 1884

Dom mieszkalny Nr 52, XIX

Dom mieszkalny Nr 53, XIX

Zespo6t mieszkalno — gospodarczy Nr 56
a/ dom mieszkalny XVIII, XIX

b/ budynek gospodarczy 1859

Dom mieszkalny Nr 68, XIX/XX

Dom mieszkalny Nr 73, XIX

Dom mieszkalny Nr 78, XIX

Zespo6t mieszkalno — gospodarczy Nr 83
a/ dom mieszkalny, XIX

b/ kuznia XIX

Zespot mieszkalno — gospodarczy Nr 87
a/ dom mieszkalny, XIX

b/ budynek gospodarczy XIX

Dom mieszkalny Nr 88, XIX

Dom mieszkalny Nr 89, XIX

Zespot mieszkalno — gospodarczy Nr 92
a/ dom mieszkalny, XVIII, XIX

b/ stodota XIX

Dom mieszkalny Nr 93, XIX

Zespo6t mieszkalno — gospodarczy Nr 96
a/ dom mieszkalny, XIX

b/ dom mieszkalno-gospodarczy XIX

c/ stodota XIX

Dom mieszkalny Nr 98, XIX

Dom mieszkalny Nr 101, XIX



Dom mieszkalny Nr 102, XIX
Dom mieszkalny Nr 104, XIX
Dom mieszkalny Nr 106, XIX
Dom mieszkalny Nr 107, XIX
Dom mieszkalny Nr 136, XIX
Dom mieszkalny Nr 137, XIX
Dom mieszkalny Nr 140, XIX
Dom mieszkalny Nr 151, XIX
Dom mieszkalny Nr 152, XIX
Dom mieszkalny Nr 153, XIX
Dom mieszkalny Nr 154, XIX

5/ Gtéwne funkcje wsi :
Funkcja rolna
6/ Najwaniejsze problemy wsi:

Budowa obwodnicy wiejskiej
Budowa sieci kanalizacyjnej
Budowa sieci gazowej

7/ Analiza ustalg przestrzennych obowdujacego planu :

1MR — Zabudowa zagrodowa

2 UO - Szkota podstawowa

3 UH — Sklep

4 RPO - Baza RSP

5 WZ — Ugcia wodocagowe

6 WZ — Ugcia wodociagowe

7 ZC — Cmentarz

9 UO - Przedszkole

10 Ul — Poczta

11 UH - Sklep

12 A — Nadlénictwo

13 SH — Punkt skupu mleka

14 MN - Zabudowa jednorodzinna
15 RPO - Baza bytego PGR

16 SP — Magazyn paliw

17 MN — Zabudowa jednorodzinna
18 RPO — Baza bytego PGR

19 A — Plebania

20 UK — Kdacidt katolicki

21 UK — Dom ludowy

22 Ul — Stranica OSP

23 RPO - Baza RSP

24 UR — Rzemiosto ustugowe

25 MW — Zabudowa wielorodzinna
30 WZ — Ugcia wodocagowe

31 WZ — Ugcia wodocagowe



32 EG - Proj. Stacja redukcyjno-pomiarowa gazualstgpnia
33 NO - Proj. Przepompowniaiekow
35 EG - Proj. Stacja redukcyjno-pomiarowa gazu@stgpnia

8/ Dokonane zmiany planu:

8.1/ Zmiany planu dokonane uchw®r XIX/75/92 z dnia 16 lipca 1992 r.
[ Dz. Urz. Woj. Legnickiego Nr 18, poz. 84& lipca 1992 r. ]
8.2/ Zmiany planu dokonane w 1996 r.
Uchwata Nr XIX/85/96 z 17 maja 1996 r — 1 U/1 Z4Dha
Uchwata Nr XIX/86/96 z 17 maja 1996 r — 3 MR/1 D45 ha
Uchwata Nr XIX/87/96 z 17 maja 1996 r — 4 U/1 ZAM@ha
Uchwata Nr XIX/88/96 z 17 maja 1996 r — 6 MN/1 445 ha
Uchwata Nr XIX/89/96 z 17 maja 1996 r — 7 MN/1 030 ha
Uchwata Nr X1X/90/96 z 17 maja 1996 r — 8 MR/1 D20 ha
Uchwata Nr XIX/91/96 z 17 maja 1996 r — 9 MR/1 D25 ha
Uchwata Nr XIX/92/96 z 17 maja 1996 r — 10 MN/1 D45 ha
Uchwata Nr XIX/93/96 z 17 maja 1996 r — 11 MN/1 D20 ha
Uchwata Nr XIX/94/96 z 17 maja 1996 r — 12 MN/1 D07 ha
Uchwata Nr XIX/95/96 z 17 maja 1996 r — 13 MN/1 D40 ha
Uchwata Nr XIX/96/96 z 17 maja 1996 r — 14 MR/1 D87 ha
Uchwata Nr XIX/97/96 z 17 maja 1996 r — 15 MN/1 D45 ha
Uchwata Nr XIX/98/96 z 17 maja 1996 r — 16 MN/1 D48 ha
Uchwata Nr XIX/99/96 z 17 maja 1996 r — 5 MR/1 D45 ha
Uchwata Nr XIX/100/96 z 17 maja 1996 r — 2 U/1 D45 ha

[ Dz. Urz. Woj. Legnickiego Nr 20, poz. 210-225% &erwca 1996 r. ]

Uchwata Nr XIX/143/96 z 6 listopada 1996 r — 1 MNZ2- 0.12 ha
Uchwata Nr X1X/144/96 z 6 listopada 1996 r — 2 MNZ2- 0.08 ha
Uchwata Nr XIX/145/96 z 6 listopada 1996 r — 3 MNZ2- 0.09 ha
Uchwata Nr XIX/146/96 z 6 listopada 1996 r — 4 MNI2- 0.36 ha
Uchwata Nr XIX/147/96 z 6 listopada 1996 r — 5 MNZ2- 0.25 ha
Uchwata Nr XIX/148/96 z 6 listopada 1996 r — 6 MNI2- 0.50 ha
Uchwata Nr XIX/149/96 z 6 listopada 1996 r — 7 MNZ2- 0.40 ha
Uchwata Nr XIX/150/96 z 6 listopada 1996 r — 8 MNI2- 0.25 ha
Uchwata Nr XIX/151/96 z 6 listopada 1996 r — 9 KRLZ — 0.30 ha
Uchwata Nr XIX/161/96 z 6 listopada 1996 r —¢skanalizacyjna relacji Olszanica - Zagrod-
no

[ Dz. Urz. Woj. Legnickiego Nr 72, poz. 512-530% listopada 1996 . |

8.6. WIES RADZIECHOW

1/ Podstawowe dane :

Liczba ludndci - 558
Liczba bezrobotnych -  w tym Kobiet



Liczba gospodarstw domowych -

Liczba mieszka - 146

Liczba gospodarstw rolnych - 119
Powierzchnia wsi ogétem — 1264

W tym wytki rolne - 1052

Lasy -109

Tereny zabudowane

2/ Wyposaenie wsi w infrastrukturtechnicza :

Sie¢ wodochgowa
Energetyka
Telekomunikacja

3/ Wyposaenie wsi w ustugi :

Szkota podstawowa 8 klasowa
Sklep wielobranowy

Straznica OSP

Swietlica

Cmentarz

4/ Obszary i obiekty prawnie chronione:

Pomnik przyrody

Kosciot pw. Narodz. NMP XVI, XVII

Dom ludowy Nr 61 XIX/XX

Wiatrak holenderski XIX

Dom mieszkalny Nr 54, XIX

Dom mieszkalny Nr 55, XIX

Zespot mieszkalno — gospodarczy Nr 70, XIX/XX w
a/ budynek mieszkalno-gospodarczy XIX/XX
b/ budynek gospodarczy 1918

c/ stodota XIX/XX

Budynek mieszkalno-gospodarczy Nr 99, XX
Dom mieszkalny Nr 94, 95, XX

Zespot mieszkalno — gospodarczy Nr 109

a/ budynek mieszkalny XX

b/ dom mieszkalno-gospodarczy 1878

c/ obora l, 1878

d/ obora Il, 1878

e/ obora lll, 1878

Budynek mieszkalno-gospodarczy XIX
Wozownia XIX

Miyn Nr 116, XIX

Dom mieszkalny Nr 116, XIX

5/ Gtoéwne funkcje wsi :

Funkcja rolna



6/ Najwaniejsze problemy wsi:

Budowa sieci kanalizacyjnej
Budowa sieci gazowej
Modernizacja drog i ulic

7/ Analiza ustalg przestrzennych obowdujacego planu :

1 MR — Zabudowa zagrodowa

2 RPO — Baza RSP

3 UH — Sklep

4 Ul — Stranica OSP

5 US — Boisko sportowe

7 SH — Punkt skupzywca

9 UK — Kasciot

10 RPO - Baza RSP

11 UK —Swietlica wiejska

12 ZC — Cmentarz

13 UO — Szkotfa podstawowa

15 UK — Klubokawiarnia

16 UZ — Proj. Wiejski @odek Zdrowia
17 NU — Wysypisko odpadéw komunalnych

8/ Dokonane zmiany planu:

8.1/ Zmiany planu dokonane uchw®r XIX/75/92 z dnia 16 lipca 1992 r.
[Dz. Urz. Woj. Legnickiego Nr 18, poz.89 z 26 sty 1992 r |

8.2/ Zmiany planu dokonane w 1996 r.

Uchwata Nr XIX/116/96 z 17 maja 1996 r — 2 W/1Z.2%ha

Uchwata Nr X1X/120/96 z 17 maja 1996 r — 3 MR/1048 ha
Uchwata Nr XIX/121/96 z 17 maja 1996 r — 2 MN/1D-40 ha
Uchwata Nr XIX/122/96 z 17 maja 1996 r — 1 MN/1D:20 ha
Uchwata Nr XIX/123/96 z 17 maja 1996 r — 5 MN/1D:20 ha
Uchwata Nr X1X/124/96 z 17 maja 1996 r — 2 M/1Z 2@ ha

Uchwata Nr XIX/125/96 z 17 maja 1996 r — 1 MN/1D-40 ha
Uchwata Nr XIX/126/96 z 17 maja 1996 r — 4 MN/120:30 ha

[Dz. Urz. Woj. Legnickiego Nr 20, poz.241 - 251% &erwca 1996 r |

Uchwata Nr XXI1/153/96 z 25 czerwca 1996 r — 1 MK/2 0.50 ha



8.7. WIES UNIEJOWICE

1/ Podstawowe dane :

Liczba ludndci - 698

Liczba gospodarstw domowych -
Liczba mieszka - 183

Liczba gospodarstw rolnych - 132
Powierzchnia wsi ogétem — 1470 ha
W tym wzytki rolne - 1139 ha

Lasy - 222ha

2/ Wyposaenie wsi w infrastrukturtechnicza :

Sie¢ wodochgowa
Energetyka
Telekomunikacja

3/ Wyposaenie wsi w ustugi :

Szkota podstawowa 6 klasowa
Klub ksiazki i prasy

Swietlica wiejska

Miyn

Sklep wielobranowy

4/ Obszary i obiekty prawnie chronione:

Park krajobrazowy

Most kamienny XX

Dom mieszkalno-gospodarczy Nr 39, XIX
Dom mieszkalno-gospodarczy Nr 43, XIX
Dom mieszkalny Nr 44, XIX

Dom mieszkalno-gospodarczy Nr 44, XIX
Dom mieszkalno-gospodarczy Nr 48, XIX
Dom mieszkalny Nr 61, XIX

Zespot mieszkalno-gospodarczy Nr 65

a/ dom mieszkalny Nr 65, 1869

b/ dom mieszkalno-gospodarczy XIX

c/ stodota XIX

d/ obora XIX

Zespo6t mieszkalno-gospodarczy Nr 66

a/ dom mieszkalny XVIII/XIX

b/ stodota XIX

c/ stodota 11, XIX

Dom mieszkalno-gospodarczy Nr 68, XIX
Zespot mieszkalno-gospodarczy Nr 76



a/ dom mieszkalny XIX

b/ budynek gospodarczy XIX

Dom mieszkalny Nr 77, XIX

Dom mieszkalny Nr 103, XIX/XX

Zespot mieszkalno-gospodarczy Nr 104

a/ dom mieszkalny 1880

b/ budynek gospodarczy 1880

¢/ budynek gospodarczy Il, 1880

d/ stodota 1880

Dom mieszkalno-gospodarczy Nr 106, XIX
Dom mieszkalno-gospodarczy Nr 109, XIX
Dom mieszkalny Nr 110, XIX/XX

Dom mieszkalny Nr 112, XVIII/XIX

Dom mieszkalny Nr 114, XIX

Zespot mieszkalno-gospodarczy Nr 117

a/ dom mieszkalny XIX/XX

b/ dom mieszkalno-gospodarczy XIX/XX
Dom mieszkalno-gospodarczy Nr 127, XIX/XX
Dom mieszkalny Nr 129, XIX

Zespot mieszkalno-gospodarczy Nr 131

a/ dom mieszkalny 1880

b/ dom mieszkalno-gospodarczy XIX/XX
Dom mieszkalno-gospodarczy Nr 132, XIX/XX
Dom mieszkalno-gospodarczy Nr 135, XIX
Dom mieszkalno-gospodarczy Nr 136, XIX
Dom mieszkalno-gospodarczy Nr 137, XIX
Stodota Nr 141, XIX

Dom mieszkalny Nr 142, 1870

Dom mieszkalny Nr 152, XIX

5/ Gtoéwne funkcje wsi :

Funkcja rolna

6/ Najwaniejsze problemy wsi:
Modernizacja drogi przebiegagej przez wie
Zabezpieczenie p. powodziowe wsi
Budowa sieci kanalizacyjnej

Budowa sieci gazowej

7/ Analiza ustalg przestrzennych obowdujacego planu :

1 MR — Zabudowa zagrodowa
2 SH — Punkt skupu mleka

3SP — Sktady
4 UR — Rzemiosto
5 UH - Sklep

6 UH — Sklep



7 RPO — Baza bytego PGR

8 K — Klub ksizki i prasy

9 RPU — Baza transportowa RSP
10 UK —Swietlica wiejska

11 UH — Sklep

12 PP — Miyn

13 UO — Szkotfa podstawowa

14 UR — Rzemiosto

15 NO - Proj. PrzepompownéaiekOw
16 NO — Proj. PrzepompownéaiekOw
17 NO - Proj. PrzepompownéaiekOw
18 WZ — Proj. Zbiornik wody pitnej

8/ Dokonane zmiany planu:

8.1/ Zmiany planu dokonane uchw®r XIX/75/92 z dnia 16 lipca 1992 r.
[ Dz. Urz. Woj. Legnickiego Nr 18, poz. 89 z 26rpieia 1992 r. ]

8.2/ Zmiany planu dokonane w 1996 r.

Uchwata Nr X1X/103/96 z 17 maja 1996 r. — 1 MN/1D-40 ha
Uchwata Nr XIX/104/96 z 17 maja 1996 r. — 2 MN/1D-45 ha
Uchwata Nr XIX/105/96 z 17 maja 1996 r. — 3 MN/1D:09 ha
Uchwata Nr XIX/106/96 z 17 maja 1996 r. — 4 MN/1D:20 ha
Uchwata Nr XIX/107/96 z 17 maja 1996 r. — 5 MN/1D0:09 ha
Uchwata Nr XIX/108/96 z 17 maja 1996 r. — 7 MN/1D27 ha
Uchwata Nr X1X/109/96 z 17 maja 1996 r. — 7 MN/1D43 ha
Uchwata Nr XIX/110/96 z 17 maja 1996 r. — 7 MN/1D23 ha
Uchwata Nr XIX/111/96 z 17 maja 1996 r. — 9 MR/1D45 ha

[ Dz. Urz. Woj. Legnickiego Nr 20, poz. 228-236% &erwca 1996 r. |

Uchwata Nr XXI1/154/96 z 6 listopada 1996 r. — 1 KX — 0.25 ha

Uchwata Nr XXI1/157/96 z 6 listopada 1996 r. - ifirenergetyczna 20 kV relacji Uniejowice
- Ziotoryja

Uchwata Nr XXII/159/96 z 6 listopada 1996 r. —¢skanalizacyjna relacji Uniejowice - Zio-
toryja

[ Dz. Urz. Woj. Legnickiego Nr 72, poz. 523, 5289« 25 listopada 1996 r. |

8.8. WIES WOJCIECHOW

1/ Podstawowe dane :

Liczba ludndci - 358
Liczba gospodarstw domowych -
Liczba mieszka- 87
Liczba gospodarstw rolnych - 77



Powierzchnia wsi ogétem — 976 ha
W tym wzytki rolne - 844 ha
Lasy - 46ha

2/ Wyposaenie wsi w infrastrukturtechnicza :

Sie¢ wodochgowa
Energetyka
Telekomunikacja

3/ Wyposaenie wsi w ustugi :

Straznica OSP
Cmentarz

4/ Obszary i obiekty prawnie chronione:

Park patacowy

Kosciét [ ruina ] XV

Dwor 1894

Zespot patacowy

a/ oficyna patacowa XIX

b/ obora I, XIX

c/ obora Il, XIX

d/ spichlerz XIX/XX

Zespot mieszkaniowo - gospodarczy Nr 1
a/ dom mieszkalny XIX

b/ obora XIX

c/ stodota XIX

Dom mieszkalny Nr 4, XIX

Dom mieszkalny Nr 10, XIX

Zespot mieszkaniowo - gospodarczy Nr 16
a/ dom mieszkalny 1870

b/ budynek gospodarczy |, 1870

¢/ budynek gospodarczy I, 1870

Dom mieszkalny Nr 31, XIX

Dom mieszkalny Nr 32, XIX

Dom mieszkalny Nr 33, XIX

Budynek mieszkalno-gospodarczy Nr 42, XIX
Zespot mieszkaniowo - gospodarczy Nr 43
a/ budynek mieszkalno-gospodarczy XX
b/ stodota XX

Zespot mieszkaniowo - gospodarczy Nr 54
a/ budynek mieszkalny XIX

b/ obora I, 1891

c/ obora Il, XIX

d/ stodota XIX



5/ Gtéwne funkcje wsi :
Funkcja rolna
6/ Najwaniejsze problemy wsi:

Budowa sieci kanalizacyjnej
Budowa sieci gazowej
Modernizacja drég i ulic

7/ Analiza ustalg przestrzennych obowdujacego planu :

1 MR — Zabudowa zagrodowa
2 UK — Zabytkowy patac

3 ZP — Zabytkowy park

4 RPU - Baza SKR

5 UO - Szkota podstawowa

6 UH — Sklep

8 US — Boisko sportowe

9 Ul — Stranica OSP

11 UK — Kascidt katolicki

12 ZC — Cmentarz

14 NU - Proj. Gminne wysypisko odpadéw

8/ Dokonane zmiany planu:

8.1/ Zmiany planu dokonane uchw®r XI1X/75/92 z dnia 16 lipca 1992 r.
[ Dz. Urz. Woj. Legnickiego Nr 18, poz. 89 z 26rpieia 1992 r ]

8.2/ Zmiany planu dokonane w 1996 r.

Uchwata Nr XIX/101/96 z 17 maja 1996 r. — 2 MR/1045 ha

Uchwata Nr X1X/102/96 z 17 maja 1996 r. — 1 MR/1D42 ha

Uchwata Nr XI1X/112/96 z 17 maja 1996 r. — wodagrelacji Wojciechéw-Brochocin-tuka-
szow

[ Dz. Urz. Woj. Legnickiego Nr 20, poz. 226,227,2825 czerwca 1996 r ]

Uchwata Nr XXII/158/96 z 6 listopada 1996 r. —¢swodochgowa relacji Wojciechéw -
Chojnéw

Uchwata Nr XXII1/162/96 z 6 listopada 1996 r. —¢skanalizacyjna relacji Wojciechow - Bro-
chocin

[ Dz. Urz. Woj. Legnickiego Nr 72, poz. 521, 52815z 25 listopada 1996 r



8.9. WIES ZAGRODNO

1/ Podstawowe dane :

Liczba ludndci - 1641

Liczba gospodarstw domowych -
Liczba mieszka - 398

Liczba gospodarstw rolnych - 169
Powierzchnia wsi ogétem — 2105 ha
W tym wzytki rolne - 1849 ha

Lasy - 84ha

2/ Wyposaenie wsi w infrastrukturtechnicza :

Sie¢ wodochgowa
Energetyka
Telekomunikacja
Siet kanalizacyjna

3/ Wyposaenie wsi w ustugi :

Szkota podstawowa 8 klasowa
Gminny Grodek Zdrowia

Apteka

Gminna biblioteka publiczna
Centrum zaopatrzenia ogrodniczego GS
Gminny Grodek Pomocy Spotecznej
Piekarnia

Przedstbiorstwo Rolne

Restauracja

Spotdzielnia Kotek Rolniczych
Zaktad Ustug Komunalnych

Zaktad Eksploatacji Kruszywa
Posterunek Policji

Bank Spotdzielczy

Straznica OSP

Urzad Gminy

Urzad pocztowo-telekomunikacyjny

4/ Obszary i obiekty prawnie chronione:

Park podworski

Pomniki przyrody [ 2]

Kosciot ewangelicki 1789 — 1792

Kaplica grobowa Reibnitzéw X VIl

Zespot kdcielny

a/ plebania Nr 172, 1882

b/ altanka XIXc/ budynek gospodarczy XIX



Zespot dworski

a/ dwor XVI, XIX

b/ patac 1750

c/ oficyna |, 1766, 1854

d/ oficyna II, XIX

e/ stajnia XIX

Patac Nr 157 , XVIII, XIX, XX

Dom ludowy XIX/XX

Poczta Nr 51, XX

Posterunek Nr 161, XIX

Budynek stacji PKP, XIX/XX

Wieza cinien XIX/XX

Most przy patacu Nr 157, XIX

Dom mieszkalny Nr 1, XIX

Zespot mieszkalny Nr 3

a/ dom mieszkalno-gospodarczy 1880
b/ budynek gospodarczy XIX

c/ stodota 1880

Zespot mieszkalny Nr 5

a/ dom mieszkalny XX

b/ obora 1818

Budynek mieszkalno-gospodarczy Nr 13, XIX
Dom mieszkalny Nr 19, XIX

Zespot mieszkalno-gospodarczy Nr 20
a/ dom mieszkalno-gospodarczy 1825
b/ obora XIX

Dom mieszkalny Nr 21, XIX/XX

Dom mieszkalny Nr 22, 1870

Zespot mieszkalno-gospodarczy Nr 25
a/ obora XVIII/XIX

Dom mieszkalny Nr 26, XIX

Zespot mieszkalno-gospodarczy Nr 27
a/ dom mieszkalno-gospodarczy XIX/XX
b/ stodota XIX/XX

Dom mieszkalny Nr 32, XIX

Dom mieszkalny Nr 34, XIX

Dom mieszkalny Nr 36, XIX/XX

Dom mieszkalny Nr 38, XIX

Dom mieszkalny Nr 40, XIX

Zespot mieszkalno-gospodarczy Nr 42
a/ dom mieszkalny XIX

b/ budynek gospodarczy XIX

¢/ budynek gospodarczy XIX

Zespot mieszkalno-gospodarczy Nr 49
a/ dom mieszkalny XIX

b/ budynek gospodarczy XIX

Urzad Gminy Nr 52, XX

Dom mieszkalny Nr 72, XIX

a/ obora I, XIX

b/ obora Il, XIX



Dom mieszkalny Nr 82, XIX

Dom mieszkalny Nr 97, XIX

Zespo6t mieszkalno-gospodarczy Nr 99
a/ dom mieszkalny XIX

b/ obora I, XIX

c/ obora Il, XIX

d/ stodoa XIX

Zespot mieszkalno-gospodarczy Nr 100
a/ dom mieszkalny XIX

b/ budynek gospodarczy, bramowy XIX
¢/ obora , XIX

d/ stodota XIX

Zespot mieszkalno-gospodarczy Nr 128
a/ budynek mieszkalno-gospodarczy XIX
b/ stodota XIX

Dom mieszkalny Nr 124, XIX

Budynek mieszkalno-gospodarczy Nr 134, XIX
Budynek mieszkalno-gospodarczy Nr 141, 1870
Zespot mieszkalno-gospodarczy Nr 144
a/ dom mieszkalny XIX

b/ obora XIX

c/ stodota XIX

Dom mieszkalny Nr 151, XIX

Dom mieszkalny Nr 169, XIX

Dom mieszkalny Nr 171, XIX

Dom mieszkalny Nr 175, XIX

5/ Gtoéwne funkcje wsi :

Funkcja rolna
Funkcja ustugowa

6/ Najwaniejsze problemy wsi:

Budowa obwodnicy wiejskiej wraz z mostem drogowyanSkorze
Zabezpieczenie p. powodziowe wsi

Budowa sieci kanalizacyjnej

Budowa sieci gazowej

7/ Analiza ustalg przestrzennych obow#ujacego planu :

1 MR — Zabudowa zagrodowa

2 UK — Kasciot katolicki

3 ZC — Cmentarz

4 A — Plebania

5 ZC — Cmentarz

6 UK — Gminny Grodek Kultury

7 UK — Posterunek policji

8 UO - Szkota podstawowa

10 NO — Proj grupowa oczyszczald@ekow



11 WZ — Ugcia wodocagowe

12 RPO - baza PGR ( bytego )

13 UK — Zabytkowy patac

14 RPO - Baza SKR

15 SH — Punkt skupu mleka

16 A — Biura Gminnej Spéldzielni

17 UH — Sklep

18 UG — Restauracja

19 UH — Pawilon handlowy

20 SH — Magazyn

21 UZ — Grodwk zdrowia z aptek

22 SH — Baza magazynowa

23 UH — Sklep

24 UH — Pawilon handlowy

25 MW — Zabudowa wielorodzinna

26 UO — Przedszkole

28 A — Bank Spdétdzielczy

29 UH — Sklep

30 Ul — Stranica OSP

31 US - Boisko sportowe

32 A - Urad Gminy

33 Ul — Urad pocztowo-telekomunikacyjny
34 UH — Piekarnia

36 RPO — Baza bylego PGR

39 WZ — Proj stacja uzdatniania wody

40 WZ - Proj ujcia wodocagowe

41 EG - Stacja redukcyjna gazu 1-go stopnia
42 NO - Proj przepompownigiekow

43 NU — Gminne wysypisko odpadéw komunalnych
44 NO - Proj przepompownigiekow

8/ Dokonane zmiany planu:

8.1/ Zmiany planu dokonane uchw®r XIX/75/92 z dnia 16 lipca 1992 r.
[ Dz. Urz. Woj. Legnickiego Nr 18, poz. 89 z 26rpieia 1992 r. ]
Uchwata Nr XIX/69/96 z 17 maja 1996 r. — 1 MN/1D0:32 ha

8.2/ Zmiany planu dokonane w 1996 r.

Uchwata Nr XIX/69/96 z 17 maja 1996 r. — 1 MN/10:32 ha
Uchwata Nr XIX/70/96 z 17 maja 1996 r. — 2 MR/1040 ha
Uchwata Nr XIX/71/96 z 17 maja 1996 r. — 4 MR/1024 ha
Uchwata Nr XIX/72/96 z 17 maja 1996 r. — 5 MN/1D-40 ha
Uchwata Nr XIX/73/96 z 17 maja 1996 r. — 6 MN/120:09 ha
Uchwata Nr XIX/74/96 z 17 maja 1996 r. — 7 MN/1D42 ha
Uchwata Nr XIX/75/96 z 17 maja 1996 r. — 8 MR/10-10 ha
Uchwata Nr XIX/76/96 z 17 maja 1996 r. — 9 MN/1D45 ha
Uchwata Nr XIX/77/96 z 17 maja 1996 r. — 11 MN/1D:28 ha
Uchwata Nr XIX/78/96 z 17 maja 1996 r. — 12 MN/1D42 ha
Uchwata Nr XIX/79/96 z 17 maja 1996 r. — 13 MN/1D-45 ha



Uchwata Nr XIX/80/96 z 17 maja 1996 r. — 14 MN/1D-30 ha
Uchwata Nr XI1X/81/96 z 17 maja 1996 r. — 15 KD/1D:20 ha
Uchwata Nr XIX/82/96 z 17 maja 1996 r. — 16 MN/1D-45 ha
Uchwata Nr XIX/83/96 z 17 maja 1996 r. — 17 MR/1020 ha
Uchwata Nr XIX/84/96 z 17 maja 1996 r. — 18 MN/1D-45 ha

[ Dz. Urz. Woj. Legnickiego Nr 20, poz. 194-209% 2zerwca 1996 r. |

8.10. WIES LUKASZOW

1/ Podstawowe dane :

Liczba ludndci - 199

Liczba gospodarstw domowych -
Liczba mieszka - 60

Liczba gospodarstw rolnych - 20
Powierzchnia wsi ogétem — 770 ha
W tym wzytki rolne - 484 ha

Lasy - 15ha

2/ Wyposaenie wsi w infrastrukturtechnicza :

Sie¢ wodochgowa
Energetyka
Telekomunikacja

3/ Wyposaenie wsi w ustugi :

Przedstbiorstwo Rolne
Transport Gizarowy
Zaktad Poligraficzno-Introligatorski

4/ Obszary i obiekty prawnie chronione:

Park patacowy

Obora w zespole patacowym Nr 24 XIX
Dom mieszkalny XIX/XX

Zespo6t mieszkalno-gospodarczy Nr 35
a/ dom mieszkalny XIX

b/ stodota XIX

5/ Gtéwne funkcje wsi :

Funkcja rolna
Funkcje produkcyjne



6/ Najwaniejsze problemy wsi:

Zagospodarowanie strefy ekonomicznej
Budowa sieci kanalizacyjnej
Budowa sieci gazowej

7/ Analiza ustalg przestrzennych obow#ujacego planu :

1 MR — Zabudowa zagrodowa
3 UK — Klub ksazki i prasy
4 WZ — Ugcia wodociagowe

8/ Dokonane zmiany planu:

8.1/ Zmiany planu dokonane uchw®r XI1X/75/92 z dnia 16 lipca 1992 r.
[ Dz. Urz. Woj. Legnickiego Nr 18, poz. 89 z 26rpieia 1992 r. ]

8.2/ Zmiany planu dokonane w 1996 r.

Uchwata Nr XI1X/112/96 z 17 maja 1996 r. — zasadprajenia terenu — wodag@ grupowy
relacji Wojciechéw — Brochocin — Lukaszow

Uchwata Nr XIX/130/96 z 17 maja 1996 r. — 1/1 — WR,S — 44.0 ha

Uchwata Nr X1X/130/96 z 17 maja 1996 r. — 1/1 4P,S — 2.63 ha

Uchwata Nr XIX/130/96 z 17 maja 1996 r. — 1/2 4P,S — 11.57 ha

Uchwata Nr X1X/130/96 z 17 maja 1996 r. — 1/3 4P,S — 4.80 ha

Uchwata Nr XIX/130/96 z 17 maja 1996 r. — 1/4 4P,S — 10.20 ha

Uchwata Nr X1X/131/96 z 17 maja 1996 r. — 2 MR,MX/2 0.30 ha

[ Dz. Urz. Woj. Legnickiego Nr 20, poz. 237, 25562z 25 czerwca 1996 r. |
Uchwata Nr XXII/156/96 z 6 listopada 1996 r. — amapowietrzna 20 kV

[ Dz. Urz. Woj. Legnickiego Nr 72, poz. 525 z 28ttipada 1996 r. ]

9. Uwarunkowania rozwoju spoteczno — gospodarczegmniny :

Do zasadniczych, uwarunkowaozwoju spoteczno-gospodarczego gminy Zagrodnezpal
zaliczye: :

9.1. Zagrazenia w rozwoju gminy :

U brak skutecznego zainteresowanie gmkapitatu zagranicznego

O niewielkie zasoby naturalne, staba baza ekonomiczna

O obszary szkdd gorniczych, wyptijace w zwazku z zakéaczeniem eksploatacji rud mie-
dzi i zamkngciem kopalni ,, Upadowa — Grodziec ,,

o zaostrzone rygoryaytkowania terenéw w strefie chronionego krajobragrodziec ,,
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zaostrzone rygory dotygze zabudowy w rejonie rezerwowanym pod bugawiornika
retencyjnego ,, Modlikowice , oraz zbiornika , Zaghoo ,,

niski stopié zalesienia gminy

niepetne wyposeaenie gminy w systemy infrastruktury techniczneygkogazu i kanaliza-
cji)

upadek uspotecznionych gospodarstw rolnych i sééstugi rolnictwa

nieuregulowane stosunki wiasieoowe na wsi

rozdrobnienie indywidualnych gospodarstw rolnych

niski potencjat ekonomiczny sektora prywatnego

niska przedsbiorcza¢ ludnasci

brak zabezpieczheprzeciwpowodziowych gminy

9.2. Szanse rozwoju gminy :

a

(M |
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czystesrodowisko naturalne

dobre gleby

zloze kruszywa naturalnego ,, Radziechow ,, ktorezmep wykorzysta przy modernizacji
autostrady A-4

strefa chronionego krajobrazu z zamkiem Grodzieaz arabytki wysokiej klasy, jako
czynnik dla rozwoju turystyki

budowa zbiornikdw Modlikowice i Zagrodno stanowaag dla rozwoju funkcji rekre-
acyjnych w gminie, popragwstanusrodowiska naturalnego

posiadanie terendw w Lukaszowie stanmych wiasné¢ gminy, nadajcych sk na r&ne
dziatalnaci gospodarcze [ Gminna Strefa Ekonomiczna | adaabudow mieszkanio-
wa jednorodzing

9.3. Konflikty przestrzenne :

Znaczce konflikty przestrzenne na terenie gminy nie &ysja.

9.4. Kluczowe problemy rozwoju :

oo g
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petna kanalizacja gminy

petna gazyfikacja gminy

zabezpieczenie gminy przed powedzi

modernizacja uktadu komunikacyjnego

rozwiagzanie probleméw gospodarki odpadami ( wysypiskcaddpy w Zagrodnie przewi-
dziane jest do eksploatacji do 2004 r a w Wojciedbodo 2011 roku )Ze wzgliu na
brak maliwosci sktadowania odpadéw na terenie gminy Zagrodoowezy¢é mozliwosé
porozumienia z gmin Pielgrzymka dot. skladowania odpadow komunalnycHPiel-
grzymce.

rozwoj ustug zwazanych z otoczeniem rolnictwa

rozwoj przetworstwa rolno — sppvczego

przygotowanie terenow dlazdych dziatalnéci gospodarczych

rozwoj gminnej strefy ekonomicznej w tukaszowierkt&tworzy nowe miejsca pracy w
gminie, oraz poprzez system podatkowy, podniesthady budetu gminy

utworzenie rezerw terendw zabudowy jednorodzinnepkaszowie

rozwoj agroturystyki w strefie chronionego krajabug Grodziec ]

dostosowywanie rolnictwa w gminie do wymogow ryriknasgpnie struktur EWG



Q zachowanie istniegych waloréwsrodowiska ( aywionych i nieaywionych, kulturo-
wych oraz krajobrazowych )

9.5. Uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy :

Gmina posiada uwarunkowania przestrzenne wpheeapiekorzystnie na jej rozwoj. &£
obszaru gminy znajduje¢siv obrbie rozpoznanego zbiornika wéd podziemnych, wygokie
ochrony.

Uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy przedstae zostaty w rysunku studium.

9.6. Zgtoszone do studium wnioski inwestorski :

Lp. | Nazwa jednostki Nr pisma i data Féawvniosku

Lp | Wnioskodawca Nr i data wnigpTres¢ wniosku :
sku

1 |DOZG - Wroctaw TS-6- Budowa gazoagu DN 200 relacji
PR/19-95/1-0/9 Zagrodno-Chojnéw
8

9.7. Zadania wynikajace z celow i kierunkow polityki przestrzennej pastwa, odniesione
do gminy Zagrodno :

W studium gminy , uwzghbnia s¢ cele polityki pastwa odniesione w studium zagospodaro-
wania przestrzennego wojewodztwa legnickiego daafosgminy, ktore wymagdabeda péz-
niejszego negocjowania przez WojewadZarzdem Gminy, warunkéw ich wprowadzenia
do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzgnve tym:

zabezpieczenie p. powodziowe gminy

zwigkszenie lesistai gminy

uporzdkowanie gospodarki wodrimiekowej

opracowanie szczegoétowych zasad ochronygadjochrom gtdwnych zbiornikdw
wod podziemnych [ GZWP | wymagaych szczegotowej ochrony [ ONO, OWO].

aaaaqa

9.8. Rozpoznane potrzeby i aspiracje spoteczne :

Aby pozné& opinie i poghdy mieszkacow na temat obecnych probleméw oraz tego co zda-
niem mieszkacoOw naley zrobi obecnie i w przyszkei, opracowano i rozdano do wypet-
nienia ankie, ktéra miata rowni& na celu stworzenie atmosfery spotecznego zaangmia
mieszkacdow wokot probleméw rozwoju gminy a tak stworzenia ptaszczyzny dla publicz-
nej dyskusji w celu identyfikacji interesu publiego.

Ze wzgkdu na brak zainteresowania ankiktkalnej spotecznii, préba ankietyzaciji nie po-
wiodta sk.



CZESC 1l -
STRATEGIA ROZWOJU

GMINY
KIERUNKI 1 ZASADY POLITYKI
PRZESTRZENNEJ



1. STRATEGIA ROZWOJU GMINY ZAGRODNO

Okreslenie strategii rozwoju na szczeblu miejscowym raaelu stworzenie nibwie
szerokich, analitycznych i studialnych podstaw doadtrukcji kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego, polityk przestrzennych agpase konkretnych programow dziata
Strategia rozwoju gminy powinna polégaa wykorzystaniu stanu posiadania i wtasnych
waloréw a take umiegtnego wykorzystania szans, gmanych z remt potazenia geograficz-
nego gminy, ktére pojawi@jsie z zewntrz a mog przynig¢ okrelone korzyci jak np. po-
siadanie terendéw w tukaszowie, naggjch s¢ na utworzenie Gminnej Strefy Gospodarcze).

Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminyktestenie diugofalowego proce-
su zmian struktury funkcjonalno-przestrzennej, vaaonych przez cele rozwoju gminy oraz
mozliwosci i ograniczé wynikajacych ze stanu istniggego.

Przez politylke przestrzeng nalezy rozumie koordynacg dziatah dla osagnigcia zamierzo-
nych celéw. Inaczej, polityka przestrzenna, stanprzietazenie wizji rozwojowych zawar-
tych w kierunkach zagospodarowania przestrzennagezyk konkretnych dziata

Strategia rozwoju gminy :

Gmina Zagrodno pozbawiona swgch surowcow naturalnych o stabej bazie
ekonomicznej i niepetnej infrastrukturze technigzpbrak kanalizacji, gazu ) nie jest obec-
nie, atrakcyjnym obszarem dla inwestorow strategich, zwtaszcza kapitatu zagranicznego.
Waznym problemem spotecznym jest strukturalne beznebspowodowane gtdwnie upad-
kiem PGR. Staba baza ekonomiczna i mat&ifwpodmiotéw gospodarczych nie powyge-
nerowa& nowych miejsc pracy oraz powoduje dochody wiasne buadtu gminy g niskie, co
sprawiaze brakujesrodkéw na realizagjwaznych zada publicznych takich jak kanalizacja
gminy, gazyfikacja, niezfine modernizacje drég itp. Liczba ludobgminy ulegé bedzie
zmniejszeniu.

Gmina posiada natomiast czystedowisko, urozmaicanrzezbe terenu, obszar chronionego
krajobrazu ,, Grodziec ,, steszlakéw turystycznych, oraz dobre gleby.

Czystesrodowisko i walory krajobrazowe gminy stwargzagansg na rozwoj turystyki a dobre
gleby na rozwdj rolnictwa ekologicznego oraz dredpm przetwodrstwa rolno — spavczego.

Duze kompleksy terendw rolnych stwarzaiobre warunki dla lokalizacji elektrowni wiatro
wych, co umaliwia jednoczénie zachowanie ich rolniczej funk

W tej sytuacji ochrona zasobdéw naturalnegdrodowiska jako wybitnego waloru gminy,
zwlaszcza przy braku innych znacgcych waloréw, zadecyduje w przyszici o rozwoju
gminy i stanie s¢ strategicznym czynnikiem rozwoju.

Jednoczénie ochrona komplekséw gleb rolniczych wysokiej klsy z wykorzystaniem ich
na lokalizacje farm wiatrowych przyczyni sie do rozwoju odnawialnychzrdédet enerqii i
wplynie na poprawe stanu srodowiska naturalnego.

W zwiazku z tym strategia rozwoju gminy powinna polega :

o utworzenie w tukaszowie Gminnej Strefy Gospodarezepznaczabedzie w przy-
szidéci dochody ze sprzeéa gruntéw, nowe miejsca pracy w gminie, podatki.
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utworzenia w tukaszowie rezerw terenu pod zabud@@dnorodzing dla potrzeb
Gminnej Strefy Gospodarczej, ewentualnie miesz&e pobliskich miast.

w zwiazku z zapowiadanmodernizag autostrady A — 4, doprowadzenie do eksplo-
atacji ztaza piasku w Radziechowie

rozwoju agroturystyki w potudniowo — zachodniegaz gminy

rozwoju funkcji turystycznych w gminie w tym tury&i krajoznawczej pieszej i ro-
werowej, wihze sk z tym potrzeba wyznaczeniaiezek rowerowych

rozwoju drobnych zaktadow przetworstwa rolnospeczego, zwlaszcza na bazie
dziatek siedliskowych PGR i SKR

zabezpieczeniu gminy przed powadpoprzez budow zbiornika , Zagrodno ,, oraz
modernizagj watdw przeciwpowodziowych

umazliwienia budowy zbiornika ,, Modlikowice ,, w celu b&zpieczenia przed powo-
dziag miasta i gminy Chojnéw, gminy Mitkowice oraz miadtegnicy.

przygotowaniu terenébw budowlanych dla prowadzedisych dziatalnéci gospo-
darczych

przygotowaniu terendéw dla lokalizacji elektrowniatriowych wraz z infratsruktar
towarzyszca pomiedzy wsiami: Zagrodno, tukaszéw i Modlikowice

doprowadzenia do pelnej realizacji systemoéw inftagtiry technicznej [kanalizacja,
gaz |

modernizacji drég gminnych

podgcia budownictwa komunalnego w Zagrodnie w celu napenia mieszka dla
ludzi najubaszych

zwickszenie lesistai gminy

Stratege rozwoju gminy przedstawiono dalej w ge#onej macierzy addzie ona miata z
czasem wielu realizatoréw takich jak : adminis@acgntralna, administracja specjalna, pod-
mioty gospodarcze i samaxt.

Jej realizatorami stag sie wszyscy, ktérym zak#o bedzie na realizowaniu wtasnych celéw i
intereséw na obszarze gminy.

1.1. Gospodarka gruntami :

Nalezy tworzy¢ zasob gruntow stanowgych rezerw terendéw budowlanych zwlaszcza dla re-
alizacji zada publicznych, szczegolnie :

0000 DD

zbiornika Modlikowice

zbiornika Zagrodno

gminnej strefy gospodarczej w Lukaszowie
przebudowy drég

zabudowy mieszkaniowej

obszaru chronionego krajobrazu

Podstaw do tworzenia zasobu gruntami, powiniert lppracowany wczmiej program go-
spodarki gruntami w gminie z ktérego powinno jasnmikaé jakie dziatki naley pozyski-
waé do zasobu gruntow.



1.2.CELE STRATEGICZNE | OPERACYJNE W HCIU PODMIOTOWYM

[ Realizatorzy strategii |

'Cel nadrzedny :

ZAGRODNO GMIN A NOWOCZESNEGO ROLNICTWA | CZYSTEGO SRODOWISKA

Realizatorzy strategii

Samo | Woje [Admin | Admin | Pod-

Wyszczegdlnienie celéw strategicznych i operacyiinyc rzad | woda t(fael?];l ;‘f’ne; g"(;‘;;)yod
1. 2. 3. 4, 5. 6.
Sg.1. Nowoczesna zumicowana struktura gospodarcza
O1.Promocja gminy w celu pozyskania inwestorow a
02.Rozw¢j innowacyjnych form dziatalém gospodarczej a a d
03.Rozwodj przetworstwa rolno-spavczego a a a d
Sg.2. Wielofunkcyjny rozwoéj obszaréw wiejskich
01.Rozdysponowanie w drodze sprzadgruntéw AWRSP a a a
02.Wzmocnienie gospodarstw rodzinnych a a a
03.Powstawanie gospodarstw wielkoobszarowych a a
O4.Tworzenie gospodarstw agroturystycznych ad
O5.Tworzenie i realizacja programéw kompleksowegpudowy wsi a a a a a
0O6.Tworzenie i wspieranie lokalnych instytucji ganizacji rolniczych zwirza-| Q a a |
nych z rynkiem zbytu produktéw rolnych
O7.Tworzenie korzystnych systeméw kredytowaniaze&z rolnictwa a a
08.Rozwodj ustug zwizanych z produkgjrolna | |
09.0dbudowa wsi zniszczonych powagzi a a a a a
10.Tworzenie na obszarach wiejskich miejsc prasfesrze pozarolniczej a a a a a
Sg.3. Podniesienie atrakcyjnci inwestycyjnej gminy
O1.Poprzez promogj umiegtne wykorzystanie renty patenia gminy Q
02.Promocja gminy w mediach a
0O3.Tworzenie przestrzennych warunkéw dla rozwopk@ji gospodarczych |

w tym, dla lokalizacji elektrowni wiatrowych
04.Przygotowanie atrakcyjnych terenéw dla rozwajdpikcji i ustug a
0O5.Zapewnienie w gminie wysokiego standardu ustuginalnych a
Sg.4. Unowocz@ienie i rozwoj systemow transportowych
0O1.Sukcesywna modernizacja i przebudowa drég graimny d
02.Stopniowe dostosowywanie sieci ulic do potrzelymogoéw wzmaonej ko-| 4 |
munikacji samochodowej
0O3.Wzmocnienie patzen autobusowych na kierunkach na ktérych zawieszqgdo a
ruch pocigoéw
0O4.Budowa gazoggu dla zasilenia gmin a




1 |

Sg.5. Czyst&rodowisko

0O1.Zmniejszenie lub likwidacja wewtiznych zagreen dlasrodowiska,
poprawa stanu sanitarnego gminy

O

02.Uporadkowanie gospodarki odpadami komunalnymi

0O3.Doprowadzenie sieci gazowych do wszystkich ro@jssci w gminie

O4. Nasadzenia zieleni izolacyjnej przy trasach koikecyjnych oraz w otoczen
przemystu

5|0 |o

0O5.Rekultywacja gleb zdegradowanych

O

O6.Likwidacja dzikich wysypisk

O

07. Edukacja ekologiczna dzieci i mtodaren programach szkolnych

08. Wspomaganie lokalnych inicjatyw ekologicznych

09.Rozbudowa systemow zieleni na terenach zurbamizgch

10. Wspieranie inwestycji wykorzystigiych odnawialneérddta energii, m.in.
elektrowni wiatrowych

(W)

Sg.6. Racjonalna gospodarka zasobami wod

0O1.0chrona zasobéw wod

0O2.Poradkowanie gospodarki wodriiekowej

(I

03.Doprowadzenie ugdzeir przeciwpowodziowych do gadanego stanu

0o|o|c

000

04.0pracowanie szczeg6towych zasad ochrony rozpegmaw gminie gtownegp

zbiornika wod podziemnych

05.0chrona wéd przed rolniczymi zanieczyszczenialnszarowymi

06.0dbudowa, modernizacja i budowa watow przeciwgziowych

O

Sg.7. Proekologiczna gospodarka dea

01.Zalesienie gruntéw na ktérych gospodarka rolegest optacalna

0O2.Ukierunkowanie gospodarkiskeej na cele ochronne i rekreacyjne

O|e

Sg.8. Ekologiczny system obszarow chronionych ( EX£h )

O1.Inwentaryzacja przyrodnicza gminy

02.Zagospodarowanie turystyczne obszaru chroniokegjobrazu

Sg.9. Podniesienie standardu warunkéwrycia ludnosci miasta i gmin

< |0

O1.Rozwodj rénych form gwiaty rolniczej

02.Rozwdj infrastruktury spotecznej i kulturowej

03.Zwigkszenie dogpnadici do podstawowej opieki zdrowotnej

04.Rozwéj infrastruktury technicznej a zwlaszczdngekanalizacja i gazyfikacj
gminy

flololo

Sg.10. Utrzymanie i rozwijanie tasamaci kulturowej

O1l.Rewaloryzacja i zagospodarowanie obiektow zadwyikch |




2. KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ :

Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy,ikeym z przygtej strategii roz-
woju i polegag na okréleniu dtugofalowego procesu rozwoju spoteczno-gdspczego oraz
zmian struktury funkcjonalno-przestrzennej gminynikajacej z celow rozwoju w perspek-
tywie 10 -15 lat. Podstawowe przestanki formutovaakierunkéw rozwoju i zasad polityki
przestrzennej, Wra Si¢ z istniepcymi uwarunkowaniami rozwoju, przede wszystkim &-sf
rach gospodarczej i przyrodniczej.

Nadrzednym celem strategicznym jest hasto - ZAGRODNO - GMNA CZYSTEGO
SRODOWISKA | NOWOCZESNEGO ROLNICTWA

2.1. Sfera gospodarcza:

Sfera gospodarcza ma decyghg znaczenie dla rozwoju spoteczno — gospodarczego.
Z uwagi na dominujaca funkcje rolna, produkcja rolna w gminie stanowizrédto utrzy-
mania dla wigkszaci mieszkaicow
Dla wzmocnienia gospodarki w konkurencyjnym otodéaereréznicowania jej struktury, za-
ktada s¢ nastpujace kierunki polityki:

o Dazy¢ do rozwoju innowacyjnych form dziatalém produkcyjno-ustugowej

o Utworzy¢ w Lukaszowie Gming Stret Gospodarcz Dla potrzeb Gminnej Strefy Gospo-
darczej nalgy przeznacz§ teren, stanowtcy wiasnd¢ gmiony, pot@aony od drogi Zioto-
ryja-Lukaszéw-Chojnoéw do granicy administracyjngjigy w kierunku wschodnim.

o W zwiazku z modernizagj autostrady A-4, doprowadzido podgcia eksploatacji zima
piasku w Wojciechowie

o Dazy¢ do powstania przetworstwa rolno-ggaczego na bazie lokalnej produkcji rolnej z
wykorzystaniem nowoczesnych technologii w tym prekamasarni, matych mleczrni, za-
ktadow przetworstwa owocowo - warzywnego

o Doprowadzt do pelnej realizacji systemow infrastruktury teicanej [ kanalizacja i gazy-
fikacja ]

Przygotowaé tereny dla lokalizacji inwestycji uwzgdniajacych rolniczy charakter
aminy, m.in. dla elektrowni wiatrowych wraz z indteuktui towarzysaca

o Stymulowa& zorganizowasn dziatalng¢ inwestycyjra, zwtaszcza w zakresie budownictwa
mieszkaniowego . Dla tego typu dziatadoowyznaczy w tukaszowie w gsiedztwie stre-
fy gospodarczej tereny zabudowy mieszkaniowej jeathzinne;j.

o Dazy¢ do opracowywania miejscowych planéw zagospodar@mvarzestrzennego umla
wiajacych dziatalnéci gospodarcze oraz inicjowanie procesOw scalampiadziatu nieru-
chomaci.



2.2. Kierunki i zasady ochronysrodowiska przyrodniczego :

Podstawow zasad wytkowania i zagospodarowania przestrzeni powirbgh eko-
rozwoj. Sktad& sie nar beda przeksztatcenia ekonomiczne, spoteczne, techniczmeze-
strzenne, zmierzage do likwidacji zagrgen srodowiska, wzmocnienia odporéw srodowi-
ska na antropopresjochrony przyrody i jej zasobéw oraz zachowanibardgo stanu zdrowia
spoteczeéstwa.

W zakresie ochrony wadoi srodowiska przyrodniczego gminy, okla sk nastpujace kie-

runki dziata :

O wyznacza & na rysunku studium gminy Zagrodno obszary i diyieljete ochroi sro-
dowiska przyrodniczego oraz okl sk w tekscie studium ogolne zasady ich ochrony.

0 wyznacza s na rysunku studium obszary wymagag przywrécenia réwnowagi biolo-
gicznej

O wyznacza s obszary wymagage regulacji stosunkow wodnych

0 wyznacza s na rysunku studium obszary i obiekty cenne przyicab, proponowane do
objecia ochrom prawry oraz okréla sk w tekécie studium ogdlne zasady ich ochrony

o podporadkowywuje s¢ rolnictwo i lenictwo ochronigsrodowiska przyrodniczego

Obszary wchodice w sktad podstawowego systemu pah przyrodniczych pehai wazna
funkcje wsrodowisku a w szczegolia :

hydrologiczne ( utrzymanie ptytkich wod podziemnygtklimatyczno - higieniczne ( maj
decydujcy wplyw na przewietrzanie, warunki termiczne igatnag¢ powietrza ), ekologicz-
ne ( pozwalaj zachowa bogactwo przyrody ), estetyczno — krajobrazowe.

Dla szeroko pajego ekorozwoju gminy nieztine jest wiéciwe gospodarowanie na obsza-
rach obgtych ochrol prawry i innych obszarach chronionych. Ochronie

prawnej podlegaj:

o Obszary zasobowe wod podziemnych i tereny wosloa¢art.18 i 21 ustawy o ochronie i
ksztattowaniurodowiska ]

Cieki i zbiorniki wodne [ art. 18 ustawy |

Tereny kompleksow kmych

Tereny i cagi zad rzewié srédpolnych

Tereny zataen parkowych, cmentarzy i ogrodow dziatkowych

Tereny zajte przez gleby wysokich klas bonitacyjnych | - 11l
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2.2.1. Ekologiczny system obszaréw chronionych [ EXCh ] :

W obszarze regionu legnickiego wyrdaja sie 3 ciagi ekologiczne o znaczeniu krajowym,
jeden z nich - Gig Gorski ( Pogérze Kaczawskie ) obejmuje potudniewpachodni czgsé
gminy Zagrodno. Obszar ten posiada skomplikawaudowe geologiczr i rzezbg terenu z
wyodrebniajacymi sk w krajobrazie, bazaltowymi stkami wulkanicznymi, jest on zalesiony
i posiada bogatoraz zré@nicowary szat roslinna. Zaseg obszaru chronionego krajobrazu
,» GRODZIEC , stanowaca cze$¢ skladowa Pogorza Kaczawskiego,

pokazano na zatzonej mapie. Obszar ten podlega szczegdlnej oeheorasady gospodaro-
wania w jego zasggu powinny by nastpujace

O Przeznaczatereny gtdbwnie na potrzeby rolnictwa ekologiczndginictwa i rekreacii
O Dazy¢ do powtkszania powierzchni $@aych w drodze zalesiania nigakdw i gruntéw
najstabszych
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Oparcia rolnictwa na kryteriach ekologicznych

Zasoby przyrody we wszystkich jej komponentachebyl lasy, zadrzewienia, wody )
oraz naturalna konfiguracja terenu ( skarpy, kideie itp. ) podlegajochronie w oparciu
0 obowhzujace przepisy

Dazy¢ do zachowania imorodndci ekologicznej w olibie systemu

Wykluczy wszelkie destrukcyjne formy dziataked gospodarczej

Dazy¢ do ochrony krajobrazu kulturowego oraz zapewniéda przestrzennego
Prowadzt¢ rekultywacg terendéw o obriionych walorach przyrodniczych

Ukierunkowd& gospodark lesna na cele ochronne i rekreacyjne

la zabezpieczenia najwaiejszych walorow przyrodniczych gmin postuluje:s

o Wprowadzenie otuliny chronionego krajobrazu

Obszary prawnie chronione :

Lp. [WyszczegOdlnienie : Orientacyjn&wagi :
powierzch-
nia terenu ha

Obszary przyrodnicze ofig ochrorg na podstawie Zargdzenia Ministra OchronySrodowi-

ska Zasobdéw Naturalnych i Lsaictwa z 31 grudnia 1993r.

1. Obszar chronionego krajobrazu , Grodziec ,, 218

2 Park podworski w Zagrodnie 3.80

3 Park podworski w Wojciechowie 2.70

4. Park podworski w tukaszowie 3.90

5. Park podworski w Brochocinie | i Il 12.20

6 Park podworski w Grodu 33.00

7. Park krajobrazowy w Uniejowicach 15.50

Obszary proponowane do @bja ochromn

|ESOCh | Do uszczegétowienia w MPZP

W odniesieniu do podstawowego systemu pa@i przyrodniczych, przyjmuje sinastpuja-
ce kierunki polityki przestrzennej :
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Dazy¢ do skutecznej ochronyedj wodockgowych

Dazy¢ do skutecznej ochrony zasobow wod podziemnych

Dazy¢ do ochronysrodowiska przed odpadami komunalnymi i przemystowym

Dazy¢ do ochrony stref chronionego krajobrazu

Dazy¢ do ochrony gruntow rolnych idaych

Dazy¢ do wspomagania lokalnych inicjatyw ekologicznych

Dazy¢ do zwkkszenia powierzchni terendw zieleni w catym systepowizan przyrodni-
czych oraz w zespotach przyleg@ajch do tego systemu

Dazy¢ do zagospodarowania obszaru systeniayidi rodzajami zieleni przy zachowaniu
zgodndci gatunkowej z warunkami siedliskowymi, otwartypawierzchniami wod, upra-
wami rolnymi ogrodowymi.

Pogkbia¢ edukaat ekologiczm dzieci i mtodziey w programach szkolnych

Instrumentami pozwalagymi na osigniccie tych celow bda :



o przyjecie zasadye lokalizacja nowych zaktadéw produkcyjnych igitiwego rzemiosta,
poprzedzona ymusi, prognoz skutkéw oddziatywania na@odowisko

o nalezy wybudow& systemy kanalizacyjne we wsiach w ktorych ich gasznie ma

o w celu ochrony powietrza atmosferycznego oraz peprararunkowzycia ludnaci ko-
nieczna jest gazyfikacja gminy

o dazy¢ do zwkkszenia lesis&zi gminy poprzez zalesianie gruntow rolnych, naryth go-
spodarka rolna przestatadgptacalna

o ukierunkowa gospodark lesna na cele ochronne i rekreacyjne

o wystapi¢ do Wojewody o opracowanie miejscowego planu zaggdasmwania przestrzen-
nego okrélajacego zasady ochrony rozpoznanego, Gtownego Zbiaritéd Podziem-
nych

2.3. Kierunki i zasady rozwoju osadnictwa :
2.3.1. Sié osadnicza i jej zmiany :

Siet osadnicz gminy tworzy 10 miejscowdei. Osrodkiem gminnym jest Zagrodno &rod-
kami wspomagapymi s Olszanica obstugaga wsi Radziechéw i Grodziec oraz Brochocin,
obstugusacy wsie Wojciechéw i Lukaszéw.

Wies Grodziec posiada dodatkowe funkcje turystyczneed twukaszow dodatkowe funkcje
produkcyjno — przemystowe.

Wszystkie wsie w gminie dysponuglementarnym poziomem obstugi.

Zainwestowanie wsi sktadaesiv wigkszaci z przedwojennej substancji mieszkaniowej za-
grodowej, w ztym grednim stanie technicznym, nielicznie w dobrym.

Wig¢kszai¢ budynkow mieszkalnych bez tazienek i wc, ogrzewaajaz:sciej weglem.

Na rysunku studium gminy Zagrodno wyznaczono :

2.3.2. Tereny zabudowy mieszkaniowej obejmage :

MP — tereny zabudowy o przewadze zabudowy zagrodowaz z obiektami do
produkcji rolnej, ustugami i zaktadami rzesireczymi nieucazliwymi, zielenia
| urzadzeniami technicznymi

MPp — jak wyej lecz projektowane

MN - tereny mieszkaniowe z dopuszczeniem zabudmgyodowej, ustug wygtznie dla
obstugi mieszkalnictwa, rzemiosta nieagdiwego, zieleni i uradzen technicznych

MNp —jak wyzej lecz projektowane

M. — tereny rozwojowe dla mieszkalnictwa

MU — tereny rozwojowe dla mieszkalnictwa i ustug

2.3.3. Tereny ustug i produkcji obejmugce :

U - tereny ustug z zielentowarzyszca
UO - ddwiaty, US — sportu, UT — turystyki, UA — administjia UK — kultury,
UH — handlu

Up -- jak wyzej lecz projektowane

PG — gminna strefa gospodarcza w tukaszowie canizgwanej dziatalrii
produkcyjnej [ PG1 — pierwszy etap realizacji, Rc@ugi etap realizacji ]

PU - tereny ustug produkcyjnych

P - tereny przemystu, baz, sktadow, obiektéadpkcji i obstugi rolnictwa



Pp — jak wyej lecz projektowane
PE — tereny powierzchniowej eksploatacji zasobotnainych
Pep — jak wyej lecz projektowane

2.3.3.a. Tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych waz z infrastruktur a towarzysz-
ca obejmujace:
E/R — tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych Arastruktus towarzyszca na terenach

rolniczych
RI9E/R) — tereny rolnicze — potencjalnej lokalizatgktrowni wiatrowych z infrastruktu

ra towarzysaca

2.3.4. Zasady ksztattowania zabudowy :

nalezy kontynuow& zabudow w zwartych jednostkach osadniczych
nowe obiekty mog powstawa tylko na terenach wskazanych w studium i wyznaezon
planem miejscowym
projektowane obiekty winny nawdywat do otoczenia gabarytem i uksztattowaniem ar-
chitektonicznym

nie przewiduje si obiektéw wyzszych nk 2 kondygnacje plas dach duspadowy

w miejscowdciach gdzie wystepuje zabudowa zagrodowazyak®ntynuowa ten typ
zabudowy. Zalecaney udynki o podtanych brytach. Niedopuszczalne jest lokalizowa-
nie nowych budynkow wsrodku dziatki poniwa taka zabudowa zaburza historygzn
struktug zabudowy wsi.

W obrebie miejscowéci nie dopuszcza sido realizacji inwestycji magych pogorsz§
stansrodowiska i stanowi jakiekolwiek zagraenie dla mieszkaow.

O tereny wskazane do zainwestowania dla celow progioych s zlokalizowane w tuka-
szowie. Teren ten stanowi GminStret Gospodarcz

Mozna tu lokalizowa zaktady produkcyjne i ustugowe z dopuszczenientazkikv mog-
cych pogorsz§ stansrodowiska.

Obszar Gminnej Strefy Gospodarczej jest obszaraganowanej dziatalrigi inwesty-
cyjnej.
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2.3.5. Linie zabudowy :

Linie zabudowy s okreslane minimala dopuszczalp odlegidcia obiektéw budowlanych od
zewretrznej kravedzi jezdni w uzalenieniu od klasy technicznej drogi.

Linie zabudowy dla obiektow budowlanych w terenaabudowanych przebiegazgodnie z
przepisami ustawy o drogach publicznych, w odlégtod zewnrtrznej kravedzi jezdni co
najmnie;j :

o 20 m. na drogach ekspresowych

o 10 m. na drogach krajowych

o 8 m. nadrogach wojewddzkich

o 6 m. nadrogach gminnych, lokalnych i zaktadowych

Odstpstwa od podanych vigj odlegt@ci dopuszcza giwytacznie dla ustabilizowanych hi-
storycznie istniejcych linii zabudowy w przypadku wprowadzania uzuapet zabudowy o
charakterze plombowym.



2.3.6. Infrastruktura instalacyjna :

W terenach zabudowanych peoby¢ lokalizowana na obszarze ulicy wyznaczonych liniam
rozgraniczajcymi, w pasie terenu pordzy tymi liniami a krawdzia zewretrzna jezdni.
Przebiegi elementow infrastruktury technicznej gstawiono na rysunku studium gminy.

2.4. Kierunki i zasady ochronysrodowiska kulturowego :

Ustawg z dnia 19 lipca 1990 r. 0 zmianie ustawy o ochealdbr kultury i o muzeach [ Dz. U.
Nr 56, poz. 322 ] wprowadzono nowy sposob ochramyobrazu kulturowego poprzez usta-
nowienie stref ochrony konserwatorskiej, rezerwait@arkéw kulturowych.
Obszar gminy obfituje w obiekty dziedzictwa kultwego. Szczegdtowy wykaz zabytkdw
Zzamieszczono w pierwszejgei opracowania.

Obiekty dziedzictwa kulturowego stanewo atrakcyjnéci przestrzeni a tale tworz
potencjala baz material dla dziatalnéci gospodarczych.
Jednym z wznych celéw rozwoju strategicznego jest ochrona dzetwa kulturowego,
szczegolnie poprzez jego wkomponowanie we wspdahezedruktury funkcjonalno-prze-
strzenne. Dlatego konieczne jest poszukiwanigaideli dla obiektéw zabytkowych, ponie-
waz tylko na tej drodze uzyskagsivymierne efekty ekonomiczne a t@kzagwarantuje prze-
trwanie zabytkow. W stosunku do obiektéw zabytkokyyc
wprowadza s wymog uzgadniania z Rstwowa Stuzba Ochrony Zabytkow w zakresie do-
puszczalnéci i sposobu przeprowadzania przeksztajgezestrzennych a w szczegdloo:

o wznoszenia nowych obiektéw budowlanych

o rozbudowy, przebudowy i remontow obiektow istaogich

o podziatéw nieruchomizi zabytkowych

0 zmian przeznaczenia obiektow

W miejscach, gdzie znajdupie stanowiska archeologiczne oraz w miejscach, cktdiych
domniemywa si istnienie reliktéw archeologicznych, wszelkie raewestycyjne muszby¢
konsultowane, uzgadniane a w razie potrzeby nadmore przez Restwowy Stuzbe Ochrony
Zabytkow.

Na rysunku studium gminy naniesiono granice obszarehronionego krajobrazu, grani-
ce zespotdéw parkowo — patacowych, cmentarze histazne, aleje i szpalery do zachowa-
nia i uzupetnienia, stady osadnicze [ grodziska mentarzyska kultury tuzyckiej, strefy
obserwacji archeologicznej oraz strefy ochrony korexwatorskiej.



2.5. Kierunki rozwoju rolnictwa oraz lesnictwa :

Gmina posiada korzystne warunki klimatyczne ordarealeby..

O kierunkach rozwoju rolnictwa, decydupaturalne predyspozycje terenu oraz warunki eko-
nomiczne produkcji rolnej, zwlaszcza polityka rolpanstwa, ktdéra decyduje o optacafco
poszczegolnych form produkciji.

Z uwagi na taze dla wikszaci mieszkacow gminy, rolnictwo pozostanie gtownymodiem
utrzymania, gmina powinna postawia rozwoj rolnictwa zwtaszcza ekologicznego.

Do gtownych problemdéw rolnictwa w gminie wymag@ajch rozwizania naley zaliczye :

O przebudow struktury agrarnej w tym wzmocnienie gospodarstdzmnych poprzepo-
wigkszenie ich obszaru oraz specjalizgmodukcji

O zmiarg sposobu dziatania Agencji Wtasmeo Rolnej Skarbu Restwa z dzierawienia grun-
téw rolnych w kierunku ich sprzegda Procesowi prywatyzacji zostanie poddany zaséb
gruntow Skarbu Restwa.

O ukierunkowanie w gminie gospodarkiiej na cele ochronne i rekreacyjne

O tworzenia gospodarstw agroturystycznych

0 zwiekszenia lesistxi gminy poprzez zalesianie gruntéw rolnych na ytér gospodarka
rolna przestata liyoptacalna oraz ukierunkowanie gospodarknég na cele ochronne i re-
kreacyjne. Wspotczynnik lesistt gminy Zagrodno wynogazy 9.61 % jest zbyt niski wo-
bec sredniej wojewoddzkiej — 25.5 %, dlategaz te mysla o spoggowaniu walorow tury-
stycznych gminy, nafsy dazy¢ do zalesienia nieytkdw i gruntéw rolniczo najstabszych (
niewzytki — 24 ha, grunty najstabsze — 481 ha)

O doprowadzenie ugdzen przeciw powodziowych do padanego stanu

O rozwdj na wsi funkcji poza rolniczych poprzez :

= budow matych mleczarni

= budowe matych mtynow

= zakfaddw przerobu ziemniakéw

= zaktadow przerobu warzyw i owocéw

= organizagj punktéw skupu skoéry, wetny, stomy Inianej, itp.

Zaktady przetwdrstwa rolno — spavczego powinny by rozwijane na bazie dziatek siedli-
skowych bytych PGR, SKR.

Na rysunku studium gminy okdleno tereny aytkdéw rolnych wyhczonych z zainwestowania
w celu ochrony najkorzystniejszych obszaréw dladpkeji rolnej, ochronyrodowiska przy-
rodniczego i krajobrazu.



2.6. Kierunki rozwoju turystyki :

Gmina posiada znaczne walory przyrodnicze w postaszaru chronionego krajobra-
zu ,, Grodziec , oraz zabytkow architektury i buddetva. Gmina nie posiada bazy tury-
styczno-rekreacyjnej. Zaktadagsiv gminie rozwoj turystyki wdrowkowej oraz krajoznaw-
czej a take agroturystyki.

Najwicksze predyspozycje dla rozwoju agroturystyki poggadisie Grodziec i Olsza-
nica. Dla rozwoju funkcji turystycznych, ma znadeerealizacja drog rowerowych, wyzna-
czenie terenéw pod zabudewetniskows, wyznaczenia miejsc parkingowych i postojowych
oraz organizacja bazy noclegowej.

W pierwszej kolejnéci nalezy :

O Wytyczy¢ i zagospodarowaszlaki rowerowe

O Reaktywowa& schronisko mtodzieowe w Grodcu

O Wyznaczy i zagospodarowaparking i pole namiotowe w rejonie Grarh

O Wyznaczy nowe odcinki szlakéw turystycznych

O Dazy¢ do kompleksowego turystycznego zagospodarowanszamb chronionego krajo-
brazu Grodziec.

Na rysunku studium gminy przedstawiono wszystkesmanty zagospodarowania turystycz-
nego gminy.



2.7. Kierunki rozwoju komunikaciji :

System komunikacyjny jest skladowym elementem zag@asrowania przestrzennego,
umazliwiajacym jego funkcjonowanie i stymuhgym rozwéj. W gospodarce rynkowej sys-
tem komunikacji posiada wymierny aspekt ekonomiczny
Przez obszar gminy przebieg&astpujace drogi :

2.7.1. Komunikacja kotowa :

Przez obszar gminy Zagrodno przebiagastpujace drogi krajowe, regionalne i wojewddz-
kie :

Nr drogi, relacja FunkcjgKlasa |Szerokd¢ pasa
drogi tech- drogowego w liniach rozgra-
niczna |niczaj.
W obrbie za{Poza obszg-
budowy rem zabudot
wy

Drogi krajowe :
A-4 Wroctaw — Olszyna | K | || |
Drogi regionalne :
Nr 363 Ziotoryja — Bolestawiec R \Y 30 35
Nr 328 Ziotoryja — Chojnéw R v 30 35
Drogi wojewddzkie :
Nr 517 Pielgrzymka- Zagrodno W V 15 20-30
Nr 585 Modlikowice- Brochocin W V 15 20-30
Nr 580 Zagrodno — Grodziec W V 15 20-30
Nr 583 Olszanica — Grodziec W V 15 20-30
Nr 588 Olszanica — Radziechéw W \ 15 20-30
Nr 587 Modlikowice — Wojciechow W \ 15 20-30
Nr 516 Krzywa- Ganczary W V 15 20-30
Nr 579 Uniejowice — Ztotoryja W V 15 20-30
Nr 851 Grodziec- Stacja PKP W V 15 20-30
Nr 584 Zagrodno — Modlikowice W V 15 20-30
Nr 593 Okmiany — Radziechdéw wW V 15 20-30
Nr 582 Grodziec — Raciborowice W V 15 20-30
Nr 586 Brochocin — Wojciechdéw W \ 15 20-30
Nr 510 tukaszédw — Gieraltowiec W V 15 20-30

Gestas¢ sieci drogowej w gminie jest wystarczeq. Drogi regionalne w gminie wymagaj
pilnej modernizacjiKonieczna jest budowa obwodnicy w Olszanicy i Zagdnie oraz zta-
godzenie tukow poziomych drég we wszystkich wsiagdminy.

W przypadku rozpoczgcia budowy zbiornika Modlikowice, konieczne lgdzie wczdniej-
sze przetaenie drdg istniepcych poza czasgzbiornika i wykonanie dodatkowych odcin-
kow drog opasupcych zbiornik od wschodu i zachodu.

Podobne dziatania leda konieczne w przypadku rozpocegcia eksploatacji ztaa kruszy-
wa w Radziechowie.



Na rysunku studium gminy przedstawiono projektowaneodcinki nowych drog i obwod-
nic a takze strefy uchzliwosci wykluczone z zainwestowania .

Strefa uciazliwosci dla drogi krajowej A4 wynosi 2 x 150.0 m.

Strefa uciazliwosci dla drog wojewodzkich Nr 328 i Nr 363 wynosi 2 ¥0.0 m.

2.7.2. Komunikacja kolejowa :
Przez obszar gminy przebiegaj nastpujace linie kolejowe :

o Zotoryja — Chojnow ( stacje PKP Brochocin i Zagnod
o Lwowek — Bolestawiec ( stacja PKP Grodziec Zamek )

Linie kolejowe zostaty wyiczone z eksploatacji.
Transport kolejowy zagpiony zostat transportem samochodowym.

2.7.3. Techniczne zaplecze motoryzacji :

Na terenie gminy brakuje obiektow i ydzen technicznego zaplecza motoryzacji.
W poszczegolnych miejscodmach gminy wyznaczono tereny nagag s¢ na lokalizaay w/
w ustug.

2.8. Kierunki rozwoju systemow infrastruktury techniczne;j :

2.8.1. Gazyfikacja gminy :

Gazyfikacja gminy jest niezkdnym i pilnym zadaniem publicznym, ktérego realjaac
przyczyni s¢ do poprawy stangrodowiska oraz poprawy jakoi zycia mieszkacow.
Gmina posiada opracowamwariantow ,, Koncepcg programovi gazyfikaciji wsi w gminie ,
opracowaa w maju 1992 r przez Zakiad Ustug Projektowych 38-ANroctaw, ul. Pereca
32/7.
Projektowana gazyfikacja gminy opartedhie na gazoggu gazu ziemnego zaazotowanego
GZ-35 DN 300, Pr=5.5 Mpa, przebiegm@go przez obszar gminy.
Gaz do odbiorcow dostarczangdzie podsrednim cénieniem 0.3 Mpa. Zaktadaeste rozbu-
dowa sieci gazowej nagtowa bedzie od stacji redukcyjno — pomiarowej gazu 1 -stypnia
w Zagrodnie. Z chwil zwickszenia si zapotrzebowania szczytowego wybudowagrdzie
druga stacja w Olszanicy i wdzona do systemu gazowniczego gminy. Z obszaru\g#en
grodno gaz doprowadzony zostanie roverd@ gminy Pielgrzymka. Projektowane przebiegi
gazocagow i uradzen gazowniczych przedstawiono na rysunku studium gmin
Na rysunku studium gminy naniesiono trasy gaagmiv wysokocinienioiwych, niskiego ci-




Dla istniepcych gazocigow:

- wysokiego dinienia DN 300, Pn 6,3MPa

- podwyzszonegaredniego cinienia DN 300, Pn 1,6MPa
obowizuje strefa ochronna wynaga po 25 metréw od osi obu gazagw, pokazanal
na rysunku studium. Strefa ochronna stanowi obszatérym operator sieci gazowe)
jest uprawniony do zapobiegania dziatdltiomogce] mi&€ negatywny wplyw na jej
trwatos¢ i prawidtows eksploatagj. Ze wzgkdu na bezpieczstwo eksploatacii gazagi
gOéw sposéb zagospodarowania strefy oraz lokalizavahiektow w_strefie ochronnej
lub w bezpérednim gsiedztwie strefy, wymaga szczegoétowego uzgodnizrogerate
rami gazocigow.

2.8.2. Kanalizacja wsi w gminie :

Na terenie gminy Zagrodno z vaykiem Brochocinazadna z wsi nie posiada kanalizacji. W
Brochocinie funkcjonuje ogolnowiejska kanalizacjéchaniczno — biologiczna oczyszczal-
nia o docelowej przepustowm 150 m3/d, obstugag¢a wsie Brochocin, tukaszéw i Wojcie-
chow.

Wzgledy ochronysrodowiska wymagaj pilnej realizacji systemow kanalizacyjnych. Jest t
argument pomocny przy ubieganig einiezledne kredyty inwestycyjne.

Skanalizowanie wszystkich miejsco$edo w gminie przyczyni s nie tylko do podniesienia
jakosci zycia mieszkacow i poprawy standrodowiska ale take podniesie atrakcyjsé in-
westycyjra gminy. Kanalizacja wsi jest zadaniem priorytetowygmwzgédu na wysgpowa-
nie Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych, podlegagoscistej ochronie.

Na kanalizagj gminy w 1996 r. opracowana zostata wariantowa &po@ programowa ka-
nalizacji gminy [ OF. PROJEKT s.c. 50-104 Wrocta,taciarska 7/1

Zaktada st ukiad grupowy Brochocin — tukaszéw — Wojciechéustniejpca oczyszczalni
grupows w Brochocinie , uktad grupowy Radziechow — JadwisiModlikowice z projekto-
wam oczyszczalri grupows w Radziechowie o przepustoswd 150 m3/d oraz skierowanie
sciekéw z pozostatych wsi w gminie Zagrodno ( Zagmdlszanica-Modlikowice-Uniejo-
wice-Grodziec ) a tale z gminy Pielgrzymka do systemu kanalizacyjnegastai Ztotoryi.
Lokalizacg oczyszczalni oraz przebiegi sieci kanalizacyjnpokazano na rysunku studium

gminy.
2.8.3. Wysypiska odpadoéw komunalnych :

Wysypiska odpaddéw komunalnych znajag w Zagrodnie i Wojciechowie.

Szacuje si ze istniefice wysypiska, zabezpieczgjotrzeby gminy co najmniej do roku 2005.
Po tym okresie zawarto wgine porozumienie z gmirPielgrzymka na okres 30 lat na korzy-
stanie z wysypiska odpadow komunalnych w Pielgraimc

2.8.4. Elektroenergetyka :




Elektroenergetyczna sié przesytowa.

W zakresie Elektroenergetycznej sieci przesytowegwiduje st:
- modernizagj istniegcej linii elektroenergetycznej o napiu 400 kV relacji Mikutowa —
Czarna,
- mazliwo$¢ eksploataciji i modernizacji elektroenergetyczivgj przesytowej 400 KV: istnie
jace] i zmodernizowanej”.
Dla linii elektroenergetycznej o nagiu 400KV relacji Mikutowa — Czarna wprowadza pas
technologiczny o szerokoi 100 metréw, po 50 metréw od osi linii, dla ktgoeobowazuja
ograniczenia zytkowania, zgodnie z przepisami szczegdélnymi. Zaledu na bezpiecze
stwo wszelkie prace inwestycyjne w pasie techngkigym powinny b§ uzgadniane z wia
scicielem sieci.

Elektroenergetyczna sié dystrybucyjna.

W zakresie elektroenergetycznej sieci dystrybugyjne przewiduje S

- mazliwo$¢ eksploatacji i modernizacji istnigiych linii 110 kV i 20 kV

- budowe dwutorowej linii 110 kV

- budowe stacji GPZ 110/SN kV.
Dla istniepcej jednotorowej linii elektroenergetycznej o regil 110 kV oraz dla projekto
wanej dwutorowej linii 0 napciu 110 kV wprowadza sipas technologiczny o szerdgko
40 metréw, po 20 metréw od osi linii, dla ktéredwwiazuja ograniczenia, zgodnie z prze
pisami szczegdlnymi. Ze wzmlu na bezpieczstwo wszelkie prace inwestycyjne w pasie
technologicznym powinny lByuzgadniane z wigicielem siec

2.8.5. Regulacja stosunkéw wodnych :

Czes¢ obszaru gminy narana jest na wylewy rzeki Skory. Dlugowatow przeciwpowo-
dziowych na rzece Skorze na terenie gminy wynask#).

Kompleksowy i docelowy program ochrony przeciwpowiotvej gminy przedstawiony zo-
stat w opracowaniu ,, Hydroprojekt — Wroctaw ,, pProgram zabezpieczenia przeciwpowo-
dziowego woj. legnickiego ,, ktéry to program w odsieniu do gminy Zagrodno przewiduje
budow zbiornika Zagrodno.

Zabezpieczenie przeciwpowodziowe miasta i gminyj@he, gminy Mitkowice oraz miasta
Legnicy wymaga natomiast budowy zbiornika Modlikoeui

Zbiornik ,, Zagrodno ,, 0 pojemrizi catkowitej 1.8 min m3 i powierzchni zalewu — ba k-
dzie wspotdziatat ze zbiornikiem Pielgrzymka i Gzaski w zakresie ochrony od powodzi te-
renéw dolinnych rzeki Skory parej Zagrodna. Maiwe rowniez bedzie wykorzystywanie
woddy ze zbiornika do nawodmierzytkbw rolnych potaonych w gsiedztwie zbiornika, za-
ktadanie gospodarstw rybackich, rekreacja.



Na rysunku studium gminy przedstawiono zbiornilZggrodno ,, z uwzgidnieniem warian-
tow lokalizacyjnych a tate zbiornik , Modlikowice ,. Tereny rezerwowane patiorniki
powinny by wykluczone z realizacji innych inwestycji.

3. PROGRAMY ZADAN PUBLICZNYCH :

Podstawowymi instrumentami ksztattowania politykigstrzennej jest oprzyydowa-
nie prawne oraz programy zadaublicznych, poprzez realizadktorych, realizowanadulzie
strategia rozwoju gminy.

Lista programow zadan publicznych wymagapcych opracowania i realizacji:

O Program rozwoju ustug publicznych

O Program promocji gminy (opracowanie informatorapgaarczego zawiergego
oferty gospodarcze, katalog firm oraz informacjkutturze i maliwosciach tury-
stycznych gminy, promocja na stronach WWW w Interae

O Program kompleksowej przebudowy wsi

O Program pilotaowy gospodarstw agroturystycznych zawigegjsystem zaci lo-
kalnych dla gospodarstw rolnych podejguyjch dziatalné¢ agroturystycza a tak-
ze system szkolenia rolnikdw rozpoczy@jch dziatalné¢ agroturystycza

O Program inwestycji publicznych w gminie [budowacsikanalizacyjnych, gazo-
wych, modernizacja drog gminnych )

O Program gospodarki gruntami

O Program zwgkszenia lesistxi | zad rzewié

O Program modernizacji drog gminnych

O Program poprawy estetyki obszarow wiejskich

O Program rozwoju lokalnego folkloru, wspierania dailaosci zespotow folklory-
stycznych, organizacji imprez kulturalnych, sporyotvi rekreacyjnych

4. WSPOLNE POTRZEBY | ZADANIA PUBLICZNE, MI EDZY
ASIADUIACYMI GMINAMI :

Lp. | Wyszczegolnienie zada Zainteresowane gmitwagi:
ny :

A. Zadania do realizacji przez administeaganstwowa, specjalg badz inwestorow strate
gicznych

1. | Budowa linii energetycznej 400 kV Woj. Dokigskie
2 | Budowa zbiornika Zagrodno Woj. Dol§laskie
3. [ Budowa zbiornika Modlikowice Woj. Doldtaskie
4. | Opracowanie zasad i wchenie zagorWoj. Dolncslaskie

spodarowania ESOCh

5. | Opracowanie zasad i wdienie ochronyWoj. Dolncslaskie

GZWP
B. Zadania do realizacji przez Samuly :
1. | Budowa gazoagu Pielgrzymka, Zagrod-
no
2. | Budowa systemow kanalizacyjnych Pielgrzymka, Zdgro

no, Ztotoryja




Projektowane zadania publiczne zapisaneejyyprzedstawione zostaty na rysunku studium
gminy w skali 1:10 000.

Wsréd nich trudno wyréni¢ zadania priorytetowe, poniewaszystkie zadaniaakonieczne

i pilne do realizacji.

5. KOORDYNACJA PLANOWANIA MIEJSCOWEGO :

Zasady modernizacji i rozbudowy struktury funkcjonalno - przestrzennej oraz ksztatto-
wania urbanistyczno - architektonicznego zabudowy :

O Zakilada si utrzymanie istniejcej struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy, ykid-
wanej warunkami naturalnymi oraz historycznie uaéatvanym uktadem osadniczym i
komunikacyjnym.

O W zakresie polityki lokalizacyjnej, przyjmujecsnastepujce kierunki dziata :

Zgodnie z art.67.1 ustawy z dnia 7 lipca 1994rgospodarowaniu przestrzennym [
Dz.U.Nr 89, poz.415] utrzymujeegswaznos¢ ustalé przestrzennych dokonanych w kolejnych
zmianach planu gminy wyszczegolnionych w tabeli :

Obszary dla ktérych sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania przesem-
nego jest obowazkowe:

Wobec generalnej zasady samodzigth@gminy w zakresie decydowania 0 prazyst
pieniu do opracowania planu, na gmimatazono obowazek opracowania planu w okte-
nych przepisami prawa przypadkach:

a) jezeli przepisy szczegolne tak stanawi

o art.7 ust.1 ustawy o ochronie gruntow rolnychsnieh z 3 lutego 1995r w przypadku za-
miaru przeznaczenia gruntow rolnych luknigch na cele nierolnicze i niglee

O art.34 ust.2 — obowzek sporzdzenia i uchwalenia planu miejscowego dla obszardev
spotéw chronionego krajobrazu oraz zespotow prayicab-krajobrazowych oraz art. 44
zmiana przeznaczenia terenéw, na ktérych znajdgjstarodrzew, ustawy z 16.10.1991r
0 ochronie przyrody.

O art.43 w zwizku z art. 42 ust.2 ustawy z 31.01.1980r o ochroksztattowaniwsrodowi-
ska — zamiar zmiany przeznaczenia terenu zieleni

b) dla obszaru na ktorym przewiduje sealizacg programow zawieragych zadania
rzadowe oraz zadaniagdowe naleace do widciwosci wojewody stiace realizacji
ponadlokalnych celéw publicznych — na podsteant.13 ust.1, pkt.2 w zagku
z art.58 ust.1, art.59 ust.1 i nast. Ustawy(7.1994r o0 zagospodarowaniu
przestrzennym.



§l® dla obszaru, na ktérym przewiduje siadania dla realizacji lokalnych celéw pu-
blicznych — art.13 ust.1pkt.3. Z definicji celéwieznych, zawartej w ust. 3 art.13
ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym wynigaaby mana byto zadanie uzha
za realizugce cel publiczny, mugzzaistni€ rownoczénie 3 przestanki:(1zadanie musi
wynika¢ z ustawy(np. o0 samagdzie terytorialnym, o gospodarce gruntami i wywtasz
czaniu nieruchomii-art.11. tworzenie zasobow gruntéw na cele zaimyde formie
zorganizowanego budownictwa wielorodzinnego, o dargach i chowaniu zmartych
drogach publicznych, o specjalnych strefach ekoomnyich, 2) zadanie musi wymaga
ustalenia warunkoéw zabudowy i zagospodarowaniante(art.39 ustawy o zagospoda-
rowaniu przestrzennym) i 3jodki finansowe musgpochodzt w cataci lub czsci z
budzetu pastwa lub gminy.

M@ dlaobszaru, na ktérym istniggiwarunkowania wskazane przez przepisy prawa :

O na podstawie ustawy o ochronie i ksztaltowaimadowiska, np. tereny zaopatrzenia lud-
nosci w wodck, art.34 ust.1 — ochronaviata rglinnego i zwierzcego, art. 40 — ochrona
waloréw krajobrazowych, art. 54 ust.1 — obszardb¥eania odpaddéw, art.73 ust.3 — ogra-
niczenia budowy lub rozbudowy niektorych rodzajéestow

O nagromadzenie na obszarze sktadnikdéw przyrody pa@leych ochronie — art.4 ustawy z
16.10.1991r o ochronie przyrody

O wystepowanie dobr kultury zwanych zabytkami, w tym wzzgdlndci uznanych za po-
mniki historii — na podstawie ustawy z 15.02.1962ichronie débr kultury i muzeach

Uznaje st, ze czynniki wplywagce na potrzebsporadzenia miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego, a nie wynia z przepisow szczegolnych, to:

O spodziewana dia liczba niezalenych inwestycji wymagagych przestrzennej koordyna-
cji

O uwarunkowania, ktore naktadarnaczne ograniczenia na rpwabudow i zagospodaro-
wanie terenu, w szczegokuod zwiazane z ksztattowaniem struktury przestrzennej,mehr
srodowiska przyrodniczego i kulturowego

2@ Uznaje st, ze czynniki pozwalajce na rezygna¢jze sporzdzenia miejscowego
planu

Zagospodarowania przestrzennego lub zeita jego spordzenia na termin po 31 grud-

nia 1999r to:

0 zakaz zabudowy ustalony w studium lub na podstagepiséw szczegoélnych dla danego
obszaru, a szczegdlnie dla terenéw rolnych, zielaadéw

O niewielkie prawdopodobiestwo naruszenia interesu prawnego 0sOb prawnydhyicz-
nych



Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennegly, tpracowywane zgodnie z ustaw
zagospodarowaniu przestrzennym.
Obszary chronione na podstawie ustaw szczegOlfartlé ust.4 pkt.2 i art.18, pkt.2 i 3 usta-
wy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrym Dz.U.Nr 89, poz.414) wymagaj

sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przastero. Nake do nich :

Lp.

Obszar przewidziany do opracowania miejscqg
go planu zagospodarowania przestrzennego

\@rientacyjnal
powierzch-
nia terenu W
ha

Uwagi :

A. Obszary przyrodnicze alte ochromy na podstawie Zawgizenia Ministra OchronysSro-
dowiska Zasobdéw Naturalnych i keictwa z 31 grudnia 1993r.

1.

Ekologiczny System Obszaréow Chronionych

2.

Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych

B. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennegorealizacg zadai publicznych o
znaczeniu ponad lokalnym

in-

in-

In-

1. Budowa zbiornika ,, Modlikowice ” W granicach oklenych w rysun
ku studium gminy

2. Budowa zbiornika Zagrodno W granicach dksaych w rysun
ku studium gminy

C. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzenmagoealizacg zada:r wkasnych gminy

1. Budowa sieci kanalizacyjnej w gminie W granicadtrie§lonych w rysun
ku studium gminy

2. Budowa gazowej sieci rozdzielczej w gminie W gcach okrélonych w rysun
ku studium gminy

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzefWégranicach okrdonych w rysun
go wsi Zagrodno ku studium gminy

4. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzefMéegranicach oznaczonych w ryst
go wsi Olszanica ku studium gminy

5. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzefMegranicach oznaczonych w ryst
go wsi Grodziec ku studium gminy

6. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzepwegranicach oznaczonych w ryst
go wsi tukaszow ku studium gminy

7. Miejscowe plany zagospodarowania prze W granicach okrdonych na

strzenneqgo terendw przeznaczonych na
kalizacg elektrowni wiatrowych

rysunku studium

O Lokalizacja zada publicznych o zasgu ponadlokalnym powinna przebiéga trybie ne-
gocjacji. Negocjacje powinny dotyczyvarunkéw na jakich zadaniaadowe leda realizo-
wane. Inaczej mowc negocjacje magdotyczy zada rzeczowych zwizanych z potrze-
bami gminy ktore zrealizuje inwestor strategiczny

O Przyjmuje st ze obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnejgtaczone z pod zabudowy



Przy sporzdzaniu kadego miejscowego planu zagospodarowania przesegen(VPZP)
zaleca si opracowa zestawienie przewidywanych zobaw@ gminy, wynikagcych z
uchwalenia planu miejscowego z uwgjiieniem co najmniej :

o Skutkéw prawnych uchwalenia MPZP o ktorych mowastawie z 7 lipca 1994r o zago-
spodarowaniu przestrzennym

0 Konieczndci realizacji inwestycji komunalnych w zakresie bug ulic, uzbrojenia terenu
i wykupu gruntu

o Przy sporzdzaniu MPZP postuluje gprzeprowadzenie symulacji nakladow na jego reali-
zacg, ponoszonych przez gneirz uwzgkdnieniem co najmniej kosztow o ktérych mowa
wyzej

o Postuluje si przeprowadzenie analizy kokxy, jakie mae przyniéé gminie, uchwalenie i
realizacja MPZP

Przy ustalaniu wysokai optaty, o ktérej mowa w ustawie 0 zagospodarawan

przestrzennym ( art.36, ust.3 )postulujekserowa nastpujacymi przestankami :

Atrakcyjnas¢ lokalizacyjna terenu

Cena gruntu

Pazytek z rozwoju dziatalngei dla spotecznii lokalnej

Naktady, jakie musg by¢ poniesione zérodkdéw publicznych, dla przygotowania terenu
do inwestowania

o
o
o
o

Obszary do realizacji celow publicznych planéwapierwszej kolejnéci na
gruntach komunalnych lub AWRSP

O Nalezy dazy¢ do stworzenia zasobu gruntéw komunalnych w obshamzwoju oraz
do uregulowania statusu prawnego tych gruntow
Polityka tworzenia zasobéw gruntéw powinna Ipyowadzona w odniesieniu do wielu ob-
szaréw jednoczmie, tak aby unikaé spekulacji gruntami

Poczynania, prowadze do zagospodarowania przestrzennegaoslmrego obszaru
powinny obejmowa :

O Stworzenie zasobu gruntéw, przeznaczonego dla fozezatalngci gospodarczej

O Sporadzenie MPZP celem wyznaczenia dziatek dla inwestoro

3 Przygotowanie techniczne terenu tzn. jego uzbrejdmidowa drog, niwelacje itp.

O Sporadzenie opracowamarketingowych, magych zackci¢ potencjalnych inwestorow

O Poszukiwanie inwestoréw docelowych i negocjacjénzi n

O Sprzeda dziatek inwestorom

O Koordynacja procesu inwestowania

O Przyspieszenie pagdkowania stanu wiastoi terendw budowlanych oraz zalazenie
procesu reprywatyzacji i komunalizacji gruntéw

O Gromadzeniasrodkéw finansowych na wykup oraz uzbrojenie terergnaeznaczonych
pod budownictwo komunalne

0 Stworzenia ekonomicznych nadzi zapobiegacych zamraaniu terendw, zwilaszcza
uzbrojonych ( podatek od terenéw niezabudowanych )



6. WNIOSKI ZE STUDIUM UWARUNKOWA N | KIERUNKOW ZAGOSPODA RO-
WANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZAGRODNO DO PLANU ZAGOSP ODA-
ROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA DOLNO SLASKIEGO :

Przy opracowaniu Planu zagospodarowania przestegenwojewodztwa dolritaskiego na-
lezy uwzgkdni¢ :

o Budow zbiornika , Modlikowice , jako zabezpieczenia pcagpowodziowego miast
Chojnowa i Legnicy oraz gmin Chojnéw i Mitkowice
o Budowe zbiornika Zagrodno jako zabezpieczenia przeciwmziawvego gminy Zagrodno
I i I el a

o Modernizacg istniepcej linii elektroenergetycznej 400 kV Mikutowa — &ne

o Opracowanie zasad i wdmenia ochrony Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
o Opracowanie zasad i wdmenie ochrony Ekologicznego Systemu Obszaréw Chnyaio

7. MARKETING W ZARZ ADZANIU GMIN A :
Promocja rozwoju gospodarczego gminy :

W warunkach gospodarki rynkowej ( konkurencyjnejptiinasici podmiotéw gospo-
darczych ) niezéina jest oferowa popularyzacja Aiwosci przyjecia przez gmia inwesty-
cji gospodarczych.
Wymaga ona od samaadu znalezienia i zagkenia odpowiednich inwestorow do aktywno-
$ci gospodarczej na terenie gminy, czyli petnienizep gmir funkcji promotora rozwoju go-
spodarczego.Przedmiotem promocji powinny lbgreny budowlane wytypowane na cele
produkcyjne, ustugowe i mieszkaniowe.

Opracowanie przez gmirg programu promocji wymaga :

Ustalenia podmiotu i przedmiotu promocji oraz adtés ( odbiorcow )
Okresleniasrodkéw na dziataln& promocyjm

Przyjcia odpowiednich rozwkan organizacyjnych w Urgdlzie
Dobranie instrumentow dziatania

Przygotowanie materiatbw promocyjnych

aaaaoaq

Przedmiotem promocji 9 :

Wizerunek gminy i jej otoczenie

Walory i zasoby gminy stanoude jej atuty rozwojowe
Nieruchomdci do zagospodarowania i wykorzystania
Znaczce firmy i ich propozycje wspotpracy i kooperacji

[ R R

Do podstawowych materiatow promocyjnych nalgy zaliczyé :

Folder o gminie

Informator gospodarczy

Katalog ofert o nieruchomdoiach do zagospodarowania

Katalog ofert lokalnych firm z propozycjami wsp&py i kooperacji

aaaaq



Do podstawowych instrumentow, ktore udosfpniaja oferty potencjalnym inwestorom
naleza :

Fundusz Promocji Gmin Polskich
Krajowa Izba Gospodarcza
Organizacje Polonijne

Sejmik Samoradow

[ R R
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