Projekt — do wytozenia_20.02.2013r.

Uchwata Nr ......
Rady Gminy Zagrodno

z dnia ...

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w
potudniowej czesci obrebu Radziechéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz.
U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z pézn. zm.) i art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( t.j. Dz. U. z dnia 12 czerwca 2012 r., poz.
647), w zwigzku z Uchwatg Nr XI.79.2011 Rady Gminy Zagrodno z dnia 25 listopada 2011 roku
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu w potudniowej czesci obrebu Radziechdéw, po stwierdzeniu, ze nie
narusza on ustaleh studium uwarunkowan i kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego
gminy Zagrodno przyjetego Uchwatg Nr XXVIII.210.2013 Rady Gminy Zagrodno z dnia 18
lutego 2013 uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w
potudniowej czesci obrebu Radziechéw, zwany w dalszej czesci uchwaty planem.

Rozdziat 1
Przepisy ogéine

§1. Plan obejmuje obszar w granicach, okreslonych na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1
do niniejszej uchwaly, jako granica opracowania.

§2. 1. Integralnymi czeSciami uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1 : 1000;
2) zatgcznik nr 2 — ,Sposéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich

finansowania”;

3) zatgcznik nr 3 — ,Rozstrzygniecie dotyczgce sposobu rozpatrzenia uwag
zgtoszonych do projektu planu”.

2. Zakgczniki nr 2 i 3, o ktérych mowa w ust. 1, nie sg ustaleniami planu.
§3. 1. W planie okreslono:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;
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5) szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

7) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow;

8) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4;

9) granice obszaréw wymagajgcych przeksztatcen i rekultywacii.
2. W planie nie zostaty okreslone:

1) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspétczesnej
— ze wzgledu na brak takich obiektow;

2) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — ze
wzgledu na brak takich przestrzeni;

3) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze
obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszardw osuwania sie mas
ziemnych — ze wzgledu na brak takich terenéw, obszardw i obiektéw;

4) szczegbélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy — ze wzgledu na brak faktycznych okoliczno$ci
uzasadniajgcych potrzebe takich ustalen.

§4. Nastepujgce oznaczenia zawarte na rysunku planu stanowig ustalenia planu:
1) granica opracowania,
2) linie rozgraniczajgce,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) przeznaczenie terenu.

§5. llekro¢ w dalszej tresci niniejszej uchwaty mowa o:

1) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty wodociggowe,
kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, elektroenergetyczne,
telekomunikacyjne, gazownicze;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktoérej nie moze
przekroczy¢ zaden nadziemny element obiektu budowlanego, z wyjatkiem obiektéw
liniowych, ktérych to nie dotyczy;

3) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ wysokosé obiektow budowlanych
mierzong od poziomu terenu w najnizej potozonym punkcie obiektu do najwyzej
poftozonego elementu obiektu;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore jest
przewazajgce na danym terenie;

5) przeznaczenie uzupetniajgce - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktoére
uzupetnia przeznaczenie podstawowe;

Strona 2



6) wskaznik zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy
statych obiektéw budowlanych zlokalizowanych na dzialce (terenie) do powierzchni
dziatki (terenu);

7) powierzchna catkowita zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
wszystkich kondygnacji nadziemnych statych obiektéw budowlanych zlokalizowanych
na dziatce.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegétowe

§6. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszczenie sktadowania mas ziemnych, skalnych wydobywanych i
przemieszczanych w zwigzku z wydobywaniem kopaliny ze ztoza wylacznie w
granicach terenow PE1, PE2 i PE3 oraz wykorzystanie ich do celow rekultywaciji;

2) dopuszczenie sukcesywnej rekultywacji, prowadzonej etapami w trakcie
wydobywania kopaliny ze ztoza w granicach terenéw PE1, PE2 i PE3 .

§7. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakaz zdjecia wierzchniej warstwy gleby na czesci terenu, na ktérej prowadzone
bedg roboty ziemne: budowlane lub gornicze;

2) nakaz zabezpieczenia gruntéw w miejscach sktadowania materiatow, w ktérych
powstawa¢ mogg odcieki, przed infiltracjg tych odciekéw oraz wyposazenia ich w
systemy odwodnienia,

3) nakaz neutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych w przypadku ich
obecnosci w $ciekach deszczowych,

4) nakaz utwardzenia i skanalizowania terendéw, na ktérych mogtoby dojs¢
do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi.

§8. Ustala sie szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalne szerokosci frontéw dziatek: 20 metréw;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 500 m?;
3) Kkat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 60 do 120 stopni .

§9. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i
infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna zostanie zapewniona poprzez istniejgcg droge publiczng,
zbiorczg oznaczong na rysunku planu symbolem KDZ1 oraz droge wewnetrzng
oznaczong na rysunku planu symbolem KDW1 a takze poprzez istniejgce drogi
wewnetrzne, zlokalizowane poza granicami opracowania;

2) zaopatrzenie w wode zostanie zapewnione z gminnej sieci wodociggowej lub z
indywidualnych ujeé¢ wody;

3) wody zuzyte na cele bytowe i gospodarcze zostang odprowadzone do sieci
kanalizacji sanitarnej lub do bezodptywowych zbiornikéw;
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4)

5)

6)

zasilanie w energie elektroenergetyczng nastgpi poprzez budowe nowych stacji
transformatorowych, odcinkéw sieci i przytaczy z istniejgcych sieci zlokalizowanych
poza granicami opracowania, zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez
operatora;

zaopatrzenie w energie cieplng zostanie zapewnione z indywidualnych zrédet
ciepta;

odpady komunalne bedg gromadzone na terenie i wywozone na wysypisko
Zlokalizowane poza granicami opracowania.

§10. 1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie podstawowe terenow:

1)

2)

3)

4)

dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami PE1, PE2 i PE3:

a) tereny dziatalnosci gorniczej zwigzanej z wydobyciem kopalin metodg
odkrywkowg, w tym: wyrobisk, sktadowisk mas ziemnych i skalnych,
obiektéw budowlanych, urzgdzen oraz instalacji stuzgcych do prowadzenia
tej dziatalnosci a takze obiektow towarzyszacych, w tym obiektow
administracyjno-socjalnych i magazynowych, obiektdw i urzadzen
zwigzanych z przerobka i dystrybucjg kopalin,

b) tereny lesne, rolnicze lub wod powierzchniowych, jako przeznaczenie
docelowe terenu, po zakonczeniu wydobycia kopalin i przeprowadzeniu
rekultywaciji,

dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem MRL1: tereny zabudowy
zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,

dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ1: teren drogi publicznej,
zbiorczej,

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW1: teren drogi
wewnetrznej,

2.Ustala sie jako przeznaczenie uzupetniajgce dla wszystkich terenéw: tereny infrastruktury
technicznej, tereny drog wewnetrznych.

§11.1.Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1)

Dla obiektéw realizowanych na potrzeby dziatalnosci goérniczej na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolami PE1,PE2 i PE3:

a) minimalny wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 0,0;

b) maksymalny wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 0,2;

c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej — 0%;

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 7 metrow dla budynkow, 15 metréw dla
innych obiektéw budowlanych;

e) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji — trzy miejsca
zrealizowane w formie powierzchni utwardzonej;
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f) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 20 metréow od linii
rozgraniczajgcych terenu PE1 i PE2 z terenem KDZ1, 6 metrow od linii
rozgraniczajgcej terenu PE2 i PE3 z terenem KDW1 oraz 6 metréw od linii
rozgraniczajgcych terenu PE3, w miejscach ustalonych na rysunku planu;

2) dla obiektow realizowanych na terenie MR1:

a) minimalny wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 0,1;

b) maksymalny wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 1,0;

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej — 15%;

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 15 metréw dla budynkéw mieszkalnych i
innych obiektéw budowlanych;

€) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji — jedno
miejsce na kazde mieszkanie zrealizowane w formie nawierzchni
utwardzonej;

f) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 8 metréw od linii
rozgraniczajgcych z terenem KDZ1 w miejscu wyznaczonym ha rysunku
planu; nieprzekraczalnej linii zabudowy nie stosuje sie do istniejgcych
budynkéw, ich przebudowy i remontow;

§12.1. Ustala sie sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow PEL1,PE2 i PE3: tereny mogg by¢ uzytkowane tymczasowo, do czasu realizacji
ustalen planu, jako rolnicze.

§13.1. Ustala sie granice obszaréw wymagajgcych przeksztatcen i rekultywacji pokrywajgce sie
z liniami rozgraniczajgcymi terenéw: PE1,PE2 i PES.

2. Po zakohczeniu dziatalnosci gorniczej zwigzanej z wydobyciem kopalin metodg
odkrywkowg nalezy przeprowadzi¢ rekultywacje umozliwiajgcg uzytkowanie terenu w
formie zbiornika wodnego, terenu lesnego lub terenu rolniczego, przy czym kazda z
tych form uzytkowania moze zostac zrealizowana na catym terenie lub na jego czesci.

3. Dopuszcza sie wykorzystanie mas ziemnych i skalnych wydobywanych,
przemieszczanych w zwigzku z wydobywaniem kopaliny ze ztoza, w celu rekultywacji
terenu.

§14. Ustala sie stawke procentowg stuzacag naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe
§16. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Zagrodno.
§17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Stanistaw Olechowski
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