                                                              UCHWAŁA  Nr  XVI / 96 / 08
                                                   RADY  GMINY  ZAGRODNO

                                                       z dnia  30  kwietnia  2008 r. 

w sprawie określenia zasad  sprzedaży lokali oraz udzielanych bonifikat od ceny  przy 

sprzedaży bezprzetargowej. 

           Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a , art. 40 ust. 2 pkt. 3, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 
8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym ( Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z późn. zm.) , art. 34 ust. 6, art. 37 ust. 3, art. 68 ust. 1, art. 70 ust. 4  ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.  o gospodarce nieruchomościami ( Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603 z późn. zm.)  uchwala się , co następuje :

                                                     Rozdział  I 

                                        Sprzedaż  lokali mieszkalnych 

                                                               §  1. 

1.  Przyznaje się pierwszeństwo w nabywaniu lokali mieszkalnych ich najemcom, niezależnie od tego, na podstawie jakiego tytułu prawnego i w jakim czasie otrzymali przydział lokalu.

2. Nie podlegają sprzedaży lokale mieszkalne jeżeli najemca zalega z zapłatą czynszu  oraz lokale mieszkalne położone w budynkach  użyteczności publicznej.

3.  Wójt Gminy może przeznaczyć do sprzedaży lokale mieszkalne w budynkach przeznaczonych do remontu kapitalnego, jeżeli o wykup wystąpią jednocześnie wszyscy najemcy. 

                                                               §  2. 

Wyodrębnienie własności lokali mieszkalnych następuje na zasadach określonych w ustawie z dnia 24 czerwca 1994 r. o własności lokali ( Dz. U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903 z późn. zm. )

                                                               §  3. 

1. Od ceny lokalu mieszkalnego wraz z udziałem w części wspólnej działki, sprzedawanego w trybie bezprzetargowym, wyraża się zgodę na udzielenie bonifikaty w wysokości:

1)  50 % - w przypadku jednorazowej zapłaty należności, 

2)  40 % - w przypadku deklarowanej spłaty rat w ciągu 1 roku od zawarcia umowy,

3)  30 % - w przypadku deklarowanej spłaty rat w ciągu 2 lat od zawarcia umowy.

2. Cena sprzedaży lokalu sprzedawanego w trybie bezprzetargowym może być, na wniosek nabywcy, rozłożona na raty roczne lub miesięczne płatne przez okres 10 lat.

Wierzytelność Gminy z tego tytułu podlega zabezpieczeniu hipotecznemu.

3. W razie rozłożenia zapłaty ceny sprzedaży na raty, wysokość pierwszej raty nie może być niższa niż 20 % ceny sprzedaży , po uwzględnieniu udzielonej bonifikaty i jest płatna przed zawarciem aktu notarialnego.

4. Raty roczne  wraz z oprocentowaniem płatne będą do 31 marca kolejnego roku. Natomiast raty miesięczne wraz z oprocentowaniem  płatne będą  do 15 każdego miesiąca, począwszy od miesiąca następnego po zawarciu aktu notarialnego. 

5. W przypadku przeniesienia przez nabywcę, który nabył nieruchomość w trybie bezprzetargowym,

własności lub udziału we własności nieruchomości na inną osobę fizyczną lub prawną  albo nieposiadającą osobowości prawnej spółkę handlową , niespłacona część ceny staje się natychmiast wymagalna.

                                                                §  4. 

Na poczet ceny sprzedaży lokalu sprzedawanego w trybie bezprzetargowym, przed udzieleniem bonifikaty określonej w § 3,  zalicza się nakłady poniesione przez najemcę, na rzecz którego następuje sprzedaż, dokonane po uzyskaniu zgody Wynajmującego  na przeprowadzone zgodnie z prawem budowlanym, w tym na podstawie pozwolenia na budowę, remont kapitalny tego lokalu, przebudowę, nadbudowę lub rozbudowę budynku , w tym na adaptację strychu lub innego pomieszczenia niemieszkalnego, jeżeli w wyniku tego nastąpiło wyodrębnienie lokalu mieszkalnego stanowiącego przedmiot umowy najmu lub powiększenie powierzchni użytkowej tego lokalu.

                                                                 §  5. 

Rozłożona na raty  niespłacona część ceny podlega oprocentowaniu w wysokości :

a) przy okresie spłaty do 1 roku – nieoprocentowana,

b) przy okresie spłaty do 2 lat – 5 % w stosunku rocznym,

c) przy okresie spłaty do 5 lat – 6 % w stosunku rocznym,

d) przy okresie spłaty do 10 lat – 8 % w stosunku rocznym.

                                                                §  6. 

1. Przepisy § 3, § 4, § 5 stosuje się odpowiednio do sprzedaży  budynków mieszkalnych, w których znajduje się tylko jeden lokal ( dom jednorodzinny ) , jeżeli  taki dom jest w całości przedmiotem najmu lub dzierżawy.

2. W przypadku sprzedaży budynków , o których mowa w ust. 1, stosuje się bonifikaty od ceny sprzedaży określone w § 3. 

                                                                 §  7. 

Najemca ponosi koszty sporządzenia zleconej przez gminę wyceny gruntu i lokalu. Koszty podziału geodezyjnego nieruchomości w celu wydzielenia gruntu niezbędnego do funkcjonowania budynku oraz koszt inwentaryzacji budynku pokrywa gmina.

                                                                 §  8. 

Rozpoczęcie czynności związanych z przygotowaniem lokalu  do sprzedaży w formie bezprzetargowej uzależnia się od złożenia przez wnioskodawcę oświadczenia woli kupna nieruchomości.

                                                                 §  9. 

Lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym mogą stanowić przedmiot sprzedaży na warunkach i za cenę ustaloną w  przetargu.

                                                         Rozdział  II
                                              Sprzedaż lokali  użytkowych

                                                                §  10.

1. Pierwszeństwo w nabywaniu lokali użytkowych przeznaczonych do sprzedaży przysługuje tym najemcom lokali, którzy na podstawie jednej lub kilku następujących po sobie umów najmu korzystają z nich nie krócej niż 3 lata przed złożeniem wniosku o nabycie lokalu, jeżeli korzystają z lokalu zgodnie z przeznaczeniem określonym w umowie najmu.

2. Osoby, o których mowa w ust. 1, korzystają z pierwszeństwa w nabyciu lokalu, jeżeli złożą oświadczenie, że wyrażają zgodę na cenę nabycia ustaloną zgodnie z przepisami  ustawy w wysokości ustalonej przez wójta gminy i nie niższej od wartości lokalu.

                                                                §  11.

Sprzedaż lokali użytkowych na rzecz  osób wymienionych w §  10  następuje w trybie bezprzetargowym, z zachowaniem zasad ustanowienia odrębnej własności lokali określonych w ustawie z dnia 24 czerwca 1994 r. o własności lokali ( Dz. U. z 2000 r., Nr 80, poz. 903 z późn. zmianami )

                                                                §  12.

1. Cena lokalu użytkowego sprzedawanego w drodze bezprzetargowej może zostać rozłożona na raty płatne przez okres nie dłuższy niż 3 lata.

2. Pierwsza rata płatna przed zawarciem umowy sprzedaży nie może być mniejsza niż 30 % ceny lokalu.

3. Niespłacona część ceny lokalu rozłożona na raty podlega zabezpieczeniu hipotecznemu na nieruchomości, przy zastosowaniu oprocentowania w wysokości  10 % w stosunku rocznym. 

                                                      Rozdział  III

                                                 Przepisy  końcowe

                                                            §  13. 

Szczegółowe zasady stosowania 10 % ulgi przy sprzedaży lokali mieszkalnych lub domów jednorodzinnych dotychczasowym najemcom będących kombatantami lub innymi osobami uprawnionymi określa odrębna uchwała.

                                                             §  14. 

Wykonanie uchwały powierza się Wójtowi Gminy.

                                                             §  15. 

Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Dolnośląskiego.

                                                                                        Przewodniczący  Rady  Gminy

                                                                                               Stanisław  Olechowski

