                                                          UCHWAŁA  Nr  XVI / 95  / 08

                                                 RADY  GMINY  ZAGRODNO 

                                                 z dnia 30 kwietnia 2008 r. 
w sprawie zasad gospodarowania nieruchomościami stanowiącymi własność Gminy Zagrodno.

              Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a, art 40  ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 

o samorządzie gminnym ( Dz .U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z późn. zmianami )  Rady Gminy Zagrodno uchwala , co następuje :

                                                            §  1.

Uchwała określa zasady nabywania, zbywania i obciążania nieruchomości oraz ich wydzierżawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dłuższy niż 3 lata lub na czas nieoznaczony.
                                                    Rozdział  I

                                                 Przepisy ogólne

                                                            §  2.

Ilekroć w uchwale jest mowa o:

1) wójcie gminy – należy przez to rozumieć Wójta Gminy Zagrodno,

2) radzie gminy  - należy przez to rozumieć  Radę Gminy Zagrodno,

3) gminie – należy przez to rozumieć Gminę Zagrodno,

4) ustawie – należy przez to rozumieć ustawę z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami.

                                                             §  3.

1. Gospodarowanie nieruchomościami stanowiącymi własność gminy należy do wójta, który w szczególności :

1) dokonuje wyboru formy prawnej przekazania nieruchomości osobom prawnym, osobom fizycznym i jednostkom organizacyjnym nie posiadającym osobowości prawnej i podaje do publicznej wiadomości wykaz nieruchomości przeznaczonych do obrotu cywilnoprawnego,

2) przeprowadza postępowanie przewidziane przepisami prawa w przypadku ustawowego lub wynikającego z uchwał rady gminy obowiązku przeprowadzania przetargu,

3) przeprowadza postępowanie przewidziane przepisami prawa w przypadku przekazywania nieruchomości osobom prawnym i fizycznym w trybie bezprzetargowym,

4) zawiera umowy cywilnoprawne oraz w przypadkach przewidzianych ustawą wydaje decyzje administracyjne,

5) ustanawia ograniczone prawa rzeczowe na nieruchomościach gminy.

                                                            §  4.

Sprzedaż lub oddanie w użytkowanie wieczyste nieruchomości w drodze bezprzetargowej następuje w przypadkach określonych w ustawie. 

                                                            §  5. 

1. Podstawę gospodarowania nieruchomości stanowią miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego lub w  przypadku ich braku  ustalenia  studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy.

2. Wójt dokonuje wyboru formy prawnej i ustala treść umowy lub decyzji dotyczącej przekazania nieruchomości uwzględniając jej przeznaczenie wynikające z miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego oraz studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy i w takim zakresie może :

1) przenosić własność nieruchomości w drodze sprzedaży,

2) dokonywać zamiany nieruchomości lub zamiany prawa własności użytkowania wieczystego nieruchomości na prawo użytkowania wieczystego innej nieruchomości. 

                                                          §  6.

Ustala się , że podstawową formą zbywania nieruchomości na rzecz osób fizycznych i prawnych jest sprzedaż ich na własność. 

                                                   Rozdział  II

                                    Zasady  nabywania  nieruchomości

                                                          §  7. 

1. Wójt może nabywać do gminnego zasobu nieruchomości stanowiące własność osób fizycznych i prawnych oraz przysługujące tym osobom prawa użytkowania wieczystego nieruchomości, uwzględniając wynikające z miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego oraz studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy, potrzeby zabudowy i rozwoju gminy , a także obowiązek wykonania zadań publicznych.

2. Nabywanie nieruchomości w zakresie określonym w ust. 1 może następować w szczególności:

   1) w drodze umowy,

   2) w drodze wywłaszczenia,

   3) w drodze zamiany lub darowizny,

   4) w drodze pierwokupu oraz w drodze scaleń i podziałów,

   5) na skutek zrzeczenia się,

   6) na podstawie innych tytułów prawnych.

3. Cena nabycia własności lub prawa użytkowania wieczystego nieruchomości nie powinna przekraczać wartości ustalonej przez rzeczoznawcę majątkowego.

W szczególnych przypadkach uzasadnionych interesem gminy cena nabycia nieruchomości może być ustalona w drodze negocjacji.

4. Ustalenia ust. 3 nie mogą naruszać regulacji odpowiedniej  uchwały budżetowej.

5. Szczegółowe zasady nabycia nieruchomości określa ustawa.

                                                 Rozdział  III 

                                    Zasady  zbywania  nieruchomości 

                                                         §  8. 

1. Wójt wykonuje czynności związane ze zbywaniem nieruchomości.

2. Przy zbywaniu nieruchomości z wyłączeniem przypadków określonych ustawą, Wójt przeprowadza przetarg, w jednej z form, o których mowa w ustawie.

3. Czynności techniczne związane z przeprowadzaniem przetargów przeprowadza komisja przetargowa powołana przez Wójta.

4. Osoby ubiegające się o nabycie nieruchomości ponoszą koszty związane z przygotowaniem

nieruchomości do zbycia, w tym koszty opracowań geodezyjnych, wyceny nieruchomości,

koszty sporządzenia umowy notarialnej. 

                                                 Rozdział  IV

                         Zasady  obciążania  nieruchomości  gruntowych 

                                                          §  9.  

Nieruchomości stanowiące własność Gminy mogą być przez Wójta Gminy obciążone służebnościami gruntowymi na rzecz właścicieli lub użytkowników wieczystych gruntów sąsiednich w przypadku stwierdzenia niemożności racjonalnego korzystania z tych gruntów.

                                                           §  10.

Wójt Gminy może obciążać służebnościami gruntowymi nieruchomości stanowiące własność Gminy , gdy jest to niezbędne dla:

1) zapewnienia dostępu do nieruchomości w związku z podziałem nieruchomości lub przygotowaniem nieruchomości do sprzedaży bądź oddania w użytkowanie wieczyste,

2) zapewnienia dostępu do istniejących lub projektowanych urządzeń infrastruktury technicznej.

                                                             §  11.

1. Ustanowienie służebności gruntowych na wniosek strony następuje za odpłatnością.

2. Opłatę za ustanowienie służebności ustala się w wysokości  3 % wartości gruntu  obciążanego

w stosunku rocznym. Opłata ta podlega aktualizacji w okresach nie krótszych niż dwa lata.

3.  Pierwsza opłata jest płatna nie później niż do dnia zawarcia umowy o ustanowienie służebności gruntowej. Ustalana jest proporcjonalnie za ustanowiony okres służebności w pierwszym roku.

4. Terminy płatności kolejnych opłat ustala się do dnia 31 marca każdego następnego roku. 

                                                             §  12.

1. Wójt może obciążyć nieruchomość hipoteką wyłącznie do wysokości do jakiej samodzielnie może zaciągać zobowiązania.

2. Obciążenie nieruchomości hipoteką może nastąpić wyłącznie dla zabezpieczenia kredytu zaciągniętego w celu realizacji gminnych zadań inwestycyjnych. 

                                                  Rozdział  V

  Zasady  wydzierżawiania lub wynajmowania nieruchomości na czas oznaczony dłuższy niż     

  3 lata lub na czas nieoznaczony

                                                           §  13.

1. Wójt może  dokonywać czynności prawnych dotyczących wydzierżawiania nieruchomości na czas oznaczony dłuższy niż 3 lata lub na czas nieoznaczony w przypadku :

    1) nieruchomości przeznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod

        tereny rolne,

    2) nieruchomości przeznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod

        cele publiczne.

2. Wójt może wydzierżawiać nieruchomości gruntowe, które nie zostały przeznaczone do zbycia i aktualnie nie są zagospodarowane przez gminę.

3. Wójt  może przedłużać umowy dzierżawy zawarte na czas oznaczony do 3 lat , na kolejny czas oznaczony, w przypadku gdy przedmiotem tych umów jest ta sama nieruchomość.                

Umowa może być przedłużona na pisemny wniosek dzierżawcy, złożony nie później niż 14 dni przed terminem jej rozwiązania z powodu czasu na jaki została zawarta, pod warunkiem niezalegania z należnościami przysługującymi Gminie Zagrodno.

4. Wójt może wydzierżawiać nieruchomości gruntowe na czas dłuższy niż 3 lata bez obowiązku przetargowego trybu zawierania tych umów, z zastrzeżeniem ust. 5.

5. Zobowiązuje się Wójta do ustalenia dzierżawcy w drodze przetargu gdy złożono wniosek o wydzierżawienie na czas nieokreślony lub na czas określony dłuższy niż 10 lat przez więcej niż jeden podmiot.

                                                            §  14.

Warunki i opłaty z tytułu korzystania z nieruchomości ustala się w ogłoszeniu o przetargu, a w przypadku przekazania nieruchomości w trybie bezprzetargowym – w umowie zawieranej przez Wójta Gminy z osobą prawną lub osobą fizyczną. 

                                                            §  15.

Wójt Gminy określa zasady ustalania opłat z tytułu korzystania z nieruchomości, określając w nich zasady ustalania opłat wywoławczych w przypadku trybu przetargowego i kryteria różnicujące wysokość opłat dla tego celu oraz dla ustalenia opłaty w trybie bezprzetargowym.

                                                            §  16.

Zobowiązuje się Wójta do :

      1) informowania w formie pisemnej dzierżawców nieruchomości o zamiarze sprzedaży 

          nieruchomości, która jest przedmiotem dzierżawy,

      2) zamieszczania w umowach dzierżawy zapisów zakazujących poddzierżawiania 

         nieruchomości komunalnych bez pisemnej zgody wydzierżawiającego,

      3) zamieszczania w umowach dzierżawy zapisów dotyczących pobierania opłat  cywilno-

          prawnych.

                                                          §  17. 

Zasady dotyczące wydzierżawiania nieruchomości określone w § 13  stosuje się odpowiednio do czynności dotyczących wynajmowania nieruchomości. 

                                                Rozdział  VI

  Przekazywanie nieruchomości komunalnym jednostkom organizacyjnym Gminy Zagrodno

  nieposiadającym osobowości prawnej.

                                                        §  18. 

1. Nieruchomości stanowiące własność gminy mogą być przez wójta przekazywane jednostkom organizacyjnym gminy nieposiadającym osobowości prawnej w trwały zarząd, najem i dzierżawę oraz użyczenie na cele związane z ich działalnością określoną aktem o utworzeniu jednostki oraz statutem.

2. W przypadku przekazywania nieruchomości jednostce organizacyjnej nieposiadającej osobowości prawnej w trwały zarząd warunki korzystania z nieruchomości ustala wójt w decyzji o ustanowienie trwałego zarządu.

 3. Kierownik  gminnej  jednostki organizacyjnej  w terminie 7 dni od zawarcia umowy najmu, dzierżawy lub użyczenia  zawiadamia pisemnie  wójta o  fakcie oraz warunkach  zawarcia umowy.

                                                           §  19.

W przypadku przekazywania nieruchomości gminnej jednostce organizacyjnej gminy nieposiadającej osobowości prawnej w najem, dzierżawę lub użyczenie warunki korzystania z nieruchomości oraz opłaty z tego tytułu określa umowa.

                                                    Rozdział  VII

                                                Zamiana nieruchomości 

                                                            §  20. 

1. Zamiany nieruchomości dokonuje się w przypadkach uzasadnionych interesami gminy, a w szczególności ze względu na :

  1) potrzeby inwestycyjne,

  2) potrzeby realizacji zadań własnych,

  3) względy racjonalnej gospodarki nieruchomościami,

  4) postanowienia przepisów szczególnych.

2. Wójt dokonując zamiany nieruchomości bierze pod uwagę wartość zamienianych nieruchomości, określoną przez rzeczoznawcę majątkowego.

3. Warunki zamiany nieruchomości ustala się w drodze rokowań.

                                                    Rozdział  VIII

                                                  Przepisy końcowe

                                                           §  21. 

Wykonanie  uchwały powierza się Wójtowi Gminy.

                                                           §  22. 

Traci moc uchwała  Nr XXIV/ 120/ 05 Rady Gminy Zagrodno z dnia 31 stycznia 2005 r. w sprawie zasad gospodarowania nieruchomościami stanowiącymi własność gminy Zagrodno  oraz uchwała Nr XXXI / 165/ 05  Rady Gminy Zagrodno z dnia 21 października 2005 r. zmieniająca uchwałę w sprawie zasad gospodarowania nieruchomościami stanowiącymi własność gminy Zagrodno.

                                                            §  23.

Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym  Województwa Dolnośląskiego.

                                                                                           Przewodniczący Rady Gminy

                                                                                                Stanisław Olechowski

