Uchwata Nr XV/81/08
Rady Gminy Zagrodno
z dnia 31 marca 2008r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu przeznaczonego na lokalizacje elektrowni wiatrowych w rejonie
wsi Modlikowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym

(tj. Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558,
Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717,
Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759,
z 2005 r. Nr 172, poz. 441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181,
poz. 1337, z 2007 r. Nr 138, poz. 974, Nr 173,poz. 1218.) i art.20 ust.1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r.
Nr 80 poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954,
Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 Nr 127, poz.
880), w zwigzku z Uchwatg Rady Gminy Zagrodno Nr XL/210/06 z dnia 20 pazdziernika
2006r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu przeznaczonego na lokalizacje elektrowni wiatrowych w rejonie
wsi Modlikowice, uchwala sie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenu przeznaczonego na lokalizacje elektrowni wiatrowych w rejonie wsi
Modlikowice

Rozdziat 1

Przedmiot i zakres ustalen planu.

§1.

Plan obejmuje obszar w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik
nr 1 do niniejszej uchwaty, jako granica opracowania.

§ 2.
1. Integralnymi czesciami uchwaty sa;:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1 : 2 000,

2) zalgcznik nr 2 — ,Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz
zasady ich finansowania”,

3) zatacznik nr 3 — ,Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag
zgtoszonych do projektu planu”.

2. Zatgcezniki nr 21§ 3, o ktérych mowa w ust. 1, nie sg ustaleniami planu.

§ 3.

1. W planie okreslono:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

113



3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesne;j,

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci
zabudowy,

7) granice i sposoby zagospodarowania terendow lub obiektéw podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow,

8) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu,

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji
i infrastruktury technicznej,

10) granice obszaréow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej,

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow,

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa
wart. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Nie zostaty okreslone, ze wzgledu na brak wystepowania:
1) granice obszaréw wymagajacych przeksztatcen i rekultywacji,

2) granice terendw rekreacyjno — wypoczynkowych oraz terendéw stuzgcych
organizacji imprez masowych,

3) granice obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw
nieruchomosci oraz szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem.

Rozdziat 2

Ustalenia ogdlne

§4.
1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa o :

1) planie - nalezy przez to rozumieC¢ niniejszy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego,

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé¢ rysunek planu stanowigcy
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

3) granicy opracowania — nalezy przez to rozumie¢ granice opracowania
niniejszego planu, okreslone na rysunku planu,

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi, posiadajacy oznaczenie liczbowe i literowe,

5) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie, ktore
rozgraniczajg tereny o réznych funkcjach Ilub réznych zasadach
zagospodarowania,
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6) minimalnej powierzchni dzialek przeznaczanych pod zabudowe -
odnosi sie to do dziatek wydzielanych na podstawie niniejszego planu i nie
dotyczy dziatek istniejacych w dniu jego wejscia w zycie; w uzasadnionych
przypadkach minimalna powierzchnia moze zostaé zmniejszona nie wiece;j
niz o 10%,

7) przepisach szczegdélnych — odnosi sie to do przepiséw powszechnie
obowigzujacych,

8) zabudowie lub obiektach do zachowania - nalezy przez to rozumiec,
ze nie przewiduje sie potrzeby wyburzania istniejgcych budynkow, likwidacji
istniejagcych  budowli  lub  zmiany  sposobu  zagospodarowania
nieruchomosci; jezeli potrzeba dokonania wyburzenh, usuniecia budowli lub
zZmiany sposobu zagospodarowania terenu wyniknie ze ztego stanu
technicznego istniejagcego zainwestowania lub z realizacji innych ustalen
planu — dopuszcza sie tego rodzaju przeksztatcenia,

9) zakazie zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ zakaz lokalizowania
budynkdw,

10) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie zajetg
przez nadziemng czes¢ obiektu budowlanego liczong przy styku obiektu
z powierzchnig terenu, bez wliczania czesci podziemnych obiektu oraz
czesci nadziemnych nie posiadajacych styku z powierzchnig terenu; w
przypadku elektrowni wiatrowych do powierzchni zabudowy nie wlicza sie
fundamentu i smigiet.

2. Ustalenia ogdlne obowigzujg dla catego obszaru, w granicach opracowania.

. Obszar w granicach opracowania, do czasu realizacji ustalen planu, moze by¢
uzytkowany w dotychczasowy sposob.

§5.

Ustalenia ogélne w zakresie infrastruktury technicznej

1. Istniejgce sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej — do zachowania.

. Dopuszcza sie mozliwo$¢é modernizacji, przebudowy i odbudowy istniejacych sieci
i obiektow infrastruktury technicznej.

Dopuszcza sie skrzyzowania projektowanych sieci infrastruktury technicznej
z istniejacymi w uzgodnieniu z zarzagdcami istniejgcych sieci. Sposob usuniecia kolizji
okreslajg przepisy odrebne.

. Zasady realizowania nowych sieci i obiektow infrastruktury technicznej okreslone
zostaty w ustaleniach szczegdtowych, okreslonych w Rozdziale 3 uchwaty.

. Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw stacji transformatorowych oraz GPZ w odlegtosci
1,5 metra od granicy dziatki z wyjatkiem tych miejsc, w ktorych na rysunku planu
ustalona zostata nieprzekraczalna linia zabudowy.

. Ustala sie pas technologiczny, wynoszacy 40 metrow, po 20 metrow od osi linii,
dla istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej, opisanej na rysunku planu
symbolem 170 kV oraz dla projektowanej napowietrznej dwutorowej linii
elektroenergetycznej, opisanej na rysunku planu symbolem 2 x 7110 kV, dla ktérego
obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) zakaz zabudowy,
2) zakaz sadzenia drzew i krzewow bezposrednio pod linia,
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3) ze wzgledow bezpieczenstwa wszelkie inwestycje nalezy uzgadniac
z wiascicielem linii.

. Elektrownie wiatrowe, zlokalizowane na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolem E/R nalezy potaczy¢ podziemnymi liniami kablowymi ze stacjg
elektroenergetyczng 110/SN kV, zlokalizowang na terenie oznaczonym na rysunku
planu symbolem 14EE. Dopuszcza sie ulozenie kabli sterowania i automatyki,
rownolegle do linii kablowych.

§6.
Zasady ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego

. Ustala sie ochrone zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych, wskazanych
na rysunku planu, polegajacg na koniecznoéci uzyskania zgody Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow oraz wykonania badan archeologicznych w przypadku
prowadzenia prac ziemnych w obrebie stanowiska, na zasadach okreslonych
w przepisach szczegolnych.

. Uprawy rolne w obrebie stanowisk archeologicznych moga by¢ prowadzone bez
ograniczen.

Ustala sie obowigzek zachowania istniejacych ciekdw wodnych, zadrzewien
i zakrzewien srédpolnych. Dopuszcza sie wycinke drzew i krzewéw pod warunkiem
wprowadzenia nasadzen kompensacyjnych.

. Na terenach przeznaczonych na inwestycje ustala sie obowigzek zdjecia wierzchniej
warstwy humusu przed przystgpieniem do prac ziemnych.

. Grunty w miejscach skladowania materiatéw, w ktérych powstawa¢ mogg odcieki,
nalezy odpowiednio zabezpieczy¢ przed infiltracjg tych odciekédw oraz wyposazyc
w systemy odwodnienia.

. W przypadku obecnosci w sSciekach deszczowych substancji ropopochodnych lub
chemicznych, obowigzuje ich neutralizowanie na terenie wlasnym inwestora.

. Obowigzuje utwardzenie i skanalizowanie terendéw, na ktérych mogtoby dojs¢
do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi.

. Po zakonczeniu prac budowlanych, teren przeznaczony do uzytkowania rolniczego
nalezy przywrocic do stanu pierwotnego, umozliwiajgcego prowadzenie upraw
rolniczych.

Rozdziat 3

Ustalenia szczego6towe dla terenéw

§7.

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1R, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren rolniczy,

2) mozliwos¢ lokalizowania:

a) sieci i obiektow infrastruktury technicznej, z wylaczeniem masztow
telefonii komérkowej, pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie bedzie
wymagata uzyskania decyzji zgody na zmiane przeznaczenia gruntow
rolnych,

b) budowli rolniczych i urzadzen budowlanych z nimi zwigzanych,
c) drég wewnetrznych,

4/13



d)

jednego budynku stacji transformatorowej, ktéry moze by¢
zlokalizowany na wydzielonej dziatce budowlanej o powierzchni nie
wiekszej niz 0,5 ha, posiadajgcej dostep do drogi publiczne;j.

3) zakaz lokalizowania innych, poza wymienionymi w pkt 2), obiektow
budowlanych, w tym obiektéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi

4) istniejace drogi transportu rolniczego, oznaczone na rysunku planu
symbolem KDW — do zachowania.

2. W obrebie stanowiska archeologicznego, opisanego na rysunku planu symbolem: 9
obowigzujg ustalenia §6 ust.1i 2.

§8.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2R, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren rolniczy,

2) mozliwos¢ lokalizowania:

a)

sieci i obiektéw infrastruktury technicznej, z wylaczeniem masztéw
telefonii komérkowej, pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie bedzie
wymagata uzyskania decyzji zgody na zmiane przeznaczenia gruntow
rolnych,

budowli rolniczych i urzadzen budowlanych z nimi zwigzanych,
drég wewnetrznych,

jednego budynku stacji transformatorowej, ktéory moze by¢
zlokalizowany na wydzielonej dziatce budowlanej o powierzchni nie
wiekszej niz 0,5 ha, posiadajgcej dostep do drogi publicznej.

3) zakaz lokalizowania innych, poza wymienionymi w pkt 2), obiektow
budowlanych, w tym obiektow przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

4) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 20 metrow od linii
rozgraniczajgcej z drogg 1KDZ

§9.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3ZL, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren lesny,

2) zakaz lokalizowania obiektow budowlanych, z wyjatkiem sieci infrastruktury
technicznej, ktorych lokalizacje dopuszcza sie w pasie terenu o szerokosci
20 metrow od linii rozgraniczajacej z drogg 1KDZ .

§10.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4R, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren rolniczy,

2) mozliwos¢ lokalizowania:

a)

sieci i obiektéw infrastruktury technicznej, z wylaczeniem masztéw
telefonii komérkowej, pod warunkiem, Ze ich lokalizacja nie bedzie
wymagata uzyskania decyzji zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw
rolnych,

budowli rolniczych i urzgdzen budowlanych z nimi zwigzanych,
drég wewnetrznych,
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3)

4)

d) jednego budynku stacji transformatorowej, kiéry moze by¢
zlokalizowany na wydzielonej dziatce budowlanej o powierzchni nie
wiekszej niz 0,5 ha, posiadajgcej dostep do drogi publiczne;j.

zakaz lokalizowania innych, poza wymienionymi w pkt 2), obiektéw
budowlanych, w tym obiektéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

istniejace zbiorniki i cieki wodne do zachowania.

§11.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5E/R, ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)
9)
10)

11)

przeznaczenie podstawowe: teren rolniczy przeznaczony na lokalizacje
jednej wiezy elektrowni wiatrowej o mocy od 1,5 MW do 3,0 MW
z infrastrukturg towarzyszaca; szczegétowa lokalizacja elektrowni wiatrowej
wraz z infrastrukturg towarzyszacg nastgpi na etapie sporzadzania
projektéw budowlanych,

zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych, nie stanowigcych zwartego
kompleksu uzytkdw rolnych pochodzenia mineralnego, na cele nierolnicze
pod wieze elektrowni wiatrowych oraz drogi montazowe pod warunkiem, ze
ich lokalizacja nie bedzie wymagata uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntow rolnych, o ktérej mowa w art.7 ust.2 ustawy z dnia
3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jednolity Dz.U.
z 2004r. Nr 121 poz. 1266 z pdzniejszymi zmianami); pozostata czesé
terenu pozostaje w uzytkowaniu rolniczym,

mozliwos¢ podziatu na dziatki w celu wydzielenia terenéw na lokalizacje
wiez elektrowni wiatrowych i drég montazowych umozliwiajgcych dojazd do
nich,

mozliwos¢ lokalizowania sieci i obiektéw infrastruktury technicznej
towarzyszacych elektrowniom wiatrowym,

mozliwos¢ lokalizowania sieci i obiektow infrastruktury technicznej
nie zwigzanych z funkcjg podstawowg okreSlong w punkcie 1, pod
warunkiem, ze lokalizacja nie bedzie wymagata uzyskania decyzji zgody na
zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych oraz nie bedzie uniemozliwiata
realizacji funkcji podstawowej okreslonej w punkcie 1,

zakaz lokalizowania innej zabudowy, w tym zabudowy przeznaczonej na
staty pobyt ludzi,

zachowanie istniejgcych drog transportu rolniczego, oznaczonych na
rysunku planu symbolem KDW z mozliwo$cig ich wykorzystania jako drog
dojazdowych do wiez elektrowni wiatrowych,

mozliwos¢ realizacji drog montazowych o szerokosci co najmniej 3 metréw,
stuzacych do dojazdu do wiez elektrowni wiatrowych,

nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 20 metrow od linii
rozgraniczajgcej z drogg oznaczong na rysunku planu symbolem 4KDZ,

nieprzekraczalng linie zabudowy stanowiaca jednoczesnie linie
rozgraniczajgcg na styku z terenem 6R, okreslong na rysunku planu,

zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ wiez elektrowni wiatrowych - 150 metréw nad
poziomem terenu,

b) maksymalna wysoko$¢ liczona od poziomu terenu do najwyzej
potozonego punktu smigta wirnika - 200 metréw,
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c) maksymalna powierzchnia zabudowy dla jednej wiezy elektrowni
wiatrowej — 625 m?,

d) powierzchnia nadziemna wiezy elektrowni wiatrowej matowa,
w pastelowych kolorach, nie stanowigcych kontrastu z otoczeniem,

e) elektrownie wymagajg oznakowania jako przeszkody lotnicze, zgodnie
Z przepisami szczegolnymi.

§12.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6R, ustala sie:

1)
2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe: teren rolniczy,
mozliwosc¢ lokalizowania:

a) sieci i obiektow infrastruktury technicznej, z wylgczeniem masztow
telefonii komoérkowej, pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie bedzie
wymagata uzyskania decyzji zgody na zmiane przeznaczenia gruntow
rolnych,

b) budowli rolniczych i urzadzen budowlanych z nimi zwigzanych,
c) drég wewnetrznych,

d) jednego budynku stacji transformatorowej, ktéry moze byé¢
zlokalizowany na wydzielonej dziatce budowlanej o powierzchni nie
wiekszej niz 0,5 ha, posiadajgcej dostep do drogi publicznej.

zakaz lokalizowania innych, poza wymienionymi w pkt 2, obiektow
budowlanych, w tym obiektow przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

zachowanie istniejacych drég transportu rolniczego, oznaczonych na
rysunku planu symbolem KDW z mozliwoscig ich wykorzystania jako drog
dojazdowych do wiez elektrowni wiatrowych zlokalizowanych na terenie
oznaczonym symbolem 5E/R.

2. W obrebie stanowisk archeologicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem 176,
171 2, obowigzujg ustalenia §6 ust.1i 2.

§13.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7R, ustala sie:

1)
2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe: teren rolniczy,
mozliwosc¢ lokalizowania:

a) sieci i obiektow infrastruktury technicznej, z wytgczeniem masztow telefonii
komoérkowej, pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie bedzie wymagata
uzyskania decyzji zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych,

b) budowli rolniczych i urzadzen budowlanych z nimi zwigzanych,
c) drég wewnetrznych,

d) jednego budynku stacji transformatorowej, ktéry moze by¢
zlokalizowany na wydzielonej dziatce budowlanej o powierzchni nie
wiekszej niz 0,5 ha, posiadajgcej dostep do drogi publiczne;j.

zakaz lokalizowania innych, poza wymienionymi w pkt 2, obiektow
budowlanych, w tym obiektow przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

zachowanie istniejgcych drog transportu rolniczego, oznaczonych na
rysunku planu symbolem KDW.

713



2. W obrebie stanowisk archeologicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem 718
i 16, obowigzujg ustalenia §6 ust.1i 2.

§14.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8E/R, ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

przeznaczenie podstawowe: teren rolniczy przeznaczony na lokalizacje
do dwunastu wiez elektrowni wiatrowych o mocy od 1,5 MW do 3,0 MW,
o tacznej mocy do 36 MW z infrastrukturg towarzyszaca; szczegoétowa
lokalizacja elektrowni wiatrowych wraz z infrastrukturg towarzyszacq
nastgpi na etapie sporzadzania projektow budowlanych,

zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych, nie stanowigcych zwartego
kompleksu uzytkéw rolnych pochodzenia mineralnego, na cele nierolnicze
pod wieze elektrowni wiatrowych oraz drogi montazowe pod warunkiem, ze
ich lokalizacja nie bedzie wymagata uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntow rolnych, o ktérej mowa w art.7 ust.2 ustawy z dnia
3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jednolity Dz.U.
z 2004r. Nr 121 poz. 1266 z pdzniejszymi zmianami); pozostata czes¢
terenu pozostaje w uzytkowaniu rolniczym,

mozliwos¢ podziatu na dziatki budowlane w celu wydzielenia terenéw na
lokalizacje wiez elektrowni wiatrowych i drog montazowych umozliwiajgcych
dojazd do nich,

mozliwos¢ lokalizowania sieci i obiektéw infrastruktury technicznej
towarzyszacych elektrowniom wiatrowym,

mozliwos¢ lokalizowania sieci i obiektow infrastruktury technicznej
nie zwigzanych z funkcjg podstawowg okre$long w punkcie 1, pod
warunkiem, Zze lokalizacja nie bedzie wymagata uzyskania decyzji zgody na
zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych oraz nie bedzie uniemozliwiata
realizacji funkcji podstawowej okreslonej w punkcie 1,

zakaz lokalizowania innych obiektéw budowlanych, w tym zabudowy
przeznaczonej na staty pobyt ludzi,

zachowanie istniejgcych drég transportu rolniczego, oznaczonych na
rysunku planu symbolem KDW z mozliwoscig ich wykorzystania jako drog
dojazdowych do wiez elektrowni wiatrowych,

mozliwos¢ realizacji drog montazowych o szerokosci co najmniej 3 metréw,
stuzgcych do dojazdu do wiez elektrowni wiatrowych,

nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 20 metrow od linii
rozgraniczajgcej z drogami oznaczonymi na rysunku planu symbolem
2KDZ, 4KDZ i 5KDZ,

nieprzekraczalng linie zabudowy stanowigcg jednoczesnie linie
rozgraniczajgcg na styku z terenem 9R, okreslong na rysunku planu,

zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ wiez elektrowni wiatrowych - 150 metréw nad
poziomem terenu,

b) maksymalna wysoko$¢ liczona od poziomu terenu do najwyzej
potozonego punktu smigta wirnika - 200 metréw,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy dla jednej wiezy elektrowni
wiatrowej — 625 m?,
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d) powierzchnia nadziemna wiezy elektrowni wiatrowej matowa,
w pastelowych kolorach, nie stanowigcych kontrastu z otoczeniem,

e) elektrownie wymagajg oznakowania jako przeszkody lotnicze, zgodnie
Z przepisami szczegolnymi.
§15.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9R, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren rolniczy,
2) mozliwos¢ lokalizowania:

a) sieci i obiektow infrastruktury technicznej, z wytaczeniem masztéw telefonii
komorkowej, pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie bedzie wymagata
uzyskania decyzji zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych,

b) budowli rolniczych i urzadzen budowlanych z nimi zwigzanych,
c) drég wewnetrznych,

d) jednego budynku stacji transformatorowej, kiéry moze by¢
Zlokalizowany na wydzielonej dziatce budowlanej o powierzchni nie
wiekszej niz 0,5 ha, posiadajgcej dostep do drogi publicznej.

3) zakaz lokalizowania innych, poza wymienionymi w pkt 2, obiektow
budowlanych, w tym obiektoéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

4) zachowanie istniejagcych w granicach terenu drog transportu rolniczego,
oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW 2z mozliwoscig ich
wykorzystania jako drog dojazdowych do wiez elektrowni wiatrowych
zlokalizowanych na terenie oznaczonym symbolem 8E/R,

2. W obrebie stanowisk archeologicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem 37,
38 i 39, obowiagzujg ustalenia §6 ust. 1 2.

3. W obrebie pasa technologicznego istniejacej i projektowanej napowietrznej linii
elektroenergetycznej o napieciu 110 kV, okreslonego na rysunku planu, obowigzujg
ustalenia §5 ust.6.

4. lIstniejagca napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV — do zachowania
z dopuszczeniem przebudowy i modernizacii linii.
§16.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10ZL, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zadrzewiony,

2) zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych.

§17.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 110, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren wysypiska odpadéw komunalnych,
2) rekultywacje wysypiska po zakonczeniu jego eksploatacji i przeznaczenie
na teren zadrzewiony lub rolniczy.
§18.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12R, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze,
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2.

2) istniejgce obiekty — do zachowania,
3) mozliwosc¢ lokalizowania:

a) sieci i obiektow infrastruktury technicznej, z wytlaczeniem masztéw telefonii
komérkowej, pod warunkiem, Ze ich lokalizacja nie bedzie wymagata
uzyskania decyzji zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych,

b) budowli rolniczych i urzadzen budowlanych z nimi zwigzanych,
c) drég wewnetrznych,

d) jednego budynku stacji transformatorowej, ktéry moze byc¢
zlokalizowany na wydzielonej dziatce budowlanej o powierzchni nie
wiekszej niz 0,5 ha, posiadajacej dostep do drogi publiczne;.

4) zakaz lokalizowania innych, poza wymienionymi w pkt 3, obiektow
budowlanych, w tym obiektéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

5) zachowanie istniejagcych w granicach terenu drég transportu rolniczego,
oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW 2z mozliwoscig ich
wykorzystania jako drog dojazdowych do wiez elektrowni wiatrowych
zlokalizowanych na terenie oznaczonym symbolem 13E/R,

W pasie technologicznym istniejgcej i projektowanej napowietrznej linii
elektroenergetycznej, o napieciu 110 kV, okre$lonym na rysunku planu, obowigzujg
ustalenia §5 ust.6.

Istniejgca napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV - do zachowania
z dopuszczeniem przebudowy i modernizacji linii.

§19.

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 13ZL, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren lesny,

2) zakaz lokalizowania obiektow budowlanych, z wyjatkiem sieci infrastruktury
technicznej, ktérych lokalizacje dopuszcza sie w pasie 20 metréow od linii
rozgraniczajgcej z drogq SKDZ .

§20.

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 14EE, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren stacji GPZ 110/SN kV,

2) maksymalng wysokos¢ budynkow - 15 metréw,

3) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynng - 20%.
§21.

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 15RU, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny produkcji i obstugi rolnictwa,
2) zakaz lokalizowania zabudowy o funkcji mieszkaniowej,

3) mozliwos¢ zlokalizowania jednego budynku stacji transformatorowej, ktory
moze byc¢ zlokalizowany na wydzielonej dziatce budowlanej o powierzchni
nie wiekszej niz 0,5 ha, posiadajgcej dostep do drogi publicznej,

10/13



4)

5)
6)

7)
8)

mozliwos¢ lokalizowania sieci i obiektow infrastruktury technicznej
nie zwigzanych z funkcjg podstawowg okreslong w punkcie 1,
z wylgczeniem masztéw telefonii  komérkowej, pod warunkiem,
ze lokalizacja nie bedzie wymagata uzyskania decyzji zgody na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych,

mozliwos¢ podziatu terenu na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni
wynoszgacej 0,5 ha,

obstuge komunikacyjng terenu z drogi dojazdowej, opisanej na rysunku
planu symbolem 3KDD,

zakaz lokalizowania wjazdéw z drogi zbiorczej 4KDZ
zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 20 metréw od linii
rozgraniczajacej z drogg 4KDZ,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 15 metrow,

c) dopuszcza sie przekroczenie maksymalnej wysokosci zabudowy
dla pojedynczych obiektéw budowlanych, takich jak kominy, maszty,
silosy,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% powierzchni dziatki
budowlanej,

e) dachy dwuspadowe o spadkach potaci dachowych od 30 — do 50°, kryte
dachowka ceramiczng lub materiatem imitujgcym dachowke, typu: gont
bitumiczny, blacha dachéwkowa,

f) dopuszcza sie inng forme dachéw dla budynkéw, dla ktérych wymogi
technologiczne uniemozliwiajg zastosowanie dachu dwuspadowego.

§22.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ, ustala sie:

1)
2)

3)

przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy technicznej Z -
zbiorcza,

szerokos¢ w liniach rozgraniczajagcych zgodnie z granicami wtasnosci
terenu,

mozliwos¢ lokalizacji  sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajgcych drogi.

§23.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDZ, ustala sie:

1)
2)

3)

przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy technicznej Z -
zbiorcza,

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z granicami wiasnosci
terenu,

mozliwos¢ lokalizacji  sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajgcych drogi.

§24.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KDD, ustala sie:
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1)

2)

3)

przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy technicznej D -
dojazdowa,

poszerzenie istniejacej drogi do szerokosci 15 metrow w liniach
rozgraniczajgcych,

mozliwos¢ lokalizacji  sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajgcych drogi.

§25.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4KDZ, ustala sie:

1)
2)

3)

przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy technicznej Z -
zbiorcza,

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z granicami wtasnosci
terenu,

mozliwos¢ lokalizacji  sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajgcych drogi.

§26.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5KDZ, ustala sie:

1)
2)

3)

przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy technicznej Z -
zbiorcza,

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z granicami wiasnosci
terenu,

mozliwos¢ lokalizacji  sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajgcych drogi.

Rozdziat 4

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§27.

1. Ustala sie jednorazowg optate od wzrostu wartosci nieruchomoséci w wysokosci:

1)
2)

30% - dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem E/R i RU,
0,5% - dla pozostatych terenéw.

Rozdziat 5

Przepisy koncowe

§28.

Wykonanie uchwaty powierza sie Waéjtowi Gminy Zagrodno.

§29.
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Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Stanistaw Olechowski
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