Regulamin rozliczenia kosztów dostawy wody i odprowadzenia ścieków w zasobach MZGK.


R E G U L A M I N

rozliczenia kosztów dostawy zimnej wody 

i odprowadzenia ścieków

 z lokali mieszkalnych i użytkowych w zasobach

Miejskiego Zarządu Gospodarki Komunalnej

w Mysłowicach.
1. Koszty dostawy wody do budynku i odprowadzenia ścieków do urządzeń kanalizacyjnych obejmują wydatki ponoszone przez Miejski Zarząd Gospodarki Komunalnej w związku z opłatami uiszczanymi dostawcy wody. 

2. Całkowity koszt dostawy wody do poszczególnych budynków ustala się wg wskazań liczników głównych zainstalowanych w budynkach              i mierzących zużycie wody dla danego budynku. Przyjmuje się, że ilość odprowadzonych ścieków jest równa ilości wody pobranej, wskazanej przez licznik.

3. Należność za zużycie wody i odprowadzenia ścieków nie obejmuje kosztów podgrzewania wody. Koszt ten  jest określony i rozliczany na podstawie zasad rozliczania ciepła w budynkach.

4. Każdorazowa zmiana cen, dokonana na podstawie zmiany taryf uchwalonych przez radę gminy, następuje po otrzymaniu przez najemcę, właściciela lokalu od Zarządcy aneksu o zmianie ceny wody                     i odprowadzenia ścieków. 

5. Lokalem opomiarowanym jest lokal mieszkalny lub użytkowy, w którym jest zainstalowany wodomierz (lub kilka wodomierzy) mierzący całkowite zużycie wody zimnej i podgrzewanej dla tego lokalu. 

6. Lokalem nieopomiarowanym jest lokal mieszkalny lub użytkowy,          w którym nie jest  zainstalowany wodomierz. 

7. Najemca, właściciel lokalu ma obowiązek utrzymania w należytym stanie wewnętrzną instalację wodociągową w lokalu, tj. od zaworu odcinającego instalację wewnętrzną do punktów odbioru. W przypadku lokali opomiarowanych najemca, właściciel lokalu ma również obowiązek konserwacji i zabezpieczenia wodomierza przed możliwością uszkodzenia. 

8. Ilość wody zużytej w lokalach stanowi suma ilości wody zimnej                  i podgrzewanej zużytej w tych lokalach. Ilość odprowadzonych z tych lokali ścieków przyjmuje się równą ilości zużytej w tych lokalach wody.

9. W lokalach nieopomiarowanych podstawą rozliczeń kosztów dostawy wody i odprowadzania ścieków jest zaliczka, która jest iloczynem:

· normy miesięcznego zużycia wody,

·  ilości osób zamieszkałych w tym lokalu,

·  oraz ceny wody

   i wynosi:

a) w lokalach mieszkalnych:  

· 3,6 m3/1 os./m-c –  wyposażonych w wodociąg, ubikację bez łazienki,

· 6,75 m3/1 os./m-c – wyposażonych w wodociąg, ubikację, łazienkę (lokalne źródło ciepła),

· 9 m3/1 os./m-c – wyposażonych w wodociąg, ubikację, łazienkę, wodę podgrzewaną gazem z sieci zewnętrznej,

· 10,5m3/1os./m-c – wyposażonych w wodociąg, ubikację, łazienkę, dostawę wody ciepłej do mieszkania.

b)w lokalach użytkowych są to przeciętne normy zużycia wody                w usługach, podawane przez Ministra Infrastruktury. Wysokość norm zużycia wody jest zależna od rodzaju wykonywanych usług.

 Obowiązek zgłoszenia zmian ilości osób zamieszkałych w lokalu mieszkalnym oraz pracujących w lokalu użytkowym spoczywa na użytkowniku lokalu. 

10.  W przypadku gdy występuje drastyczna różnica między prognozowanymi zaliczkami a faktycznym zużyciem, zaliczki ustala się na poziomie faktycznego zużycia w m3/1os./m-c.

11.  Zarządca może w uzasadnionych przypadkach – w trakcie okresu rozliczeniowego zmienić wysokość miesięcznych zaliczek – w sytuacji wystąpienia dużych różnic między wpłacanymi zaliczkami                      a ponoszonymi  z tego tytułu kosztami. W takim przypadku wymagane jest pisemne poinformowanie przez Zarządcę w ustawowym terminie użytkowników lokali o wprowadzonych zmianach wraz z uzasadnieniem.

12.  Najemca, właściciel lokalu może zainstalować wodomierz w lokalu na własny koszt i we własnym zakresie, po uzyskaniu zgody od Dyrektora MZGK na montaż wodomierza, zgodnie z uzyskanymi warunkami technicznymi.  

13.  Zainstalowanie wodomierza najemca, właściciel lokalu winien zgłosić    w odpowiedniej Administracji w celu odbioru zainstalowanego wodomierza oraz jego zaplombowania. Uszkodzenie plomb bądź wodomierza należy niezwłocznie zgłosić w Administracji.

14.  Rozliczanie kosztów zużycia wody i odprowadzenia ścieków w oparciu    o wskazania wodomierza bądź wodomierzy zainstalowanych w lokalu rozpoczyna się od chwili założenia plomb przez Administrację. Okresem rozliczeniowym jest kwartał kalendarzowy.

15. Pierwsza zaliczka z tytułu opłat za dostarczoną wodę i odprowadzenie ścieków dla użytkowników opomiarowanych lokali mieszkalnych wchodzących w system rozliczenia indywidualnego stanowi iloczyn:

16. 3m3 wody i odprowadzonych ścieków

17. obowiązującej ceny wody i odprowadzenia ścieków

18. ilości osób zamieszkałych w mieszkaniu. 

19.   Pierwsza zaliczka z tytułu opłat za dostarczoną wodę i odprowadzenie ścieków dla najemców opomiarowanych lokali użytkowych wchodzących w system rozliczenia indywidualnego stanowi iloczyn:

20. połowy przeciętnej normy zużycia wody                           i odprowadzonych ścieków w usługach, podawanej przez Ministra Infrastruktury

21. obowiązującej ceny wody i odprowadzenia ścieków

22. ilości osób pracujących w lokalu. 

23. Najemca, właściciel lokalu otrzymuje każdorazowo aneks do umowy       z zaliczką ustaloną zgodnie z pkt 15 i 16 w związku ze zmianą sposobu rozliczenia zużycia wody i odprowadzenia ścieków o wskazania wodomierza.

24.  Od drugiego okresu rozliczeniowego użytkownik opomiarowanego lokalu wnosi opłaty w formie miesięcznych zaliczek, które w przypadku lokalu mieszkalnego są iloczynem średniego, miesięcznego zużycia wody w mieszkaniu opomiarowanym na osobę zamieszkałą w lokalu, ilości osób zamieszkałych w lokalu oraz ceny wody i odprowadzenia ścieków. W przypadku lokalu użytkowego będzie to iloczyn średniego, miesięcznego zużycia wody w lokalu użytkowym na osobę pracującą w tym lokalu, ilości osób pracujących w tym lokalu oraz ceny wody            i ścieków.

25.  Na uzasadniony wniosek użytkownika lokalu opomiarowanego Zarządca może zmniejszyć lub zwiększyć wysokość miesięcznej zaliczki  z tytułu kosztów zużycia wody i odprowadzenia ścieków.

26.  Odczytów wodomierzy w lokalach mieszkalnych i użytkowych dokonuje się pod koniec kwartału  z dokładnością do 1m3.

27. Użytkownik nieopomiarowanego lokalu użytkowego wnosi opłaty           w formie miesięcznych zaliczek, które są iloczynem norm zużycia wody w usługach podawanych przez Ministra Infrastruktury, ilości osób pracujących w lokalu i ceny wody i odprowadzenia ścieków, zgodnie       z pkt 9 lit. b regulaminu. 

28. Różnica powstała wskutek rozliczenia kosztów wody i odprowadzenia ścieków z pobranymi zaliczkami będzie rozliczana następująco:

29.    a) niedopłata winna być wniesiona przez użytkownika lokalu przy    uiszczaniu opłat za używanie lokalu w miesiącu, w którym otrzyma rozliczenie,

b)  nadpłata zostanie zaliczona na poczet bieżącego czynszu

c)  nadpłatę w przypadku użytkowników zadłużonych wobec MZGK zaliczy się na poczet zadłużenia z tytułu należności za używanie lokalu.

30.  W przypadku przejściowej - nie przekraczającej 3 miesięcy – niesprawności wodomierza, zużycie wody w lokalu zostaje ustalone na podstawie średniego zużycia w tym lokalu z ostatnich 6 miesiący poprzedzających niesprawność.

31. W sytuacji stwierdzenia: 

· uszkodzenia plomby administracyjnej,

· uszkodzenia plomby na urządzeniu pomiarowym,

· uszkodzenia urządzenia pomiarowego,

· dokonania samowolnych przeróbek instalacji wodociągowej lub demontażu wodomierza co uniemożliwia stwierdzenie faktycznego zużycia wody,

· ujawnienia nielegalnego poboru wody,

· niesprawności wodomierza przekraczającej okres 3 miesięcy

32.      zużycie wody w lokalu w okresie rozliczeniowym ustalone zostaje według zasad obowiązujących dla lokalu nieopomiarowanego. 

33.  Użytkownik wodomierza ma obowiązek pokrycia kosztów jego wymiany oraz obowiązek pokrycia kosztów legalizacji. Wodomierze winny być legalizowane co 5 lat.

34.  W przypadku stwierdzenia nielegalnego poboru wody z pominięciem wodomierzy lub przeróbki instalacji wodociągowej przed wodomierzem, użytkownik lokalu zostanie obciążony kosztami doprowadzenia instalacji wodnej do stanu pierwotnego, niezależnie od obowiązku zapłaty za zużytą wodę w ilości 10,5 m3 miesięcznie na każdą osobę zamieszkałą   w lokalu za okres od ostatniego okresu rozliczeniowego.

35.  W budynkach, w których wszystkie lokale są opomiarowane,                w przypadku wystąpienia różnic pomiędzy wskazaniami wodomierza głównego, a sumą wskazań wodomierzy w lokalach, rozliczenie kosztów na poszczególne lokale odbywać się będzie proporcjonalnie do ilości zużytych metrów wody w każdym lokalu.

36. W przypadku gdy niedobór wody wystąpi w budynku, w którym część lokali jest opomiarowana, zużycie wody wg wskazań wodomierza głównego w danym okresie rozliczeniowym zostanie pomniejszone          o zużycie wody w opomiarowanych lokalach mieszkalnych, użytkowych  i innych opomiarowanych pomieszczeniach i powstała różnica będzie dzielona między najemców, właścicieli lokali nie posiadających wodomierzy proporcjonalnie do wysokości zaliczek ustalonych według zasad obowiązujących przy ustalaniu zaliczki dla lokali nieopomiarowanych.

37.  Różnica, o której mowa w pkt 27 i 28 będzie rozliczona w następnym okresie rozliczeniowym i winna być regulowana zgodnie z  pkt 22.

38.  Za dokonywane przez MZGK czynności związane z odczytem wodomierza i rozliczeniem zużycia wody, najemca, właściciel lokalu będzie uiszczał stałą, miesięczną opłatę od jednego wodomierza regulowaną wraz z opłatą za używanie lokalu.

39.  W przypadku zmiany użytkownika lokalu Zarządca dokona odczytu wodomierzy w lokalu, które zostaną odnotowane w protokole zdawczo – odbiorczym celem rozliczenia wody i odprowadzenia ścieków, które winno nastąpić do 1 miesiąca od zdania lokalu Zarządcy. 

W przypadku opuszczenia lokalu nieopomiarowanego w trakcie okresu rozliczeniowego dotychczasowy użytkownik takiego lokalu zobowiązuje się na piśmie do uiszczenia rozliczenia dotychczasowemu Zarządcy po otrzymaniu wyniku rozliczenia.

40.  W sytuacji wystąpienia awarii instalacji wodociągowej niezawinionej przez użytkowników lokali ilość „zużytej” wody odejmuje się od całkowitej ilości metrów wynikających ze wskazania wodomierza głównego. 

41. Odliczona również zostanie woda zużyta na mycie klatek schodowych    w budynkach, w których są punkty czerpalne wody w ilości 1 m3/m-c.

42. Nie zgłoszenie przez użytkownika lokalu usterki wodomierza spowoduje naliczenie zużycia wody w wysokości 10,5 m3 miesięcznie dla każdej osoby, a dla każdego lokalu użytkowego wg określonego ryczałtu dla lokali nieopomiarowanych zgodnie z rodzajem prowadzonej działalności x 5. Naliczenie jest dokonywane wstecz, za okres od poprzedniego rozliczenia do dnia ujawnienia usterki przez Administrację budynku.

43.  W przypadkach uzasadnionych, w szczególności dużymi różnicami pomiędzy zużyciem według wodomierzy w lokalach a licznikiem głównym, MZGK ma prawo opomiarowania wszystkich lokali w budynku na własny koszt celem uniknięcia strat na rozliczeniu wody i sporów pomiędzy właścicielami lub lokatorami lokali opomiarowanych               i nieopomiarowanych.

44.  Odczytów dokonuje uprawniony do tego pracownik Administracji         w terminach podanych w pkt 20 regulaminu.

45. Obowiązkiem najemcy, właściciela lokalu jest udostępnienie odczytu-kontroli prawidłowości działania wodomierzy w każdym podanym przez Administrację terminie.

46. Regulamin obowiązuje od 01.07.2005 r.

     Podstawa prawna:

1. Ustawa  z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodę       i zbiorowym odprowadzeniu ścieków.(Dz. U. Nr 72/2001 poz. 747 z póź. zmianami)

2. Ustawa z 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego. (Dz. U.  71/2002 poz. 733 z póź. zmianami)

3. Ustawa z 24 czerwca 1994 r. o własności lokalu. (Dz. U.  80/2000 poz. 903 z póź. zmianami)

4. Ustawa z dnia 3 kwietnia 1993 r. Prawo o miarach (Dz. U. Nr 55/1993 poz. 248 z póź. zmianami)

5. Rozporządzenie MINISTRA GOSPORADKI, PRACY I POLITYKI SPOŁECZNEJ z dnia 2 kwietnia 2004 r. w sprawie prawnej kontroli metrologicznej przyrządów pomiarowych (Dz. U. Nr 77/2004 poz. 730)
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