OPIS TECHNICZNY
DO PROJEKTU REMONTU ELEWACJI
KAMIENICY PRZY UL. GRUNWALDZKIEJ2 W MYSEOWICACH.

1. PODSTAWY OPRACOWANIA

1.1. Zlecenie — umowa nr 6/2012 z dnia 09.10.2012r. na odtworzenie projektu remontu
elewacji kamienicy przy ul.Grunwaldzkiej 2 — na podstawie decyzji o pozwoleniu na
budowe nr 466/08 z dnia 10.X.2008r.

1.2. Inwentaryzacja architektoniczno — budowlana wykonana przez arch. Kamilg Cieslak.

1.3. Oglad obiektu i inwentaryzacja fotograficzna.

1.4. Wytyczne konserwatorskie Miejskiego Konserwatora Zabytkow.

1.5. Karta ewidencyjna zabytkow architektury i budownictwa wykonana przez Magdaleng
Lachowska 1 Roberta Filipka - XII. 2007r.

1.6. Pismo K-NR/RRW/4161/5713/1/08 Slaskiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow z wrzesnia 2008r.

1.7. Decyzja nr 466/08 z dnia 10.X.2008r. o pozwoleniu na budowe, wydane przez
Prezydenta Miasta Mystowice

1.8. Pozwolenie nr 2395/2012 z 18 grudnia 2012r. na prowadzenie robot budowlanych
przy zabytku nieruchomym.

2. CEL I ZAKRES OPRACOWANIA
Projekt remontu elewacji frontowej, szczytowej i podworkowej umozliwi rozpoczgcie
procesu konserwacji i zabezpieczenie budynku przed postepujaca degradacja.
Zakres opracowania obejmuje wskazanie dziatan zabezpieczajacych, odtworzeniowych,
remontowych - z dociepleniem elewacji podworkowych, oraz okreslenie dyspozycji
materiatowo — kolorystycznych, a takze czg$ciowa wymiang stolarki okiennej,
drzwiowej 1 witrynowe;j.

3. STOSUNKI WEASNOSCIOWE — budynek wraz z dziatka przeznaczony do remontu
jest wlasnoscia Skarbu Panstwa — w uzytkowaniu MZGK Myslowice.

4. LOKALIZACJA 1 CHARAKTERYSTYKA PRZESTRZENNA
Kamienica zlokalizowana jest na ulicy Grunwaldzkiej, bedacej ciagiem pieszojezdnym
o charakterze handlowym. Wejscia do lokali ustugowych zlokalizowanych w parterze
budynku znajduja si¢ od strony elewacji frontowej, z gldwnym wejsciem do klatki
schodowej wlacznie. Lokal ustugowy zajmujacy czgs¢ oficyny dostgpny jest od strony
podworka, podobnie jak klatka schodowa z przylegajacymi mieszkaniami.
Kamienica sasiaduje bezposrednio od strony péinocnej z kamienica pierzei rynkowe;.

5. DANE OGOLNE O BUDYNKU I JEGO FUNKCIL
W oparciu o wywiad konserwatorski kamienica przeznaczona do remontu zostata
wzniesiona ok. 1890 roku, w obrgbie staromiejskiego uktadu urbanistycznego miasta
Mystowice, wpisanego do rejestru zabytkow dawnego wojewoddztwa katowickiego
pod numerem A/1183/72 z dnia 05.05.1972r.
Kamienica jest budynkiem III-kondygnacyjnym z uzytkowym poddaszem, w petni
podpiwniczonym. Cz¢$¢ ustugowa kamienicy zlokalizowana jest na parterze, gtdéwnie
od strony ulicy Grunwaldzkiej, z jednym wyjatkiem lokalu od podworza. Lokale
mieszkalne zajmuja I 1 III kondygnacjg, oraz cz¢$¢ poddasza uzytkowego.
Budynek posiada tradycyjna konstrukcj¢ murowana ze stropami odcinkowymi —
staloceramicznymi nad piwnicami i drewnianymi belkowymi pomigdzy
kondygnacjami mieszkalnymi.
Dach dwuspadowy, wigzba drewniana, pokrycie dachu papa na deskowaniu, nad
schodami $wietlik trojkatny. Poddasze uzytkowe — w czg$ci jako strychy 1 suszarnie,
w czegsci jako pomieszczenia mieszkalne.
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Stolarka okienna - nietypowa, okna skrzynkowe drewniane podwdjne, w wigkszosci
mieszkan okna wymienione na PCV z zachowaniem tradycyjnych podziatéw, od
strony podworza okna wymienione nie zachowaty pierwotnego podziatu szprosow.
W lokalach ustugowych parteru zastosowano stolarke okienna i drzwiowa stalowa,
miejscami aluminiowa, bez zachowania pierwotnego uktadu.

Obrobki blacharskie z blachy ocynkowanej — w zlym stanie technicznym.

Kominy wentylacyjne i1 spalinowe murowane z cegly - w ztym stanie technicznym.

Powierzchnia zabudowy - 431 m*
Powierzchnia uzytkowa - 1132 m?
Kubatura - 6540 m’

STAN ISTNIEJACY ELEWACII

Elewacja frontowa i szczytowa budynku powstaly w charakterze neorenesansowym,
z bryta budynku dostosowana do ksztattu dziatki.

Elewacja frontowa pierwotnie 15-to osiowa, na co wskazuje uktad okien. Stolarka
okienna w lokalach ustugowych parteru catkowicie zmieniona, bez uwzglgdnienia
pierwotnego uktadu osiowego. Poziome podzialy zaznaczono gzymsami wienczacymi
kazda z kondygnacji. Nad oknami I pigtra znajduja si¢ odcinkowe tynkowane naczoitki,
podtrzymywane przez tynkowane, przypominajace slimacznice elementy esownicy.
Wokot okien opaski tynkowe. Nad oknami III kondygnacji obramowanie proste.
Okna poddasza osadzone w prostym opaskowym obramowaniu tynkowym, pomig¢dzy
oknami ptycinowo uksztattowane przestrzenie. Pod oknami II kondygnacji znajduje
si¢ podokienny pas ornamentacyjny, rowniez tynkowany.

Catos¢ elewacji wienczy rozbudowany gzyms koronujacy, podtrzymywany przez
zdobione konsole. Dach wielospadowy, w konstrukcji drewnianej kryty papa

— w ztym stanie technicznym.

Elewacja frontowa w catosci tynkowana, tynk gladki w ré6znych kolorach,
podkreslajacy elementy zdobien.

Elewacja szczytowa — boczna , symetryczna, jednoosiowa. Elementy okien i zdobien
analogicznie do elewacji frontowej. Otwory drzwiowe i okienne czg¢§ciowo
zamurowane.

Elewacje od strony podwodrza nie tynkowane, ceglane. Nad oknami i drzwiami
murowane nadproza odcinkowe. Do elewacji od strony lokalu ustugowego
dostawiono nowe schody zZelbetowe, z drewniana balustrada. Fragment elewacji
lokalu ustugowego obtozono deskami drewnianymi, bez zachowania pierwotnego
wygladu elewacji ceglanej. Czg$¢ okien zamurowano.

Elewacje w zlym stanie technicznym, szczeg6lnie elewacja frontowa i boczna —
tynkowane. Tynki na duzych obszarach uszkodzone, konsole podtrzymujace gzyms
koronujacy zniszczone i nickompletne.

Okna wymienione na PCV, z zachowaniem pierwotnych podzialow, ale tylko w
przypadku elewacji frontowe;.

OPINIA KONSTRUKCYJNO — BUDOWLANA STANU TECHNICZNEGO

OBIEKTU

Podczas wykonywania inwentaryzacji architektoniczno — budowlanej poddano

szczegdtowym ogledzinom gléwne elementy konstrukcji obiektu

- Na $cianach no$nych murowanych 1 stropach drewnianych nie stwierdzono
peknigé¢, oraz zarysowan, a takze ponadnormatywnych ugig¢.

- Posadzki w lokalach uzytkowych i przedsionku klatki schodowej - niejednorodne,
czesciowo po remoncie - wskazuja na pozostalo$ci po osiadaniu.

- Wykonczenie ogodlne - brak izolacji, tynki wewngtrzne niejednolite, w srednim
stanie technicznym
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Budynek mieszkalno — ustugowy posiada stan techniczny konstrukcji dobry, moze
by¢ uzytkowany w dotychczasowym zakresie, oraz poddany remontowi elewacji
zgodnie z powyzszym projektem.

8. STAN PROJEKTOWANY

8.1. Wytyczne projektowe i konserwatorskie

naprawa i odtworzenie gzymsu wienczacego — okapowego, oraz gzymsow
miedzyokiennych

naprawa i odtworzenie elementow detali, opasek, oraz tynku zewnetrznego
zachowanie typu wykonczenia elewacji, odtworzenia tynku i elementow
wykonanych technika tynkéw ciagnionych (gzymsy i opaski) — dopuszcza si¢
stosowanie detali wykonanych z kompozytéw - poliuretanu, na podstawie
zachowanych, lub zdemontowanych fragmentdéw elewacji

zachowanie oryginalnego uktadu okien, drzwi zewnetrznych 1 podziatu stolarki
okiennej

odtworzenie obrobek blacharskich, rynien i rur spustowych

ujednolicenie witryn sklepowych 1 wystroju elewacji w pasie przyziemia
wykonanie termoizolacji elewacji podworkowej wg technologii ,,lekkiej,
mokrej” (zabezpieczenie konstrukcji muru i uszczelnienie ) z zastosowaniem
styropianowej warstwy docieplajacej

likwidacja z powierzchni elewacji okablowania, starych tablic elektrycznych,
reklam, szyldow itp. — z okresleniem uporzadkowanego systemu umieszczenia
reklam 1 szyldow

8.2. Prace przygotowawcze, rozbidrkowe i demontazowe - wg planszy inwentaryzacji
1 projektowe;j

8.2.1.

8.2.2.
8.2.3.

8.2.4.
8.2.5.

8.2.6.

8.2.7.

8.2.8.

8.2.9.

Demontaz szyldow, reklam, tablic elektrycznych, skrzynki gazowe;j

1 okablowania zewngtrznego.

Demontaz obrobek blacharskich, rynien i rur spustowych.

Demontaz deskowania okapowego, pokrycia papowego dachu, okapu i ozdobnych
konsoli bedacych w ztym stanie technicznym (zdekompletowane).

Demontaz stolarki okiennej przewidzianej do wymiany.

Demontaz $lusarki wtornej okiennej i drzwiowej w lokalach uzytkowych -
przeznaczonej do wymiany.

Demontaz stolarki drzwiowej przewidzianej do renowacji w warunkach
warsztatowych.

Wykona¢ sprawdzenie struktury tynkow, gzymsow, oraz detali tynkowych,

a takze przyczepnosci do podtoza i sku¢ powierzchnie nie nadajace si¢ do
naprawy. Fragmenty tynku zewngtrznego, gzymsow i detali sztukatorskich
nadajacych si¢ do renowacji, podda¢ czyszczeniu metoda ,,migkkiego
strumieniowania” np. metoda ROTEC z uzyciem $cierniwa dobranego w trakcie
prob skutecznosci.

Demontaz elementow dekoracyjnych i detali architektonicznych z zabezpieczeniem
umozliwiajacym ich odtworzenie.

Demontaz i wyburzenie $cian podokiennych witrynowych, oraz elementéw $cian
zewngetrznych przeznaczonych do przebudowania.

8.2.10. Wykonanie odkopu $cian zewngtrznych piwnicznych do glgbokosci min. 1,0 m

w celu osuszenia 1 izolacji murow.
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8.3. Roboty budowlane, remontowe i wykonczeniowe — wg planszy projektowe;.

8.3.1. Wymurowanie filaréw i §cian podokiennych, oraz przemurowanie watkéw
ceglanych zniszczonych — z cegly na zaprawie cementowo-wapiennej,
tynkowane tacznie z calg elewacja.

8.3.2. Wykonanie tynkéw z zaprawy cementowo-wapiennej i odtworzenie gzymsow,
opasek, okapoéw okiennych z profili kompozytowych — poliuretan na podstawie
zachowanych i zdemontowanych fragmentow detali elewacji.

Elementy narazone na dziatanie deszczu chroni¢ obrobkami blacharskimi —
zgodnie z dyspozycjami na rysunkach.

8.3.3. Do murowania uszkodzonych watkow ceglanych stosowa¢ zaprawy
drobnoziarniste renowacyjne, atestowane. Peknigcia struktury muru klei¢ klejem
zywicznym EPIDIAN 5 z utwardzaczem, przez iniekcjg w glab szczelin.

8.3.4. W strefie cokotowej, oraz piwnicznej nalezy po wykonaniu odkuwek, oczyszczeniu
powierzchni muru i maksymalnym osuszeniu - wypehi¢ i wyréwnac¢ powierzchnie
stosujac zaprawy 1 materiaty uszczelniajace np. systemu Remmers.

Glegbokos¢ odkrywek $cian zewngtrznych piwnic nalezy oceni¢ w trakcie robot,
sprawdzajac stan zawilgocenia.

8.3.5. Sciany zewnetrzne elewacji podworkowych o powierzchni ceglanej zabezpieczy¢
obrzutka z zaprawy cementowej 1 ociepli¢ warstwa styropianu grubosci 12 cm
wg technologii ,,lekkiej, mokrej” z zastosowaniem tynku nawierzchniowego
silikatowego np. Sto Ispo Polska.

8.3.6. Odtworzy¢ pasy okapowe i rynnowe, oraz konstrukcj¢ gzymsow i podwieszonych
konsolek poprzez naprawe watku ceglanego muru, gzymsow, oraz wspornikow
stalowych. Pokrycie papowe wymieni¢, lub naprawi¢ w obszarach zniszczonych
— dyspozycje projektowe w trakcie realizacji.

Obrobki blacharskie okapowe i gzymsowe, rynny i rury spustowe, oraz ostony
dylatacji przy Scianie z sasiadem wykona¢ z blachy tytanowo-cynkowe;.

8.3.7. Renowacja stolarki drzwiowej i okienne;j
— renowacja na budowie o$cieznic 1 kotew mocowanych w murze,

oczyszczenie z wierzchnich warstw, zaszpachlowanie ubytkow i
pomalowanie farba renowacyjna w kolorze brazowym
— renowacja w warunkach warsztatowych
1) demontaz skrzydet, opasek, progdw i1 parapetow
2) oczyszczenie z istniejacych warstw farb
3) naprawienie uszkodzen, uzupetnienie ubytkow, wzmocnienie
konstrukeji — nastgpnie wymieni¢ okucia i zamki
4) szpachlowana powierzchnig¢ przeszlifowac 1 malowac¢ farbami
renowacyjnymi w kolorze brazowym
5) montaz zestawoéw szybowych i1 ptycin w kolorze skrzydet
drewnianych
—  stolarka okienna nie nadajaca si¢ do renowacji zostanie zamowiona do
wykonania w technologii drewna klejonego od elewacji frontowej 1 w
technologii PCV w czgsci elewacji podworkowych z zachowaniem
oryginalnego ksztattu i podziatu
—  parapety zewngtrzne wykonac z blachy tytanowo - cynkowe;j

8.3.8. Witryny wystawowe, drzwi wejsciowe do lokali ustugowych w technologii
z profili aluminiowych.. Przed wykonaniem zamowienia sprawdzi¢ wymiary na
budowie 1 przygotowac rysunki wykonawcze w trakcie nadzoru autorskiego
konserwatorskiego.
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8.3.9. Oktadzing cokotow i $cian witrynowych wykona¢ z ptyt granitowych
ptomieniowanych hydrofobizowanych grubosci 30 mm., stosujac klej montazowy
elastyczny, mrozoodporny i dodatkowe kotwienie ptyt do $ciany za pomoca
kotkow 1 wkretow ze stali nierdzewnej — wg nadzoru autorskiego.

8.3.10. Oktadzing $cian zewngtrznych elewacji podworkowych w obszarze cokotéw
wykona¢ z ptytek klinkierowych mrozoodpornych na atestowanych zaprawach
klejowych, z uzyciem spoin mrozoodpornych.

8.3.11. Impregnowanie powierzchni i elementéw kamiennych wykona¢ preparatem
hydorofobizujacym np. firmy Remmers — dla uzyskania odpornosci na
zabrudzenia i warunki atmosferyczne.

8.3.12. Po wykonaniu powyzszych robot tynkarsko — sztukatorskich na elewacji
frontowej 1 szczytowej bocznej nalezy przystapi¢ do malowania powierzchni
ptaskich 1 dekoracyjnych wg planszy kolorystyki.

Tynki na murach, gzymsy, obramowania i detale malowa¢ farbami elewacyjnymi
( np. Sto Sil Color) - przeznaczonymi do podtozy mineralnych o matowe;j
strukturze potysku, chroniacymi przed zacinajacym deszczem i o bardzo dobre;j
przepuszczalnosci pary wodne;j.

UWAGA: Technologie i materialy przewidziane do zastosowania w zakresie
robodt konserwatorskich nalezy uzgodni¢ z projektantem w trakcie realizacji
— z dotaczeniem atestow.

9.  WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ dla remontu elewacji budynku
kamienicy przy ul. Grunwaldzkiej 2 w Mystowicach.

9.1. Budynek mieszkalno — ustugowy w Mystowicach przy ul. Grunwaldzkiej 2 znajduje
si¢ w obrgbie Starego Miasta wpisanego do rejestru zabytkéw dawnego wojewodztwa

katowickiego.

Budynek posiada 3 kondygnacje uzytkowe, oraz cz¢$¢ poddasza uzytkowego.
Powierzchnia zabudowy - 431 m?

Wysokos$¢ budynku /do kalenicy/ - 14,2 m

Budynek w zabudowie ulicznej, ciagle;j.
Budynek zaliczony do kategorii zagrozenia ludzi ZL III (parter), kondygnacje
mieszkalne IV, wymagana klasa odpornosci C.
9.2. Opracowanie obejmuje remont budowlany o nastgpujacym zakresie:
- Remont elewacji frontowej budynku, oraz elewacji podworkowych z docieplaniem
metoda ,,lekka, mokra”
- Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej
9.3. Remontowany obiekt wyposazy¢ w :
- instalacj¢ odgromowa w formie zwodow poziomych nieizolowanych, niskich,
zgodnie z norma PN-E-05003/03
- przeciwpozarowy wytacznik pradu — umieszczony przy gtownym wejsciu
- hydrant z wg¢zem potsztywnym DN 25 — 30m
- przestrzen poddasza i lokale uzytkowe wyposazy¢ w gasnice proszkowe 4kg ABC
— 1 jednostka 4 kg /200 m* powierzchni
9.4. Sprzet rozmiesci¢ w miejscach tatwo dostepnych 1 widocznych
- do sprzgtu powinien by¢ dostgp nie mniej niz 1m
- droga dojscia do sprzgtu nie dluzsza niz 30m.
- Miejsca ustawienia sprzgtu oznakowac zgodnie z PN
9.5. Droga pozarowa zapewniona od ul. Grunwaldzkiej, oraz od strony podwoérka.
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10. INFORMACJA DOTYCZACA BEZPIECZENSTWA I OCHRONY ZDROWIA.

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

Zagospodarowanie placu budowy

— oznakowanie placu budowy tablica informacyjna zgodnie z Prawem Budowlanym

— wykonanie ogrodzenia budowy

— wyznaczy¢ miejsca dla ruchu pieszego, miejsc postoju, oraz skladowania
materialow.

— ze wzgledu na indywidualny charakter robdt remontowych we wnetrzu obiektu, obszar
pomieszczen przeznaczonych do wydzielenia musi by¢ oznakowany izabezpieczony
przed dostgpem o0sOb niepowotlanych.

W trakcie wykonywania robot na wysokosci przy rozbidrkach i demontazach, oraz
przy montazu obrobek blacharskich , rynien i1 rur spustowych zachowaé ostroznos$¢,
sprawdzi¢ stabilno$¢ rusztowan, oraz stosowania sprz¢tu ochronnego (kaski i szelki
bezpieczenstwa).

Uzytkowanie rusztowania dopuszczone jest po dokonaniu jego odbioru przez nadzor
techniczny 1 potwierdzony wpisem do dziennika budowy.

Podstawowe zagadnienia BHP

Kazdy pracownik przed dopuszczeniem do pracy powinien by¢ przeszkolony w
zakresie bezpieczenstwa i higieny pracy.

Nie wolno dopusci¢ do pracy pracownika nie posiadajacego odpowiednich kwalifikacji,
lub potrzebnych umiejgtnosci do jej wykonania.

Transport i sktadowanie materiatow na terenie budowy.

Na budowie nalezy zwrdci¢ duza uwage do wlasciwej organizacji r¢cznych prac
transportowych.

Przy rgcznym przemieszczaniu przedmiotdw tam gdzie jest to mozliwe nalezy zapewnic
sprze¢t pomocniczy zapewniajacy bezpieczne wykonanie pracy.

Migdzy stosami lub pojedynczymi elementami nalezy pozostawi¢ przejscia o szerokosci co
najmniej | m . Materiaty chemiczne szkodliwe dla zdrowia nalezy przechowywac w
szczelnych opakowaniach, na ktérych powinny by¢ informacje o ich nazwie 1 szkodliwos$ci
dla zdrowia.

UWAGA : Wszystkie wymiary ujgte w projekcie nalezy sprawdzi¢ na budowie — po
stwierdzeniu roznic nalezy powiadomi¢ Inwestora i Zespot projektowy. Wszystkie
zmiany w projekcie, ktore wynikaja w trakcie prowadzenia robot winy by¢
wprowadzone w porozumieniu 1 za zgoda Projektanta, oraz Inwestora w formie
protokotow, lub wpisu do dziennika budowy.
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11. HARMONOGRAM ROBOT REMONTOWYCH - zgodnie z p. 8 opisu technicznego

I etap - Zakres robdt obejmujacy elewacje frontowa 1 boczna szczytowa

1.) wymiana stolarki okienne;j

2.) odtworzenie gzymsow, opasek, okapow i tynkow

3.) wymiana pokrycia dachowego, pasow okapowych, uktadu rynien i rur
spustowych

4.) wykonanie odkrywek §cian zewngtrznych piwnicznych w celu osuszenia
1 izolacji murow

5.) instalacja elektryczna o$wietlenia elewacji

6.) odtworzenie i wymiana okien, witryn i stolarki drzwiowej w parterze, wraz
z robotami towarzyszacymi

7.) wykonanie tynkéw i oktadzin elewacyjnych

IT etap- Zakres robdt obejmujacy elewacje podworkowe

1.) wymiana stolarki okienne;j

2.) wykonanie odkrywek $cian zewngtrznych piwnicznych w celu osuszenia
1 1zolacji muréow

3.) termoizolacja elewacji podworkowych

4.) roboty wykonczeniowe



