Hajnéwka, dnia 08.10.2010 r.

Fn. 0154/1/10
Whnioskodawca

INTERPRETACJA INDYWIDUALNA PRZEPISOW PRAWA
PODATKOWEGO

Burmistrz Miasta Hajnéwka dzialajac na podstawie art.14] § 1 ustawy z dnia 29
sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2005 r. Nr 8, poz. 60 ze zm.),

uznaje za nieprawidlowe

stanowisko wskazane we wniosku zlozonym przez zainteresowanego w dniu 14 lipca 2010
r. 0 wydanie interpretacji indywidualnej w zakresie okreslenia kategorii 1 stawki podatku od
nieruchomosci dla lokalu potozonego w Hajnéwce zajmowanego przez wnioskodawce, do
ktérego zainteresowany posiada wlasnosciowe spotdzielcze prawo do lokalu.

UZASADNIENIE

Wnhioskiem z dnia 14 lipca 2010 r. zainteresowany zwrocil si¢ do Burmistrza Miasta
Hajnowka o wudzielenie pisemnej interpretacji co do sposobu zastosowania prawa
podatkowego w jego indywidualnej sprawie. We wniosku zainteresowany wskazat, iz
posiada spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu potozonego w Hajnowce, w ktorym
prowadzi dziatalno$¢ statutowa w zakresie ubezpieczen spotecznych, podkreslajac, ze lokal
nie jest i nie moze by¢ wykorzystywany do prowadzenia dziatalno$ci gospodarcze;.
Zdaniem zainteresowanego, jezeli nieruchomo$¢ zajmowana jest przez instytucje
ubezpieczen spotecznych na prowadzenie dziatalnosci statutowej, woOwczas taka
nieruchomos$¢ nalezy opodatkowa¢ stawka wlasciwa dla budynkow 1 gruntow tzw.
pozostatych, tj. nalezy zaliczy¢ w mysl art. 5 ust. 1 pkt 1 lit. ¢ oraz pkt 2 lit. e ustawy o
podatkach 1 optatach lokalnych do kategorii pozostatych.

Powyzsze stanowisko jest nieprawidlowe. Zgodnie z definicja normatywna zawarta
w stowniczku ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach 1 optatach lokalnych w art.1 a
ust. 1 pkt. 3 (Dz. U. 22010 r. Nr 95, poz. 613 ze zm.) grunty, budynki i budowle zwiazane z
prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej to grunty, budynki i budowle bedace w posiadaniu
przedsigbiorcy lub innego podmiotu prowadzacego dziatalno$¢ gospodarcza z wyjatkiem
budynkéw mieszkalnych oraz gruntéw zwiazanych z tymi budynkami. Z przytoczonej
wyzej definicji wynika, iz sam fakt posiadania budynku przez przedsigbiorceg skutkuje tym,
ze budynek, budowla, grunt zwigzane sa z prowadzeniem dziatalnosci gospodarcze;j.
Zwiazek danej nieruchomo$ci z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej oznacza takze
zwiagzek posredni, stuzacy prowadzonej dziatalno$ci 1 nie moze by¢ utozsamiany jedynie z
dziatalnoscia faktyczna. O tym czy dana nieruchomo$¢ pozostaje zwiazana z dzialalnoscia
gospodarcza nie przesadza to, czy dziatalnos¢ gospodarcza jest w danym obiekcie 1 danym
czasie rzeczywiscie prowadzona. Nawet przejsciowe niewykorzystywanie przez podmiot
gospodarczy nieruchomosci do wykonywania dziatalnosci gospodarczej nie daje podstaw do
tego, by do wymiaru podatku od nieruchomo$ci nie miaty zastosowania stawki
przewidziane dla nieruchomosci zwigzanych z dziatalno$cia gospodarcza.



Spotdzielnia mieszkaniowa, oprocz dziatalno$ci podstawowej, polegajacej na
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb jej czlonkoéw oraz ich rodzin moze,
zgodnie z art.1 ust 6 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych
(Dz. U. z 2003 r. Nr 119, poz 1116 ze zm.), prowadzi¢ réwniez inna dziatalno$¢
gospodarcza. Statut spéidzielni mieszkaniowej wymienia jako przedmiot jej dziatalnosci
migdzy innymi budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy
znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu.
Zapis ten pozwala na stwierdzenie, iz prowadzenie przez spotdzielnie poza dziatalno$cia
podstawowa, takze dzialalnosci gospodarczej na rzecz oséb trzecich (wynajem lokali
uzytkowych) jest prowadzeniem dzialalnos$ci gospodarczej] w rozumieniu przyjetym dla
potrzeb podatku od nieruchomosci. Spotdzielnia mieszkaniowa posiada status
przedsigbiorcy, ktory wynika takze z wpisu do Krajowego Rejestru Sadowego, a wigc
przedmiotowa nieruchomos¢ jest niewatpliwie w posiadaniu przedsigbiorcy prowadzacego
dziatalno$¢ gospodarcza. W $wietle powyzszego nie budzi watpliwos$ci ze spdtdzielnia jest
podmiotem o ktorym mowa w art.1a ust. 1 pkt 3 ustawy o podatkach i optatach lokalnych.

W mysl art. 3 ust. 1 pkt 1 wymienionej wyzej ustawy o podatkach i optatach
lokalnych podatnikami podatku od nieruchomosci sa osoby fizyczne, osoby prawne,
jednostki organizacyjne, w tym spotki nieposiadajace osobowo$ci prawnej bedace
wlascicielami nieruchomosci. Faktycznym wiascicielem przedmiotowego budynku, a co za
tym idzie podatnikiem, zgodnie z zapisem w ewidencji gruntdw i budynkéw prowadzonej
przez starostwo powiatowe, zaewidencjonowanego jako budynek handlowo-ustugowy,
pozostaje spotdzielnia mieszkaniowa - bedaca przedsigbiorca. Spotdzielcze wilasno$ciowe
prawo do lokalu, ktére posiada zainteresowany, jest jedna z form korzystania z lokali
spotdzielczych, ale nie czyni zainteresowanego w S$wietle obowiazujacego prawa
podatnikiem. To na spotdzielni mieszkaniowej jako wilascicielu nieruchomosci spoczywa
obowiazek podatkowy, dlatego nie ma znaczenia sposéb wykorzystywania powierzchni
przez najemcoOw poszczegdlnych lokali, bowiem obowiazek podatkowy ich nie dotyczy.
Dlatego tez stawka dla budynkow zwiazanych z dziatalno$cia gospodarcza jest stawka
stosowang dla spotdzielni mieszkaniowe] - podmiotu prowadzacego dziatalno$¢
gospodarcza, nie za$ dla najemcow.

W zwiazku z powyzszym, spoldzielnia mieszkaniowa jako przedsigbiorca
zobligowana jest do ptacenia podatku od nieruchomosci wg najwyzszej stawki okreslonej na
podstawie art. 5 ust. 1 pkt. 1 lit. a i pkt. 2 lit. b ustawy o podatkach 1 optatach lokalnych od
wszystkich lokali, ktore nie stanowia lokali mieszkalnych.

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego przedstawionego przez wnioskodawce i
stanu prawnego obowiazujacego w dacie zaistnienia tego zdarzenia.

Na niniejsza interpretacj¢ przystuguje prawo wniesienia skargi do Wojewddzkiego
Sadu Administracyjnego w Biatymstoku za posrednictwem Burmistrza Miasta Hajnowka,
po uprzednim wezwaniu do usunigcia naruszenia prawa.
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