UCHWALA NR XL1/289/2018
RADY GMINY RUDNIK

z dnia 7 listopada 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze¢sci Gminy Rudnik obejmujgcej
obszar polozony w solectwie Grzegorzowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U. z2018r., poz. 994 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z2018 r., poz. 1945), po stwierdzeniu, ze plan
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Rudnik
przyjetego Uchwalg Nr XVIII/131/2012 z dnia 25 kwietnia 2012 r. z p6zn. zm.,

Rada Gminy Rudnik
uchwala:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Rudnik obszaru potozonego
w sotectwie Grzegorzowice

Rozdzial 1.
I. Ustalenia ogélne

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Rudnik obszaru potozonego
w solectwie Grzegorzowice, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar polozony w sotectwie Grzegorzowice w gminie Rudnik, w granicach ustalonych na
rysunku planu, ktoére zostaly oznaczone zgodnie z Uchwatg Nr XXVI/180/2017 z dnia 26 kwietnia 2017 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Rudnik
dla dwoch obszarow potozonych w sotectwach Brzeznica i Grzegorzowice.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) Zatacznik Nr 1 stanowigcy rysunek planu sporzadzony na mapie wskali 1:1000 pochodzacy
z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, stanowiacy integralng czg¢s¢ uchwaty;

2) Zalacznik Nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Rudnik o sposobie rozpatrzenia uwag do wylozonego do
publicznego wgladu projektu planu — niestanowigcy ustalen planu;

3) Zakacznik Nr 3 — rozstrzygniecie Rady Gminy Rudnik o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — niestanowiacy ustalen planu.

§2.

1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie sposob zagospodarowania
i zabudowy dziatek budowlanych w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi, ktéremu
winny by¢ podporzadkowane inne sposoby zagospodarowania okre$lone jako dopuszczalne;

2) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore go
wzbogaca 1iuzupelia, lecz nie powoduje znim kolizji inie ogranicza realizacji przeznaczenia
podstawowego;

3) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos¢ budynkow w rozumieniu przepiso6w odrgbnych,

b) wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych za wyjatkiem urzadzen i obiektéw infrastruktury
technicznej — mierzong od poziomu terenu w najnizszym punkcie styku z obrysem zewnetrznym obiektu
do najwyzszego punktu elementu wykonczenia obiektu budowlanego;
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4) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni zabudowy wszystkich
obiektow istniejgcych i projektowanych, liczonej po zewnetrznym obrysie obiektu w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j;

5) powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni pomieszczen budynku stuzacych do
zaspokajania potrzeb zwigzanych z jego przeznaczeniem, mierzong po wewnetrznym obrysie pomieszczen
na wszystkich kondygnacjach (podziemnych inaziemnych), z wyjatkiem powierzchni piwnic, klatek
schodowych oraz szybow dzwigow;

6) drobnej wytworczosci i rzemiosta — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza o charakterze
wykonawczym, naprawczym, konserwacyjnym urzadzen, sprzetu i doébr oraz produkcje nie kolidujaca
z funkcja podstawowsa, w ktorej jest realizowana 1iktoéra nie ogranicza realizacji przeznaczenia
podstawowego na dziatkach sgsiednich;

7) dojazdach niewydzielonych — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami rozgraniczajagcymi na
rysunku planu istniejace 1 projektowane dojazdy, zapewniajace obstuge terenow inwestycji przez dostep do
drog publicznych;

8) terenowych urzgdzeniach sportowo-rekreacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia
sportowe nie nalezace do zorganizowanego kompleksu sportowego, ale znajdujace si¢ w wolnej przestrzeni
lub stanowiace wyposazenie wytyczonego szlaku dla celow prozdrowotnych np. $ciezki zdrowia;

9) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz zaktami wykonawczymi
obowigzujacymi na dzien uchwalenia planu.

2. Pozostale okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami okre$lonymi przepisami
odregbnymi, a w przypadku braku tych definicji zgodnie z powszechnie przyjetym znaczeniem tych pojec.

§3.
1. Rysunek planu zawiera nastgpujgce oznaczenia graficzne:
1) granica opracowania;
2) linie rozgraniczajace teren o réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalna linia zabudowy,
4) przeznaczenie terenu wraz z numerem i oznaczeniem literowym dotyczacym przeznaczenia terenu:

a) U - Terenustugowy;

2. Teren na rysunku planu oraz w tekscie niniejszej Uchwaty okreslono symbolem literowo-liczbowo-
literowym, np. K2U, gdzie pierwszy symbol literowy oznacza jednostke strukturalng Gminy Rudnik: K-
Grzegorzowice, liczba oznacza numer porzadkowy terenu, a drugi symbol literowy oznacza podstawowe
przeznaczenie terenu zgodnie z symbolem zapisanym w § 3 ust. 1 pkt 4 uchwaty.

§ 4.
1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ w calym obszarze planu lokalizowanie dojazdow niewydzielonych, $ciezek rowerowych
i dojs¢, uwzgledniajac przepisy odrebne w zakresie ochrony gruntéw rolnych i le$nych, chyba Ze ustalenia
szczegotowe stanowig inaczej;

2) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw zwroconych $ciang bez otwordw okiennych lub drzwiowych w strong
granicy z sgsiednig dziatkg budowlang w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy tej granicy,
z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz realizacji gospodarowania odpadami oraz nowych przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywac na §rodowisko, ujetych w przepisach odrgbnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;
2)nakaz odprowadzenia wod opadowych iroztopowych sptywajacych zpowierzchni utwardzonych
(parkingow, placow, dojs¢ 1 dojazdéw) w sposodb nie powodujacy zalewania dziatek nizej potozonych oraz

tworzenia ztogow z materiatow niestabilnych (zwiru, kamieni itp.);
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3) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢:
a) zakaz magazynowania odpadow innych niz odpady powstajace w zwigzku dziatalno$cia;

b) nakaz zabezpieczenia odpadow powstajacych w zwiagzku z prowadzong dzialalno$cig, poprzez ich
przechowywanie na szczelnym podtozu, z odpowiednim zabezpieczeniem przed opadami;

4) nalezy zapewnic ciagglos¢ przeptywu istniejacych rowéw i ciekdw, z mozliwoscia ich przebudowy i zmiany
ich przebiegu;

5) wymagania w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ziemi, ochrony przed wibracjami i polami
elektromagnetycznymi nalezy realizowaé¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi z zakresu
ochrony srodowiska.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady procedury scalania i podzialu nieruchomosci:

I)nie okresla si¢ granic terendw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrgbnych;

2)dla przeprowadzenia scalenia ipodzialu nieruchomo$ci na wniosek wiascicieli lub uzytkownikow
wieczystych ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna wielko$¢ dziatek — 800 m?>
b) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek — 18 m,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 80-120 stopni.

4. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) inwestycje realizowac¢ projektujac proporcjonalng liczb¢ miejsc parkingowych, jednak nie mniej niz:
a) dla obiektéw ustugowych — 1 miejsce parkingowe na 50 m? powierzchni uzytkowe;j,
b) dla biur, administracji — 1 miejsce parkingowe na 50 m? powierzchni uzytkowej,
a) dla funkcji mieszkaniowej— 1 miejsce parkingowe lub garazowe na 1 mieszkanie,
c) dla obiektow drobnej wytworczosci i rzemiosta — 1 miejsce parkingowe na 5 zatrudnionych,

d) dla pozostatych obiektéw — 1 miejsce parkingowe na 100 m? powierzchni zabudowy, z wylaczeniem
powierzchni sktadowej i magazynowe;j;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych i ciezarowych w formie
wydzielonych zatok lub wyznaczonych miejsc postojowych, a takze w budynkach garazowych;

3) Poza drogami publicznymi, strefami ruchu lub strefami zamieszkania, o ktérych mowa w przepisach
odrebnych, w brzmieniu obowigzujacym w dniu uchwalenia niniejszej uchwaty, ustala si¢ nakaz
zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie
nie mniejszej niz: 1 stanowisko, jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 — 50, 2 stanowiska, jezeli
liczba miejsc parkingowych wynosi 51 — 100, 4% ogdlnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk
wynosi wiecej niz 100.

4) ustala si¢ w zakresie architektury:geometria dachow:

- dachy ptaskie, jedno, dwu lub wielospadowe oraz wielokrzywiznowe, o nachyleniu giownej potaci
dachowej do 45 stopni,

- dopuszcza si¢ realizacje facjatek, lukarn i doswietlen,

- dopuszcza si¢ realizacje dachow jednospadowych, lokalizowanych przy granicy, z zachowaniem
kierunku spadku glownej potaci do srodka dziatki,pokrycie dachu — dachowki, rozne materiaty
i elementy o fakturze dachowek, blachy ptaskie, faliste, gont, strzechy; w kolorze czerwieni, brazu,
grafitu, szaro$ci, z ich odcieniami;

5. Ustala si¢ zasady rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) obstuga obszaru planu przez istniejacy uktad drogowy;

2) dojazd do dzialek budowlanych: bezposrednio z drogi publicznej lub za posrednictwem drogi wewnetrznej,
lub dojazdow niewydzielonych, o ktérych mowa w § 2 ust. 1 pkt 7 niniejszej uchwaty;
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3) miejsca parkingowe i postojowe nalezy realizowac¢ zgodnie z § 4 ust. 4 pkt. 1-3 niniejszej uchwaly.
6. Ustala sie zasady rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) w zakresie wodociggéw ustala sie:
a) zaopatrzenie w wode poprzez istniejaca sie¢ wodociagowa gminy,

b) ustala si¢ mozliwosci rozbudowy systemu stosownie do potrzeb socjalno-bytowych oraz celow
gasniczych,

¢) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode ze zrodel indywidualnych (ujgcia lokalne, studnie),

d) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wod¢ realizowa¢ zgodnie zobowigzujacymi wtym zakresie
przepisami odrebnymi;

2) w zakresie kanalizacji sanitarnej ustala sig:

a) dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania w zakresie gospodarki $ciekowej, uwzgledniajagc przepisy
odrgbne w powyzszym zakresie;

3) w zakresie kanalizacji deszczowej ustala si¢:

a) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych poprzez indywidualne rozwigzania, z zastrzezeniem
zapewnienia pelnej ochrony przed przenikaniem zanieczyszczen do wod i gleby, zzachowaniem
warunkow okreslonych w przepisach odrebnych,

b) dopuszcza sie¢ mozliwos¢ zastosowania urzadzen oczyszczajacych, zbiornikéw retencyjno-
odparowujacych lub indywidualnych podczyszczalni wod opadowych, usytuowanych w obrebie dziatki
budowlane;j,

c) dla powierzchni szczelnej utwardzonych parkingéw powyzej 0,1 ha, obowiazek realizacji kanalizacji
opadowej wraz z urzadzeniami zapewniajgcymi oczyszczenie wod zgodnie z przepisami odrebnymi,

4) w zakresie gazownictwa ustala si¢:
a) dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania w zakresie zaopatrzenia w gaz,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje, przebudowg i modernizacje obiektéw, urzadzen ilinii gazociagow
przesylowych oraz sieci gazowniczych,

6) w zakresie elektroenergetyki ustala sig¢:
a) podstawowe zaopatrzenie w energie elektryczna poprzez istniejaca sie¢ elektroenergetyczna,
b) mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowych SN/NN oraz linii zasilajagcych SN,
¢) od sieci elektroenergetycznej utrzymuje sig¢ strefy, okreslone w przepisach odrgbnych

d) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng wytwarzang z odnawialnych zrodet energii o mocy do
100 kW, za wyjatkiem wurzadzen wytwarzajacych energi¢ =z odnawialnych zrédel energii,
wykorzystujacych energie wiatru, o mocy wickszej niz moc mikroinstalacji w rozumieniu przepiséw
odrebnych odnoszacych si¢ do odnawialnych zrodet energii.

7) w zakresie cieplownictwa ustala sie:

a) ogrzewanie obiektdow w oparciu o indywidualne rozwigzania, niepowodujagce przekroczenia
dopuszczalnych norm i standardow zanieczyszczen powietrza,

8) w zakresie telekomunikacji ustala sie:

a) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng poprzez wykorzystanie irozbudowe istniejgcej sieci zgodnie
z przepisami odrgbnymi w tym zakresie,

b) dopuszcza si¢ wcalym obszarze planu realizacj¢ inwestycji zzakresu tacznos$ci publicznej
z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

9) w obszarze objetym planem dopuszcza si¢ zmian¢ przebiegu sieci, budowe, rozbudowe oraz przebudowe
sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, w sposob niekolidujgcy z innymi ustaleniami planu,
zachowujac warunki przepisow odrebnych w tym zakresie;
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10) wysokos$¢ obiektéw infrastruktury technicznej - dostosowa¢ do wymogoéw technologicznych obiektu,
jednak nie wigksza niz 20 m, za wyjatkiem pkt 11.

11) dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury telekomunikacyjnej o maksymalnej wysokosci zabudowy
25 m.

7. Ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:

1)dla catego obszaru planu polozonego w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP -
Nr 332 ,,Subniecka Kedzierzynsko-Glubczycka'") ustala si¢ zakaz:

a) wysypywania i wylewania nieczysto$ci do wod i gruntu,

b) lokalizacji inwestycji, ktore moga zanieczysci¢ wody podziemne ze wzgledu na wytwarzane $cieki oraz
sktadowane odpady,

¢) lokalizacji inwestycji mogacych pogorszy¢ stan srodowiska wodnego.

8. Ustalenia w zakresie stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4: Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 20%.

9. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
1) obszary lub obiekty podlegajace ochronie dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw;
2) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;
3) obszary krajobrazow priorytetowych;
4) budowle i urzadzenia infrastruktury obrony cywilne;.
10. Na obszarze objetym planem nie okresla si¢:
1) obszaréw przestrzeni publicznych;
2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

3) granic terendw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu nieruchomosci.
Rozdzial I1. Ustalenia szczeg6lowe

§5.
Wyznacza si¢ teren uslugowy, oznaczony na rysunku planu symbolem: K2U, dla ktérego ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa,

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa, obiekty drobnej wytworczosci irzemiosta,
terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne, W terenie wyznaczonym w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace
warunki zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy: maksymalny wskaznik powierzchni
zabudowy — 80%; wskaznik intensywnosci zabudowy: maksymalny — 1,0; minimalny — 0,1; maksymalna
wysokos$¢ zabudowy — 12 m; minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 15%.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§6.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Rudnik.
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§7.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady

mgr inz. Mirostaw Golijasz
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY RUDNIK
OBSZARU POLOZONEGO W SOLECTWIE GRZEGORZOWICE

LEGENDA

ZALACZNIK NR 1
DO UCHWALYNR XLI/289/2018
RADY GMINY RUDNIK

Arkusz mapy zasadniczej:|Z DNIA7 LISTOPADA 2018R.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XL1/289/2018

Rady Gminy Rudnik

z dnia 7 listopada 2018 .

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY RUDNIK

O SPOSOBIE ROZPATRZENIA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG
WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU
PROJEKTU PLANU

Wykaz dotyczy wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego Gminy Rudnik obszaru potozonego w sotectwie Grzegorzowice

. Rozstrzygnigcie
; ii?f;wrizl:va . Rozstrzygniecie Rady Gminy '
Data jedriostki . .Oznaczem’e . Wojta zatacznik do Uwagl/ .
L wplywu | organizacyjnej Tresc. nlem9h0m0801, W sprawie uchwaty nr Uzasadnienie
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Nie wplynety uwagi

do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Rudnik obszaru potozonego w sotectwie Grzegorzowice.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XL1/289/2018
Rady Gminy Rudnik
z dnia 7 listopada 2018 .

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY
O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY
ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Rada Gminy Rudnik
Rozstrzyga

0 sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Rudnik
obszaru polozonego w solectwie Grzegorzowice, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan witasnych gminy zgodnie z ustawa o samorzadzie gminnym z dnia 8 marca 1990 r. (tekst
jednolity, Dz.U. z 2018 r. poz. 994) oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych w tym ustawie o finansach publicznych z dnia 27 sierpnia 2009 r. (tekst jednolity, Dz. U.
z 2017 r., poz. 2077 z p6zn. zm.).

§1.

Nie przewiduje si¢ poniesienia nakltadow na infrastrukture w zwigzku z realizacjag miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Rudnik obszaru potozonego w sotectwie Grzegorzowice.
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Uzasadnienie

do Uchwaty XL1/289/2018 Rady Gminy Rudnik z dnia 7 listopada 2018r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Rudnik obszaru potozonego w sotectwie
Grzegorzowice.

Dzialajac na podstawie art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity, Dz. U. z 2018 poz. 1945) Wo6jt Gminy Rudnik przedstawia Radzie Gminy
Rudnik do uchwalenia projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Rudnik
obszaru potozonego w sotectwie Grzegorzowice.

I.Dane ogolne

Rada Gminy Rudnik na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy o samorzadzie gminnym oraz
art. 14 ust. 112 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w dniu
26 kwietnia 2017 r. podjeta uchwate XXVI/180/2017 w sprawie przystgpienia do sporzagdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Rudnik dla dwoch obszaréw potozonych w sotectwach
Brzeznica i Grzegorzowice.

1)Plan obejmuje obszar w granicach okre§lonych na rysunku planu, stanowigcym zalgcznik do niniejszej
uchwaty, zlokalizowany w sotectwie Grzegorzowice.

2)Inicjatywa do podjecia dziatan w zakresie sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego byt wniosek Wéjta Gminy Rudnik o zmiang przeznaczenia terenu pod zabudowe ustugowa.

3)Projekt planu zostal sporzadzony w trybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity, Dz. U. z2018 poz. 1945) oraz zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

4)Projekt planu nie narusza ustalen narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Rudnik przyjetego Uchwala Nr XVIII/131/2012 z dnia
25 kwietnia 2012 r., zmienionego uchwata nr XXXVIII/267/2018 Rady Gminy Rudnik z dnia 27 czerwca
2018 r.

II.Procedura opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Przeprowadzono pelng procedur¢ wynikajacg zart. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Po podj¢ciu przez Rade Gminy Rudnik w/w uchwaty
Wojt Gminy Rudnik, jako organ sporzadzajacy projekt, kolejno:

1)oglosit w prasie miejscowej 1iprzez obwieszczenie na tablicach ogloszen o przystgpieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, okreslajac forme, miejsce i termin
sktadania wnioskow, w terminie nie krotszym niz 21 dni od daty ukazania si¢ ogloszenia;

2)zawiadomit na piSmie o podjeciu uchwaty w sprawie przystapieniu do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, instytucje iorgany wilasciwe do uzgodnienia i opiniowania projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

3)z powodu braku zgloszenia formalnych wnioskéw od o0s6b fizycznych nie rozstrzygat
w sprawie ich rozpatrzenia;

4)sporzadzit projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
5)sporzadzit prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego;
6)uzyskal opini¢ Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej;

7)uzyskal uzgodnienie z Zarzadem Wojewodztwa Slaskiego w zakresie zadan samorzadu wojewoddztwa,
o ktorych mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

8)uzyskat na podstawie art. 25 ust. ust. 2ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22018 r. poz. 1945) uzgodnienie z Wojewoda Slaskim
w zakresie braku kolizji z ustaleniami programow zadan rzadowych, stuzacych realizacji inwestycji celu
publicznego o znaczeniu krajowym (brak odpowiedzi w terminie);

9)uzyskal w dniu pozytywna opini¢ Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska;
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10)uzyskat pozostale niezbedne uzgodnienia i opinie;

11)wytozyl projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do publicznego wgladu oraz
przeprowadzit dyskusj¢ publiczng nad wytozonym do publicznego wgladu projektem planu;

12)wyznaczyl w ogloszeniu termin, w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu zmiany planu, nie krotszy niz
14 dni od dnia zakonczenia okresu wylozenia.

II1.Uzasadnienie = objasniajace przyjete rozwiazania w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Rudnik obszaru polozonego w solectwie Grzegorzowice.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, sporzadzono na podstawie uchwaly
XXV1/180/2017 w sprawie przystapienia do sporzadzenia przystgpienia do sporzagdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Rudnik dla dwdch obszarow potozonych w sotectwach Brzeznica
i Grzegorzowice.

Inicjatywa do podjecia dziatan w zakresie sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego byly wniosek o zmiang¢ przeznaczenia terenu pod zabudowe ustugows.

Sporzadzajac niniejszy projekt planu przeprowadzono analize zgodnosci jego ustalen ze studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Dokonujac przedmiotowej analizy kierowano
si¢ charakterem studium, jako dokumentu kierunkowego o wigkszym stopniu ogdlnosci, ktérego ustalenia
wymagaja uscislenia i doprecyzowania na etapie sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Nalezy wskazaé, iz rozwigzania projektowe zgodne sg z projektem studium wyktadanym
obecnie do publicznego wgladu.

Projekt planu podtrzymuje wyznaczone w Studium generalne kierunki w zakresie przeznaczenia terenu.
IV.Wnioski
1)Do uchwaty uchwalajacej miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zatgcza si¢ zatgczniki, tj.:

1) Zatacznik od Nr 1 stanowigcy rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:1000 pochodzacy
z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, stanowigcy integralng cze$¢ uchwaty;

2) Zatacznik Nr 2 — rozstrzygni¢cie Rady Gminy Rudnik o sposobie rozpatrzenia uwag do wytozonego do
publicznego wgladu projektu planu — niestanowiacy ustalen planu;

3)Zatacznik Nr 3 — rozstrzygniccie Rady Gminy Rudnik o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych Gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — niestanowigcy ustalen planu.

2)Przedmiotowy projekt uwzglednia wniosek Wojta Gminy przeznaczenia terenu Ww obecnie
obowigzujagcym planie miejscowym.

3)Realizacja ustalen projektu planu miejscowego nie spowoduje badz spowoduje w minimalnym stopniu
powstanie nowych oddziatywan na srodowisko. Przedmiotowe zainwestowanie stanowi kontynuacj¢
istniejacej funkcji i nie bedzie powodowalo transgranicznego oddzialywania na §rodowisko.

4)Przedktadany do uchwalenia projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza
przepisow odrebnych inie pozostaje w sprzecznosci z interesem publicznym oraz uwzglednia wymogi
ochrony srodowiska, zatem tworzy podstawe do realizacji celéw, o ktorych mowa w uzasadnieniu.

V.Sposéb  realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:

1)Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Plan miejscowy w §4 ust. 114 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego, natomiast w Rozdziale 3 planu znajdujg si¢ ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania ustalone dla poszczegoélnych terendw. Ustalenia te zapewniaja
uwzglednienie w planie miejscowym wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i1 architektury.

2)Walory architektoniczne i krajobrazowe

Plan miejscowy w §4 ust. 1, 214 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego, wraz z zasadami ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego. W rozdziale
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3 planu znajdujg si¢ ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
poszczegodlnych terendw. Wyzej wymienione ustalenia zapewniaja uwzglednienie w planie miejscowym
waloroéw architektonicznych i krajobrazowych.

3)Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le§nych

Plan miejscowy w §4 ust. 2 pkt 2 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego, odnoszace si¢ m.in. do gospodarowania wodami.

Przedmiotowy teren potozony jest poza terenami gruntow rolnych stanowigcych grunty klas I-III,
w zwigzku z tym nie bylo wymogu uzyskania zgody, o ktérej mowa w art. 7 ustawy z dnia 3 lutego
1995 o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jednolity, Dz.U. z 2017 r., poz. 1161) na zmian¢
przeznaczenia gruntow lesnych na cele nierolnicze i niclesne.

4)Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej

Plan uwzglednia ochron¢ dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspodlczesne;.
W obszarze opracowania nie wystepujg obiekty i obszary chronione na przepisow dotyczacych ochrony
zabytkow. Przedmiotowy projekt planu zostatl uzgodniony pozytywnie z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow.

5)Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1mienia, atakze potrzeby 0sob
niepetnosprawnych

Plan miejscowy zawiera rozwigzania odnoszace si¢ m.in. do zagadnien zwigzanych z ochrong zdrowia
oraz bezpieczenstwem ludzi imienia. Potrzeby osob niepetnosprawnych w zakresie zabezpieczenia
odpowiedniej liczby miejsc postojowych zostaly w planie miejscowym uwzglednione dla poszczegdlnych
terenow.

6)Walory ekonomiczne przestrzeni

Plan miejscowy poprzez ustalenia w rozdziale 3 uchwaly dotyczacym przeznaczenia terendow oraz
optymalnych wskaznikow zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy, uwzglednia walory
ekonomiczne przestrzeni. W zakresie wprowadzanych zmian niniejszym projektem powyzsze potwierdza
sporzadzona na jego potrzeby prognoza skutkéow finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

7)Prawo wlasnosci

Ustalenia planu oraz przeznaczenie terendw uwzglednia poszanowanie prawa wilasnosci. W granicach
obszaru objetego planem znajduja si¢ grunty nalezace do wnioskodawcy i na podstawie jego wniosku jest
sporzadzany niniejszy projekt planu.

8)Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Plan miejscowy zostat sporzadzony z zapewnieniem wymogow bezpieczenstwa i obronnosci panstwa. Na
obszarze planu nie wystgpuja budowle i urzadzenia infrastruktury obrony cywilne;j.

9)Potrzeby interesu publicznego

Projekt planu miejscowego nie obejmuje terendow przestrzeni publicznych. Tym samym tereny objete
projektem planu nie bedg stuzyly zaspokojeniu potrzeb interesu publicznego. Natomiast plan zostat
sporzadzony w poszanowaniu interesu spotecznego i publicznego.

10)Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych

Plan miejscowy w §4 ust. 6 reguluje zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej oraz zawiera ustalenia dotyczace komunikacji (§4 ust. 5).

11)Zapewnienie udziatlu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wtym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej. Zachowanie jawnosci
1 przejrzysto$ci procedur planistycznych

Wojt Gminy Rudnik na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu miejscowego zapewnia
jawnos¢ 1 przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegbélnosci dotyczy to etapow zwigzanych zudzialem
spoteczenstwa. Szerzej powyzsze zostatlo opisane w rozdziale II niniejszego uzasadnienia.

12)Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci
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Plan miejscowy w §4 ust. 6 pkt 1 zawiera ustalenia dotyczace zasad zaopatrzenia w wodge, ktore przetoza
si¢ na zapewnienie odpowiedniej ilosci i jako$ci wody.

13)Zachowanie réwnowagi, przy ustalaniu przeznaczenia terenu lub okreslaniu potencjalnego sposobu
zagospodarowania i korzystania z terenu, miedzy interesem publicznym a interesami prywatnymi

Przy wustalaniu przeznaczenia terenu lub okre§laniu potencjalnego sposobu zagospodarowania
i korzystania z terenu zachowano roéwnowage migdzy interesem publicznym, a interesami prywatnymi.
Projekt planu miejscowego obejmuje przyszie tereny ushug. Ustalone w planie przeznaczenie terendw
i sposoby ich zagospodarowania uwzgledniajg ten fakt.

W ramach procedury planistycznej w odpowiedzi na zawiadomienie Wojta o przystapieniu do
sporzadzenia planu miejscowego, nie wptynely wnioski od oséb fizycznych. Rowniez na etapie wyltozenia
projektu planu do publicznego wgladu nie wptynety zadne uwagi. Mozna wigc przyjaé, 1iistniejacy
i planowany sposob uzytkowania i zagospodarowania omawianego terenu zachowuje rownowage migdzy
interesem publicznym, a interesami prywatnymi.

14)Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy

Plan ustala zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenow oraz ksztattowania zabudowy, co
ma na celu ksztattowania tadu przestrzennego w tej czesci gminy.

Dopuszczona ustaleniami zabudowa ushlugowa przyczyni si¢ do bardzie efektywnego wykorzystania
terenu objetego planem, uwzgledniajgc tym samym walory ekonomiczne przestrzeni.

1.Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Procedura sporzadzenia niniejszego projektu planu miejscowego zostata rozpoczeta w celu aktualizacji
zapisOw obowigzujgcego planu miejscowego, w zakresie zmiany przeznaczenia terenu.

Przedmiotowy projekt planu miejscowego jest zgodny z polityka przestrzenng Gminy Rudnik, zwlaszcza,
ze jest on zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Rudnik istanowi kontynuacj¢ zréwnowazonego rozwoju Gminy. Gmina Rudnik nie posiada
aktualnej Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Nalezy wskaza¢, iz Gminy Rudnik aktualizuje
obowigzujace plany miejscowe w miar¢ mozliwosci finansowych gminy.

2.Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Prognoza finansowa sporzadzona na potrzeby niniejszego projektu planu wykazata zasadno$¢ uchwalenia
planu, w mysl ktérej Gmina nie poniesie strat finansowych z tytutu jego uchwalenia.

Zgodnie z prognoza skutkow finansowych w zwigzku z uchwaleniem i realizacja miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, poza kosztem sporzadzenia projektu planu Gmina nie poniesie zadnych
innych skutkéw finansowych. Szacuje si¢, ze Gmina moze odnies¢ zysk finansowy z tytulu sprzedazy
nalezacego do niej gruntu oraz z podatku od przysztych obiektow, ktore powstang na obszarze objetym
opracowaniem, badz zmiany funkcji obiektu istniejacego .
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