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OPIS TECHNICZNY

Budynku  mieszkalno-użytkowego w Rudniku ul. Gawliny 2     

1. Podstawa opracowania:

· Zlecenie inwestora 

· Inwentaryzacja budowlana

· Wizja lokalna

2. Cel i zakres opracowania:

Celem opracowania   jest remont budynku mieszkalno-użytkowego. W zakres opracowania wchodzą: inwentaryzacja budynku, projekt termomodernizacji oraz kolorystyki obiektu. Cały  budynek zostanie ocieplony  w    zakresie budowlanym opisanym poniżej. Wymieniona zostanie stolarka okienna  w całym budynku. Przewiduje się częściową wymianę oraz remont stolarki drzwiowej zewnętrznej.  

Opracowanie nie dotyczy  zagospodarowania działki.  

3. Lokalizacja

Budynek mieszkalno-użytkowego objęty opracowaniem zlokalizowany jest na działce   przy ul. Gawliny 2.  Od  strony południowej działka graniczy  z gruntami ornymi, od strony północnej z ulicą Gawliny, strona zachodnia z drogą dojazdową, strona wschodnia z inną działką.   Na działce oprócz przedmiotu opracowania znajdują się komórki lokatorskie, które są poza opracowaniem.

Teren jest ogrodzony od strony wschodniej i zachodniej. 

4. Opis stanu istniejącego

Budynek założony na planie w kształcie litery L pełni kilka funkcje mieszkalną i użytkową (sale sportowe, siłownia, punkt apteczny, komisariat policji, biblioteka, pomieszczenia archiwum). 

Konstrukcja ścian nośnych, cegła pełna z obustronnym tynkiem po 1,5cm :

· zewnętrzne – piwnica gr. 60cm, parter gr. 52 i 65cm, piętro gr. 52 i 60cm, poddasze 44cm 

· wewnętrzne - piwnica gr. 50 i 65cm, parter gr. 32 i 50cm, piętro gr. 34, 43 i 52cm, poddasze 32cm 

Ściany działowe na wszystkich kondygnacjach z cegły pełnej z tynkiem obustronnym cementowo-wapiennym gr.15cm.

Stropy nad piwnicą tworzą sklepienia kolebkowe z cegły pełnej gr. 29cm, nad parterem i piętrem stropy stalowo-betonowe gr. 24cm. 

Dach wielospadowy pokryty w większej części „onduliną” (tworzywo bitumiczne), pozostałą część pokrycia stanowią płytki eternitowe. Cała powierzchnia dachu jest nieocieplona. 

Posadzki wykonane z następujących materiałów, w zależności od funkcji pomieszczeń: płytki ceramiczne, posadzki cementowe, laminaty, lastryko, parkiet, płytki PCW.

Elewacje zewnętrzne wykonane tynkiem cementowo-wapiennym narzutowym.

Budynek jest zaopatrzony w następujące instalacje: elektryczna, c.o. i wodno-kanalizacyjną. 

Okna drewniane w złym stanie technicznym, (za wyjątkiem okna w szatni-parter oraz okien w kotłowni, bardzo dobry stan techniczny). Drzwi drewniane o złym stanie technicznym, za wyjątkiem: drzwi zewnętrznych, bocznych w punkcie aptecznym i balkonowych w bibliotece. Okratowania okien wymagają czyszczenia i malowania.  Parapety zewnętrzne betonowe wymagające renowacji lub wymiany.

Zestawienie powierzchni użytkowych:

· piwnica:

NR
NAZWA POMIESZCZENIA
RODZAJ POSADZKI
POWIERZ.

UŻYTKOWA

0.1
Kotłownia
Płytki ceramiczne
20,76

0.2
Pom. Gospodarcze
Posadzka cementowa
34,55

0.3
Pom. Gospodarcze
Posadzka cementowa
11,40

0.4
Pom. Gospodarcze
Posadzka cementowa
13,15

0.5
Pom. Gospodarcze
Posadzka cementowa
4,28

0.6
Pom. Gospodarcze
Płytki ceramiczne
6,51

0.7
Komunikacja
Płytki ceramiczne
4,22

0.8
WC
Płytki ceramiczne
3,74

0.9
Komunikacja
Płytki ceramiczne
3,31

0.10
Pom. Gospodarcze
Płytki ceramiczne
6,52

0.11
Pom. Handlowe
Płytki ceramiczne
25,91

0.12
Pomieszczenie
Płytki ceramiczne
6,08

0.13
Pomieszczenie
Płytki ceramiczne
4,18

0.14
Wiatrłołap
Posadzka cementowa
6,08

RAZEM
150,69

· parter:

NR
NAZWA POMIESZCZENIA
RODZAJ POSADZKI
POWIERZ.

UŻYTKOWA

1.1
Pokój
Wykładzina dywanowa
32,22

1.2
Pokój
Wykładzina dywanowa
21,25

1.3
Kuchnia 
Wykładzina dywanowa
17,49

1.4
WC
Wykładzina dywanowa
4,23

1.5
Komunikacja
Posadzka cementowa
1,47

1.6
Szatnia 
Płytki ceramiczne
14,87

1.7
Siłownia
Wykładzina dywanowa
56,70

1.8
Wiatrłołap
Posadzka cementowa
5,93

1.9
Komunikacja 
Lastryko
10,01

1.10
Sala gimnastyczna
Laminat
54,78

RAZEM
218,95

· piętro:

NR
NAZWA POMIESZCZENIA
RODZAJ POSADZKI
POWIERZ.

UŻYTKOWA

2.1
Biblioteka 
Parkiet 
56,70

2.2
Pomieszczenie
Parkiet
17,30

2.3
Pomieszczenie
Parkiet
18,83

2.4
Balkon
Posadzka cementowa
8,24

2.5
Pom. biurowe
Parkiet
17,76

2.6
Pom. biurowe
Parkiet
14,42

2.7
Holl 
Parkiet
4,11

2.8
WC
Płytki ceramiczne
5,83

2.9
Pom. Gospodarcze
Płytki ceramiczne
1,47

2.10
Komunikacja
Płytki ceramiczne
11,34

2.11
Komunikacja
Lastryko 
7,82

2.12
Sala gimnastyczna
Laminat 
54,61

RAZEM
218,43

· poddasze:

NR
NAZWA POMIESZCZENIA
RODZAJ POSADZKI
POWIERZ.

UŻYTKOWA

3.1
Archiwum 
PCW
24,57

3.2
Pom. Gospodarcze
Posadzka cementowa
37,00

3.3
Pom. Gospodarcze
Posadzka cementowa
14,72

3.4
Archiwum
PCW
23,41

3.5
Pom. Gospodarcze
Posadzka cementowa
15,67

3.6
Komunikacja
PCW
19,87

3.7
Komunikacja
Lastryko
5,11

3.8
Holl
Laminat
13,55

3.9
Archiwum
Laminat
11,46

3.10
Archiwum
Laminat
13,49

3.11
Pom. Gospodarcze
Podłoga drewniana
16,57

3.12
Pom. Gospodarcze
PCW
10,31

3.13
Holl
PCW
5,33

RAZEM
211,06

5. ZAKRES  ROBÓT 

ELEWACJA:

-wymiana stolarki okiennej  na PCV   współczynnik 

      U=1,6 < Umax = 2,3 W/ m2 K ; kolor biały, ramy jednokomorowe.

/ podziały wg rysunku 22 zestawienia projektowanej stolarki okiennej /

-wymiana okna łukowego na proste, na piętrze elewacji północnej.

-nałożenie parapetów zewnętrznych aluminiowych, powlekanych na istniejące betonowe. Wykonanie parapetów  w oknach piwnicy. Parapety wewnętrzne ze względu na dobry stan techniczny podlegają tylko malowaniu. 

-wymiana zewnętrznych drzwi wejściowych na aluminiowe w kolorze ciemnego brązu.

-wymiana zewnętrznych drzwi wejściowych do mieszkania na drewniane w kolorze ciemnego brązu.

-wymiana drzwi zewnętrznych do piwnicy na stalowe, kolor wg rys 21.

-renowacja drzwi do kotłowni /kolor wg rys 21/ oraz drzwi wejściowych do apteki /kolor ciemny brąz/

/ czyszczenie i malowanie /

-wymiana drzwi skrzynek instalacyjnych /ko-likwidacja studzienki w aptece / zmniejszenie okna /
-ocieplenie ścian zewnętrznych styropianem gr. 13cm (14cm wiatrołap). Uskoki w tynku wyrównać styropianem (poziom piwnicy gr.10cm) i licować w płaszczyźnie ściany. Wnęki w ścianach wypełnić styropianem gr. 14 cm. Ościeża i parapety należy ocieplić styropianem gr.2cm.

-skucie 2 cm tynku w partii cokołu. Po ociepleniu zlicować z płaszczyzną ściany. 

-wykonanie nowych schodów zewnętrznych wejściowych i fundamentu pod schody, wykończenie schodów – płytki gresowe, mrozoodporne, antypoślizgowe / szczegół „C”/

-wykonanie nowych schodów wejściowych na skarpę / obie strony /

-usunięcie pozostałości istniejących schodów i wyrównanie płaszczyzny ściany w elewacji północnej.

-obróbka daszku nad wejściem / papa termozgrzewalna i obróbka blacharska /.

-wykończenie tarasu nad wejściem do mieszkania / płytki ceramiczne /.

-malowanie balustrady tarasu nad wejściem do mieszkania.

-kable telefoniczne na zewnątrz elewacji do zakrycia pod warstwą styropianu.

-rurę spustową z klatki schodowej przesunąć do ściany elewacji północnej i podłączyć do kanalizacji z rurą sąsiednią.

-wymiana rynien i rur spustowych na PCV. 

-usunięcie gzymsów okapowych.

-wymiana papy w dachu lukarny.

-obróbka blacharska dachu w szczycie / szczegół „B” /.

-wykończenie dylatacji / uszczelka dylatacyjna / szczegół „D” /.

-wykonanie opaski z płyt chodnikowych w ścianie północnej budynku.

-renowacja kominów / czyszczenie, spoinowanie /

-wykonanie obróbek blacharskich kominów.

-wymiana pokrycia dachowego / okładzina bitumiczna Onduline lub alternatywnie blacha dachówkowa, na łatach 4 x 6 cm /

PRACE BUDOWLANE WEWNĄTRZ BUDYNKU:

-skucie tynku wewnętrznego na suficie w pomieszczeniach lukarny i na klatce schodowej, zdjęcie deskowania, ocieplenie i wykończenie płytami GKF na ruszcie stalowym. / szczegół „A” /

-ocieplenie dachu wełną mineralną

-tynkowanie, malowanie i podmurowywanie ościeży wymienionych okien.

5.1. Roboty związane z remontem (dociepleniem) dachu

Prace związane z remontem dachu polegają na ociepleniu, wymianie części pokrycia na okładzinę bitumiczną Onduline, wymianę obróbek blacharskich oraz  systemu odwodnienia dachu.

Warstwy ocieplonego dachu:

· pokrycie – Onduline 

· łaty 4 x 6 cm

· folia paroprzepuszczalna

· krokwie 18 x 12 /ocieplenie – wełna mineralna gr. 17 cm /.

· folia paroszczelna

· płyty GKF na ruszcie stalowym.

 Ocieplenie dachu nad ryzalitem klatki schodowej:

Powierzchnia ocieplona styropapą.

PODŁOŻE- Istniejące pokrycie papa asfaltowa dobrze związane z podłożem w ewentualnych miejscach spurchleń   usunąć nadmiar papy i wypełnić nowymi odcinkami papy izolacyjnej. Płyty izolacyjne stosować bezpośrednio na istniejące pokrycie papą. Podłoże pod płyty  powinno być suche czyste i bez kurzu. Klejenie lepikiem na gorąco temp do 80 C ( alternatywnie klejami adhezyjnymi ). Zużycie lepiku na gorąco na dachu po uwzględnieniu stref obciążenia  wiatrem wynosi średnio ok. 1,3-1,5 kg/m2.

POKRYCIE- Zastosować  przy nachyleniu 5-20% jedną warstwę papy podkładowej i jedną wierzchniego krycia. Dach ze względu na różne obciążenia wiatrem podzielono na strefy  brzegową szer 3,5 m; strefę naroży szer 2 m i dł. 15 m i  reszta  stanowi strefę wewnętrzną . Montaż na gorąco w poszczególnych strefach wymaga dla strefy wewnętrznej pokrycia 10 % powierzchni płyt  Styrotop lepikiem na gorąco ; dla strefy krawędziowej 20 % a dla strefy naroży   40 %.
OBRÓBKI BLACHARSKIE –wykonać z blachy ocynkowanej malowanej    

5.2. Roboty renowacyjne ścian

Docieplenie ścian zewnętrznych metodą lekką - mokrą  w systemie  Atlas gdzie materiałem termoizolacyjnym są płyty  styropianowe.

Zaprawy  Atlas do ociepleń wyżej wspomnianą metodą są paroprzepuszczalne i odporne na oddziaływanie warunków atmosferycznych.  Charakteryzują się bardzo dobrymi właściwościami roboczymi i wysoką przyczepnością do podłoży  mineralnych.  

Zaprawy te mogą być stosowane przy temperaturze  podłoża i otoczenia od +5 do +30 ˚C.

Na placu budowy w określonych proporcjach miesza się je z czystą, chłodną wodą za pomocą wolnoobrotowej wiertarki z mieszadłem.

· Płyty styropianowe - sezonowane ok. 8 tygodni , rodzaju FS 15            ( samogasnące) odmiany 15 tj. o gęstości 15÷ 20 kg/m3, nie większej niż 60 x 120 cm i o grubości 3÷ 10 cm. Wytrzymałość płyt na rozrywanie:  >10 kPa

· Siatka z włókna szklanego- impregnowana odpornym na alkalia tworzywem, splot gazejski.

· Łączniki plastikowe - kołki z tworzywa sztucznego. Długość osadzenia łącznika w konstrukcyjnej warstwie  ściany: nie mniej niż 5 cm.  

· Pozostałe elementy - perforowane kształtowniki ze stopu aluminium: profile cokołowe, narożniki( najlepiej, gdy są fabrycznie oklejane paskiem siatki), podokienniki i inne obróbki blacharskie.

· Tynk akrylowy

Odległość między powierzchnią płyt izolacyjnych a konstrukcją rusztowania nie może utrudniać wykonywania faktury tynku i powinna wynosić nie mniej niż 20- 30 cm.

 Technologia wykonania warstw przy dociepleniu  ściany zewnętrznej  

· łącznik metalowy

· wyrównanie zaprawą  klejową

· płyta styropianowa FS 15

· zaprawa  klejowa

· siatka z włókna szklanego 

· zaprawa klejowa lub podkład tynkarski

· tynk cienkowarstwowy-akrylowy  

· farba  akrylowa

Ościeża  ocieplać styropianem grubości 2 cm.

Wszelkie  zmiany bez zgody autora są nie dopuszczalne i chronione ustawowo  /DZ.U Nr 24,poz. 83 z dnia 04 .02. 1994 r/

autor: arch.  

Bernard Łopacz
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